Najemni smlouva
o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena
dle ust. § 2302 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obansky zakonik

mezi

Méstem Novy Bor, se sidlem 473 01 Novy Bor, nam. Miru &p. 1, IC 00260771, DIC
CZ00260771, zastoupené starostou mésta p. Mgr. Jaromirem Dvofakem, na strané
jedné jako pronajimatelem

A
Iris JLP s.r.o., sidlo: Kubelikova 1224/42, 13000 Praha — Zizkov, IC: 24253154,
zastoupena jednatelem Ing. Bc. Petrem Jakubcem MBA na strané druhé jako najemce

Pronajem prfedmétnych nebytovych prostor byl schvalen Radou mésta na jejim
zasedani dne 27.07.2020 usnesenim Cislo 1086/20/RM41. Zamér pronajmout tyto
prostory byl zvefejnén na ufedni desce mésta od: 02.07.2020 do 17.07.2020.

l.
Predmét najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy €p. 227/2 v ul. Purkynova v Novém

Boru. DotCena nemovitost je zapsana u Katastralniho Uradu pro Liberecky kraj,
Katastralniho pracovisté Ceska Lipa.

2. Pfedmétem najmu je pronajem prostoru slouziciho k podnikani (dale jen prostor) ve
vlastnictvi pronajimatele, které se nachazeji v pfizemi €p. 227/2 vlevo od hlavniho
vchodu v ul. Purkyfova v Novém Boru. Celkova vyméra prostor je 61,66 m2

Il.
Ugel najmu
1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci prostor uvedeny v ¢l. |. této

smlouvy, ktery bude vyuzivan k ucelu podnikani najemce ve vazbé na jeho
zivnostenské opravnéni, jako oéni ordinace.

2. Najemce prejima ke dni ucinnosti této smlouvy pronajimany prostor ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému ucelu uzivani.

3. Zmény ve zpUsobu uzivani prostoru proti stavu platnému ke dni podpisu této
smlouvy je najemce povinen pfedem sdélit pronajimateli.



3.

1.
Vyse najemného
1. Najem nebytovych prostort uvedenych v &lanku I. této smlouvy se stanovuje
dle vypoctového listu najemného, ktery je soucasti této smlouvy a ktery muze
byt kazdoro¢né pronajimatelem aktualizovan. Rada mésta schvalila na svém
zasedani dne 27.07.2020 vySi najmu nebytovych prostor 5.000,- KE mésicné +
DPH tj. Ké 6.050,- + zalohy na sluzby

2. VySe zaloh za sluzby je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je pfilohou najemni
smlouvy. Najemné celkem (najem + zalohy za sluzby) je splatné dle
vypoctoveého listu aktualniho pro kazdy kalendarni rok do 10. dne aktualniho
mésice na ucet mésta Novy Bor, vedeny u GE Money Bank v Novém Boru,
¢.U.: 168036947/0600. VVariabilni symbol: 2270092

Pronajimatel si vymifiuje moznost zvySit kazdoro¢né najemné o miru inflace
zjisténou CSU za obdobi pfedchoziho roku, popf. z rozhodnuti rady mésta.

.V pripadé prodleni najemce s placenim najemného je tento povinen uhradit

pronajimateli urok z prodleni dle § 1802 Ob&anského zakoniku.
V.

Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pronajimaného prostoru a kontrole jeho

uzivani v doprovodu najemce po pfedchozim ohlaseni.

. Pronajimatel neposkytuje najemci zadné daldi sluzby mimo ty uvedené ve

vypoctoveém listu najemného.

. Pronajimatel sjednava pojisténi nemovitosti, ve které se prostor nachazi, jako celku.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze soubor véci movitych, ktery je umistén v prostoru, neni

kompletnim zafizenim pro zajisténi ucelu uzivani prostoru, je jen doplfikovym
vybavenim, vétSinu zafizeni si musi najemce zajistit na své naklady sam.

V.

Prava a povinnosti najemce

. Najemce se zavazuje pronajaty prostor uzivat vyhradné ke smluvenému ucelu a

udrzovat jej svym nakladem ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uc&elu uzivani, tak
jak jej pfevzal. Najemce tento prostor v uvedeném stavu pfebira a nezada, aby
pronajimatel proved! upravy tohoto prostoru.

. Najemce je povinen zabezpecit na své naklady drobné opravy (jako jsou napf.

opravy podlah a podlahovych krytin, vyména prahu a list, opravy jednotlivych &asti
oken a dvefi a jejich soucasti, vymény elektrickych koncovych zafizeni a
rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jistiCl, zasuvek rozvodi
datovych siti, vyména zdroju svétla v osvétlovacich télesech, vyména uzaviracich
ventill u rozvodu plynu, uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a
lapacl tuku, vodovodnich vytokd, misicich baterii, ohfivacl vody, umyvadel,
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vylevek, dfez( a dalSi drobné opravy) a béZznou udrzbu pronajatého prostoru (jako
jsou napf. naklady na udrzovani a Cisténi pronajatého prostoru, které se provadéji
pfi delSim uzivani pronajatého prostoru — jsou to zejména pravidelné prohlidky a
¢isténi plynospotrebicl, elektrospotfebicl apod., malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a Ccisténi podlah vc€etné podlahovych krytin, obkladd stén, cCisténi
zanesenych odpadd, vnitfni natéry apod.).

. Velké opravy nebo opravy investicniho charakteru bude najemce provadét jen po
vzajemné dohodé s pronajimatelem. Najemce ma pfi vydajich investi¢niho
charakteru pravo odpisovani. Pro pfipad stavebnich Uprav nebo udrZovacich praci
je najemce stavebnikem.

. Najemce je povinen zajistit v pronajatych a pfilehlych prostorech dodrzovani
pozarnich predpist ve smyslu zakona ¢.133/1985 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl
adale vsouladu s vyhl. MV 246/2001 Sb., kterou se provadi néktera ustanoveni
zakona o PO.

. Najemce, ktery je souCasné zaméstnavatelem v pronajatém prostoru provadi péci
0 bezpe&nost a ochranu zdravi pfi praci samostatné, zejména ve smyslu § 101-103
zakoniku prace €. 262/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

. Najemce je povinen si pocinat tak, aby nedo$lo ke vzniku pozZaru nebo jiné Skodni
udalosti. Pfi pozaru se najemce fidi pozarnimi poplachovymi smérnicemi
pronajimatele, se kterymi byl seznamen.

. Najemce je povinen zabezpecit pronajaty prostor proti vioupani.

. Po skon€eni uzivani pronajatého prostoru je ndjemce povinen vratit tento ve stavu,
v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. ZlepSeni stavu uzivaného
prostoru i celé nemovitosti bude ponechano bez naroku na finan¢ni vyrovnani,
nedohodnou-li se najemce a pronajimatel jinak.

. Pojisténi pronajatého prostoru pro pfipad zplsobeni Skody pronajimateli svoji
¢innosti a zafizeni prostoru je povinen sjednat najemce samostatné na svuj ucet.

Najemce se zavazuje zabezpeCovat na své naklady uklid pronajatého prostoru a
uklid pfed pronajatym prostorem.

VI.

Doba pronajmu

. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

. Najem konc¢i:
) dohodou

) vypoveédi, pfiemz divodem vypovédi je poruSeni zakladnich ustanoveni této
smlouvy a dalSi dle ustanoveni § 2308 a § 2309 obCanského zakoniku.

(v pfipadé, kdy smlouva je uzaviena na dobu urcitou c) uplynutim doby, na kterou byl
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sjednan)

. Vypovédni Ihita je 3 mésice a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovedi.



3.1 Po skonc€eni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli vyklizeny prostor k
poslednimu dni vypovédni Ihuaty. (v pfipadé, kdy smlouva je uzaviena na dobu
urcitou ve vété pokracovat:, pfi skonceni najmu uplynutim doby, na kterou byl
najem sjednan k poslednimu dni sjednané doby.)

3.2 Pro pfipad prodleni s vyklizenim prostoru dle predesiého Clanku se najemce
zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 3,- KE/m2/ za kazdy den
prodleni s vyklizenim.

VII.
Zavérecéna ustanoveni

1. Obsah této smlouvy Ize ménit pouze na zakladé dohody pfijetim pisemného
dodatku k této smlouvé, pokud uzavieni dodatku nevyplyva pfimo z ujednani
smiouvy.

2. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, zejm. zakonem €. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu. Najemce obdrzi 1 stejnopis, pronajimatel po 2 stejnopisech.

4. Tato smlouva nabyva ucinnosti dne 15.08.2020

V Novém Borudne ...............

pronajimatel najemce



