NAJEMNI SMLOUVA

Fakultni nemocnice Krialovské Vinohrady

se sidlem: Srobérova 1150/50, 100 34 Praha 10
ICO: 00064173
DIC: CZ00064173

bankovni spojent:
zastoupen: Prof. MUDr. Petr Arenberger, DrSc.. MBA FCMA, feditel
(ddle jen ,.Pronajimatel™)

na strané jedné

a

KLIMAdesign s.r.o.

se sidlem: Doubravska 28, 41501 Teplice
ICO: 25010859

DIC: CZ 25010859

bankovni spojeni:
zastoupeny:

Ing. Ladislavem Rohanem. jednatelem

(ddle jen ,,Najemce™)
na strané druhé

uzaviraji v souladu sust. § 2302 a ndsl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku,
ve znéni pozdéjsich predpisti (ddle jen ,NOZ*), tuto

1:1;

1.2,

L3

1.4.

Nijemni smlouvu

L.
PREAMBULE

Pronajimatel prohladuje, Ze je statni pfispévkovou organizaci zfizenou Ministerstvem
zdravotnictvi Ceské republiky.

Pronajimatel ma pravo hospodafit s nemovitostmi nachdzejicimi se v aredlu Fakultni
nemocnice Kralovské Vinohrady véetné predmétu najmu (L. I odst. 2.1.).
Pronajimatel prohlaSuje v souladu sust. § 27 odst. 1 zdkona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich predpist, Ze predmeét ndjmu (CL. I odst. 2.1.) doc¢asné nepotiebuje k plnéni
tkoll v rdmci své pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti a prondjmem bude
dosazeno ucelnéjsSiho a hospodarnéj$iho vyuziti pfedmeétu ndgjmu (¢l. IL odst. 2.1.).
Tato smlouva je uzavirdna s vybranym dodavatelem vefejné zakdzky na price
pravidelny servis jednotek chlazeni v objektech v arealu FNKV" (ddle jen
~Vefejna zakazka™) ¢.389/2018 a 403/2019, a to v piimé souvislosti s plnénim
Verejné zakdzky.



2.1.

2.2

2.3.

2.4.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

IL.
Piedmét nagjmu a icel najmu

Pfredmétem ndajmu podle této smlouvy jsou prostory urcené k podnikdni Nijemce,
o vyméie 22 m’ ve 4.NP pavilonu H (ozn. Jako & H,03.114b a H,03.114a) k uZivani
jako kancelaf, sklad (dale téz jen ,,PFredmét najmu‘).

Pronajimatel timto pfenechava Ndjemci do uzivani Predmét n4jmu a Ndjemce

Predmét ndjmu piejima do uzZivani za sjednané ndjemné za ddle uvedenych podminek.
Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét ndgjmu pouze pro ucely plnéni Vetejné zakazky,
a to pro uskladnéni materidlu a pfistrojového vybaveni.

Néjemce je opravnén uZivat Predmét ndjmu pouze v souladu s pfedmétem svého
podnikani.

JIIR
Doba najmu

Nijem se sjednava na dobu urcitou, a to po dobu trvani smlouvy o dilo ,,pravidelny
servis jednotek chlazeni v objektech v arealu FNKV* uzaviené na zdklad¢ vysledku
zaddvaciho fizeni Vefejné zakazky.

IVv.
Najemné a sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze zdkladni ndjemné za uZivani pfedmétu ndjmu Cini
3.300/mésic bez DPH. Celkové ro¢ni najemné ¢ini ¢astku 39.600,- K¢.

N4jemné je splatné mésicné bezhotovostnim pifevodem na bankovni ucet
Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. N4jemné bude uhrazeno vzdy
nejpozdéji k poslednimu dni kalenddifniho mésice predchdzejictho mésici, za ktery
se nagjemné plati. Pronajimatel vystavi na pfijatou platbu danovy doklad.

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemné bude kazdoro¢né zvySovdno max. o procentni
vy§i primérné roéni miry inflace, vyhldsené Ceskym statistickym udfadem za
pfedchozi kalenddrni rok, a to vZdy s ucinnosti od prvniho dne mésice ndsledujiciho
po mesici, v némz bude takové vyhlaSeni oficidln¢€ ucinéno. Zvyseni Ndjemného bude
sdéleno Pronajimatelem Ndjemci v danovém dokladu — faktufe za ptisluSny mésic.
Né4jemce se zavazuje platit Pronajimateli za plnéni poskytovand v souvislosti
s uzivanim predmétu ndjmu (déle jen ,,Sluzby*). Sluzby jsou specifikovany v Ptiloze
¢. 2 této smlouvy.

Platby za Sluzby jsou splatné na ucet Pronajimatele na zdklad¢ danového dokladu —
faktury vystavené a zaslané nebo piredané Pronajimatelem Ndjemci.

Pronajimatel sd€li N4djemci navySeni cen Sluzeb Ci jiné skute¢nosti rozhodné pro jejich
VySi.

V ptipadé prodleni Ndjemce s placenim Ndjemného nebo plateb za Sluzby si smluvni
strany sjednaly smluvni pokutu ve vysi 0,5 % denné z dluzné Castky s tim, Ze jejim
zaplacenim prdvo Pronajimatele uplatiovat na Ndjemci ndrok na nédhradu piipadné
vzniklé Skody zistdvd nedotCeno. Pronajimatel je rovnéz oprdvnén uplatiiovat vici
Néjemci zdkonny trok z prodleni.



5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.
6.7.

6.8.

V.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily Nijemci fadné
uzivat Pfredmét ndjmu v souladu s touto smlouvou po dobu jeji ti€¢innosti.

Pronajimatel je povinen udrzovat Predmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit
uzivani Ndjemcem ke sjednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci Pfedmét ndjmu se vSim, co je tfeba k jeho
fadnému uzivani.

Pronajimatel je povinen odstranit vadu Predmétu ndjmu bez zbytecného odkladu,
ozndmi-li mu tuto vadu Ndjemce, nedohodou-li se smluvni strany jinak. Odstranénim
vady se rozumi zejména udrzba a oprava predmétu ndjmu, které svoji povahou nejsou
béZnou udrzbou a drobnou opravou.

Pronajimatel je oprdvnén podle svého uvédzeni po piedchozim ozndmeni Nijemci
provadét prohlidku Pfedmétu ndjmu vcetné vstupu do néj za ucelem zjiSténi
dodrzovani povinnosti Ndjemcem pii uzivani Pfedmétu ndjmu, zjisténi stavu Predmétu
ndjmu, jakoz i za ucelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby Piedmétu ndjmu.
Ptredchozi ozndmeni se nevyzaduje, hrozi-li vznik Skody na Pfedmétu ndjmu.

VL
Prava a povinnosti Najemce

Nijemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu jako fddny hospodét k ucelu sjednanému
touto smlouvou a to zpiisobem obvyklym a povaze Pfedmétu ndjmu piimefenym
véetné spoleénych prostor; pfitom je povinen dodrZovat veskeré pravni predpisy a
interni smeérnice Pronajimatele upravujici zejména poZzarni ochranu a hygienické
normy. Odpovédnost za dodrZzovani téchto predpist nese Ndjemce s tim, Ze Ndjemce
vyslovn¢ prohlasuje, Ze snimi byl sezndmen pied podpisem této smlouvy a
bez zbyte¢ného odkladu s nimi sezndmi své zamé&stnance.

N4jemce je povinen hradit Pronajimateli Ndjemné a platby za Sluzby.

N4jemce je povinen provadét béZnou udrzbu a drobné opravy Predmétu ndgjmu na své
ndklady. Ostatni ndklady na ddrzbu a opravy Predmétu ndjmu hradi Pronajimatel.
Pro ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze béZnou udrzbou se rozumi
jednotlivé druhy udrzby ve vysi do 5.000,- K& bez DPH za obdobi 1 mésice,
samostatné za kazdy druh udrzby. Pro tucely této smlouvy se drobnymi opravami
rozumi jednotlivé opravy ve vysi do 5.000,- K¢ bez DPH, za kazdou jednu opravu
samostatné.

Néjemce je povinen sd¢lit Pronajimateli, Ze pfedmét ngjmu ma vadu, kterou ma
povinnost odstranit Pronajimatel, a to ihned poté, kdy tuto skute¢nost zjisti nebo ji
pii peclivém uzivani Pfedmétu ndjmu zjistit mohl.

Nijemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy Predmétu ndjmu
Pronajimatelem, k nimz je Pronajimatel povinen, a které nelze odlozit na dobu
po skonceni ndjmu.

N4jemce je povinen piedchédzet vzniku Skod na Pifedmétu ngjmu.

Nijemce je povinen odstranit na svij ndklad v pfimeéfené dobé veskeré Skody
Predmétu najmu zptisobené Ndjemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami tfetimi, které
za Ndjemcem pfichézeji do Pfedmétu nagjmu.

Néjemce je opravnén provést stavebni upravy Predmétu ngjmu na vlastni ndklady
jen po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.



6.9.

6.10.

7.1.
7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

N4jemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zfidit tieti
osob¢ pravo uzivani k Pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti (podndjem).

N4jemce je povinen bez zbyte€ného odkladu informovat Pronajimatele, Ze na néj byl
prohldsen tpadek.

VII.
Pojisténi nemovitosti

Pojisténi nemovitosti jako celku zajiSt'uje Pronajimatel.

Pojisténi vybaveni Predmétu ndjmu (movitych véci) ve vlastnictvi Ndjemce je povinen
pojistit na vlastni ndklady N4jemce. Pronajimatel neru¢i za piipadné poSkozeni,
odcizeni jakoZz i jiné Skody na vécech v majetku Ngjemce; v tomto smyslu neni
Pronajimatel povinen uzavirat jakékoli pojistné smlouvy.

N4jemce je povinen v piipadé vzniku Skody na jeho majetku o této skuteCnosti
bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat Pronajimatele.

VIIIL.
Piedani a prevzeti predmétu najjmu

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel ptfedd Néjemci a Nijemce
od Pronajimatele ptevezme Piedmét ndjmu vcéetné sady klich ve lhaté 3 dnt ode dne
podpisu této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v souvislosti s ukon¢enim ndjmu podle této smlouvy
N4jemce piedd Pronajimateli a Pronajimatel pfevezme od Ndjemce Piedmét ndjmu
véetn¢ sady klicti v posledni den trvani ndjmu, nedohodnou-li se smluvni strany
pisemn¢ jinak.

Pti skon¢eni ndgjmu je Ndjemce povinen piedat Pronajimateli Pfedmét ngjmu ve stavu,
v jakém jej prevzal s piihlédnutim k béznému opotiebeni odpovidajicimu ucelu jeho
uzivani a pfipadnym stavebnim upravdm ¢i opravdm provedenym v souladu s touto
smlouvou.

Pti skonceni ndjmu je Ndjemce povinen prokdzat Pronajimateli, Ze ukoncil piipadné
smlouvy, na jejichz zdkladé¢ mu byly poskytovany Sluzby tfeti osobou bez smluvni
Ucasti Pronajimatele.

O predani a pievzeti Pfedmétu ndjmu podle predchozich odstavci bude vzdy
vyhotoven pisemny protokol.

IX.
Skonceni najmu
Néjem konci:
a) uplynutim sjednané doby,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) vypovédi,
d) pravomocnym rozhodnutim soudu o dpadku Nijemce.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét tuto smlouvu
a) ma-li byt nemovitd véc, vniZz se nachidzi Pfedmét ndjmu, odstranéna anebo
piestavovéna tak, Ze to brani dalSimu uZivani Pfedmétu ndjmu, a Pronajimatel to
pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,
b) porusuje-li Ndjemce hrub¢ své povinnosti vi¢i Pronajimateli,
c) ziidi-li Ngjemce bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uZivaci pravo
k Predmétu ndgjmu tieti osob¢ (podndjem),



9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

10.1.

10.2.
10.3.

d) je-li po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim N4jemného nebo plateb
za Sluzby.

Ve vypovedi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba je tiiméesicni a pocind bézet

dnem jejiho doruceni Najemci.

Pronajimatel je opridvnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby

z davodu, pokud

a) Ngjemce provede zménu Predmétu ndjmu bez predchoziho souhlasu Pronajimatele
a neuvede na pozadani Pronajimatele Pfedmét ndjmu do ptivodniho stavu,

b) Nijemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s ucelem specifikovanym v ¢l. 1. této
smlouvy,

c) Nijemce uzivd Predmét ndjmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovavd nad miru
pifiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znieni Pfedmétu ndjmu a pies pisemnou
vyzvu Pronajimatele k fddnému uZivdni Pfedmétu ndjmu, obsahujici lhitu
k ndpravé a upozornéni na mozZné ndsledky neuposlechnuti vyzvy, ndpravu
nezjednd; hrozi-li nebezpe¢i z prodleni, Pronajimatel miiZze smlouvu vypovédét
bez ptedchozi pisemné vyzvy k néprave.

Vypoveéd musi byt odlivodnéna. Ndjem zanikd dnem doruceni vypovédi.

N4jemce je opravnén pisemné¢ vypoveédét tuto smlouvu, pokud

a) ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét ndjmu urcen,

b) piestane byt piedmét ndjmu z objektivnich divodi zptisobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urcen, a Pronajimatel nezajisti Ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,

¢) porusuje-li Pronajimatel hrub¢ své povinnosti vii¢i Ndjemci,

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod. Vypovédni doba je tiiméesicni a pocind bézet

dnem jejiho doruceni Pronajimateli.

N4ijemce je opravnén pisemné vypoveédet tuto smlouvu bez vypoveédni doby z diivodu,

pokud

a) oznami faddné a vcas Pronajimateli vadu Pfedmétu ndjmu, kterd mu zdsadnim
zpusobem ztéZuje uzivani Pfedmétu ndjmu, nebo znemoznuje-li mu zcela uzivani
Pfedmétu ndjmu, a kterou méd Pronajimatel povinnost odstranit, av§ak Pronajimatel
vadu bez zbytecného odkladu neodstrani, nedohodnou-li se smluvni strany jinak,

b) béhem ndjmu je potieba provést nezbytnou opravu Pfedmétu ndjmu, k niZ je
povinen Pronajimatel, avSak v dobé jejiho provadéni neni mozné predmét ndjmu
vibec uZivat a Pronajimatel neposkytne Najemci k doCasnému uzivani jiny prostor
k podnikéni.

Vypovéd musi byt odivodnéna. Ndjem zanikd okamZikem doruceni vypovédi.

Vyklidi-li Ndjemce Predmét ndjmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypoved

za platnou a pfijatou piijemcem bez namitek.

N4jem zanikne na zdklad¢ pravomocného rozhodnuti soudu o dpadku Néjemce a to

ke dni pravni moci rozhodnuti.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva ucinnosti podle § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkdach dcinnosti nékterych smluv, uvetfejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisii, dnem uvetejnéni v registru
smluv.

Tato smlouva se tidi zejména ustanovenimi NOZ.

Smluvni strany na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti v souvislosti s pravy a
povinnostmi smluvnich stran vzniklymi na zdklad¢ této smlouvy. Smluvni strany



vylucuji uplatnéni ustanoveni § 1757 odst. 2, odst. 3, § 1765 odst. 1, § 1766, § 2315
NOZ.

10.4. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovdn pouze po dohodé smluvnich
stran formou pisemnych postupné cislovanych dodatk. Smluvni strany vylucuji
pouZziti ust. § 1740 NOZ. Podpisy smluvnich stran musi byt obsazeny na téze listin¢.

10.5. Tato smlouva je sepsdna a podepsdna ve tfech vyhotovenich majicich shodnou
platnost origindlu s tim, Ze ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé
vyhotoveni.

10.6. Piilohy: Ptiloha €. 1 — Vymezeni pfedmé&tu najmu

Piiloha €. 2 — Piehled Sluzeb

10.7. Smluvni strany shodné¢ prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu peclivé piecetly, jejimu obsahu
rozumi a souhlasi s nim, smlouvu uzaviraji svobodné¢ a bez nétlaku a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.

V Praze dne: 5.8. 2020 V Teplicich dne: 23.7.2020

Za Pronajimatele: Za Nijemce:

Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady Ing. Ladislav Rohan, jednatel

Prof.MUDr. Petr Arenberger, DrSc.,. MBA,FCMA,

Reditel



Ptiloha ¢. 2 k ndgjemni smlouvé

Vypoctovy list na sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru:

0 vyméie 22 m’ ve 4.NP pavilonu H (ozn. Jako ¢. H,03.114b a H,03.114a) k uzivani jako
kancelar, sklad

sluzba mé&si¢ni rozpis nakladi v K¢ bez DPH:
elektricka energie 400,-
vodné a stoéné 400,-
teplo 1.000,-
likvidace béZného odpadu (né stavebniho) 100,-
celkem za mésic: 1.900,-

N4éjemce bude hradit ndklady mési¢né.
Ziuctovacim obdobim je kalendéini rok.
FNKV

Sgobémva 1150/50, 10034 Praha 10
1C: 00064173



