NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavfely smluvni strany

BIC Plzen, spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 45354774

se sidlem Plzen, Riegrova 206/1, Vnitfni mésto

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, sp. zn. C 1678,
zastoupena jednatelem Ing. arch. Jifim Boudnikem

(dale v textu jen ,PRONAJIMATEL")

a

Amitia s.r.o.

IC: 04525621

se sidlem K Hnizdim 221/7, Valcha, 301 00 Plzen

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 31796,
zastoupena jednatelem Ing. Milanem Legatem, Ph.D.

(dale v textu jen ,NAJEMCE")

tuto
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SMLOUVU O NAJMU PREDMETU NAJMU SLOUZiciHO
K PODNIKANI

ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

(dale jen ,SMLOUVA®)

él.1
Zakladni ustanoveni

PRONAJIMATEL se zavazuje pfenechat NAJEMCI k docasnému uzivani nize specifikovany PREDMET
NAIMU a NAJEMCE se zavazuje za to platit ujednané najemné.

¢l 2
PREDMET NAJMU

PRONAJIMATEL prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemkové parcely €. parc. 247, zapsané v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovité Plzen-
mésto, na LV €. 8601, pro k.0. Plzen (721981).

Soucasti shora uvedeného pozemku stavba budovy ¢p. 206 umisténé na adrese Riegrova 1, Plzef
(dale jen ,,BUDOVA“).

Pfedmét ndjmu tvofi:
(a) prostory slouzici podnikani spocivajici v jednom pracovnim stolu ¢.8 ve spoleéném prostoru

ve 4. patfe BUDOVY, které jsou graficky oznaceny v planu, ktery je pfilohou této SMLOUVY
(PFiloha €. 1)

(b) vybaveni PREDMETU NAIMU zafizovacimi predméty a technickym a jinym obdobnym
zafizenim, které jsou uvedeny v inventafi tvoficim pfilohu SMLOUVY (PFiloha &. 2).

(dale jen souhrnné jen jako ,PREDMET NAJMU®).
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NAJEMCE méa pravo uZivat spolu s PREDMETEM NAJMU téi spolecné prostory BUDOVY, které
netvofi predmét najmu, a jsou PRONAJIMATELEM uréeny ke spoleénému nevyhradnimu uZivani
NAJEMCI ¢ jinymi uZivateli BUDOVY, jejich navitévniky, zakazniky & spolupracovniky (zejména
vstupni hala, schodisté, vytahy, chodby, recepce, jednaci koutek, kuchyrika a prilehla odpocinkova
zona (lobby), satna, socidlni zazemi, Glozné prostory apod.).

é.3
Ucel ndgjmu
PREDMET NAJMU bude NAJEMCEM vyuZivan k podnikani. NAJEMCE je opravnén uZivat PREDMET

NAJMU pouze pro &innosti, ke kterym ma NAJIEMCE ke dni podpisu smlouvy Zivnostenské opravnéni
dle Zivnostenského rejstriku.

UZiti PREDMETU NAJMU za jinym Gfelem je moZné pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu PRONAJIMATELE. Smluvni strany dohodou vylu¢uji aplikaci ust. § 2304 0Z, tedy NAJEMCE
nema pravo provozovat v PREDMETU NAJMU jinou &innost nebo zménit zpGsob & podminku jejiho
vykonu, neZ jak to vyplyva z ucelu najmu, i kdyby tato zména neputisobila zhorSeni pomér(
v nemovité véci nebo by nad miru pfimérenou pomérim neposkozovala PRONAJIMATELE nebo
ostatni uZivatele nemovité véci.

V pfipadé pochybnosti o tcelu a zplsobu vyuZiti PREDMET NAJMU, bude Ggel ndjmu a zplisob
vyuziti vykladan tak, jak Ize obvykle v dané situaci spravedlivé ocekavat.
cl. 4
Stav PREDMETU NAJMU

PRONAJIMATEL pfedava NAJEMCI PREDMET NAJMU ve stavu zpGsobilém k fadnému uZivani dle
SMLOUVY.

NAJEMCE prohladuje, Ze se fadn& seznémil se stavem PREDMET NAJMU, v tomto stavu jej do ndjmu
pfijima a tento stav shledava vyhovuijici pro Gcel najmu.

cl.5

Odevzdani PREDMETU NAJMU

Smluvni strany podpisem SMLOUVY potvrzuji, ze PRONAJIMATEL odevzdal PREDMET NAJMU, a to
véetné vedkerych dokladi a dalsich véci, které jsou tfeba k Fadnému uZivani PREDMETU NAIMU.

cl.6

Doba najmu

Ndjem se sjednava na dobu neurgitou.
Néjem pocina dnem 1.7. 2020.

cl.7

Ndjemné

NAJEMCE se zavazuje platit PRONAJIMATELI mési¢ni najemné za PREDMET NAIMU ve vysi:

2 600 K¢ bez DPH

K uvedené vysi najemného bude pripoctena DPH v zakonem stanovené vysi.

Ndjemné zahrnuje platby za sluzby spojené s uzivanim PREDMETU NAIMU.
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cl. 8
Dodavky energii a souvisejicich sluzeb

PRONAJIMATEL je povinen zajistit NAJEMCI nésleduijici sluzby souvisejici s uZivanim PREDMETU
NAIMU:

sluzba

dodavky elektrické energie

dodavky vody a odvadéni odpadnich vod

dodavky tepla pro vytapéni

odvoz komunalniho odpadu

osvétleni spolecnych ¢asti domu

uklid spolenych €asti domu a sdilenych prostor

provoz vytahu

zajisténi internetového pripojeni

propagace NAJEMCE na www.bicport.cz

servis, UdrZba, revize a obnova sdilenych nebo pronajatych
zafizeni a vybaveni

informace o novinkach a akcich vhodnych pro NAIEMCE

Naklady na zajisténi tisku ¢i kopirovani ve vysi stanovené v pfiloze ¢. 4 této SMLOUVY budou urceny
soucinem skuteéné spotieby dle naméfenych hodnot. Tento cenik je PRONAJIIMATEL opravnén
kdykoliv zménit s tim, Ze tuto zmé&nu je povinen oznamit NAJEMCI (napf. vyvéSenim v prostoréch
Coworku i na webovych strankach) a ucinnost zmény nastane k 1. dni mésice nasledujiciho po
oznameni.

Naklady na poskytnuti zasedacich prostor ve vysi stanovené v priloze ¢. 4 této SMLOUVY budou
urcéeny dle skute¢ného ¢erpani. Tento cenik je PRONAJIMATEL opravnén kdykoliv zménit s tim, e
tuto zménu je povinen ozndmit NAJEMCI (napf. vyvéSenim v prostorach Coworku & na webovych
strankach) a ucinnost zmény nastane k 1. dni mésice nasledujiciho po oznameni.

Naklady na dodavky pfipadnych ostatnich sjednanych sluieb budou urceny vysSi nakladi
PRONAJIMATELEM skuteéné zaplacenych dodavatelm jednotlivych sluzeb.

PRONAJIMATEL provede vyactovani skuteénych nakladti na dodévky sluZeb vidy po uplynuti
kalendarniho mésice coby zuctovaciho obdobi.

PRONAJIMATEL ma pravo zménit v priibéhu roku cenu sluzby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby
nebo z dalSich opravnénych davodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna cena
muze byt poZzadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po oznameni nové vyse ceny.

Pausaini uhrady za sluzby uvedené v odst. 8.1 se nevyuctovavaji.
Vyuctovani mize byt provedeno samostatné pro kazdou jednotlivou sluzbu.
Finanéni vyrovnani nedoplatk® vyplyvajicich z vytiétovani provedou PRONAJIMATEL a NAJEMCE
nejpozdéji ve lhiité do patnécti (15) dndi ode dne doruéeni vyuétovani NAJEMCI.
cl.9
Splatnost a zplsob placeni najemného a jinych plateb

Najemné a thrady na sluzby jsou splatné na zakladé vystavenych faktur za uplynuly mésic, a to na
G¢et PRONSJIMATELE. Splatnost faktury je 14 dni.

Platebnim mistem pro placeni najemného a plateb za sluiby dle SMLOUVY je bankovni uet
PRONAJIMATELE vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., islo Gtu

1387875817/2700
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OkamZikem zaplaceni penéZitych plateb NAJEMCE je okamzik pfipséni bezhotovostni platby ve
prospéch uvedeného ictu PRONAJIMATELE.

PRONAJIMATEL vystavi NAJEMCI fakturu v souladu s pravnimi predpisy. Ndjemné a uhrady za sluzby
jsou splatné ve sjednané lhuté bez ohledu na splatnost faktury.

¢l. 10
Jistota

K zajist&ni povinnosti NAJEMCE platit najemné a splnit jiné povinnosti vyplyvajici z najmu zaplati do
10 dnti od uzavieni SMLOUVY NAJEMCE PRONAJIMATELI penéZitou jistotu (kauci) ve vysi

2 000 K¢ vc. DPH

V pfipadé prodleni NAJEMCE s Ghradou jistoty nebo jeji ¢asti je PRONAJIMATEL opravnén od
SMLOUVY odstoupit.

PRONAJIMATEL je opravnén poskytnutou jistotu éerpat k uspokojeni svych splatnych pohledavek
z ndjmu vi&i NAJEMCI. Pohleddvkou z NAJMU se rozumi jakakoli pohleddvka PRONAJIMATELE vici
NAJEMCI vznikld na zakladé SMLOUVY, nebo pfimo ¢&i nepfimo souvisejici se SMLOUVOU (napf.
nahrada $kody vznikla poruseni povinnosti NAJEMCE).

NAJEMCE je povinen doplnit jistotu, pokud ji PRONAJIMATEL opravnéné &erpal, a to do jednoho (1)
mésice ode dne odeslani vyzvy PRONAJIMATELE k takovému doplnéni.

Pfi skonéeni najmu PRONAJIMATEL vréti jistotu NAJEMCI; zapocte si pfitom, co mu NAJEMCE
pfipadné z najmu dluzi.

PRONAJIMATEL neni povinen uloZit penéZni prostiedky tvofici jistotu dle tohoto ¢lanku na zvlastni
Ucet u penézniho ustavu.

cl. 11
Podndjem

NAJEMCE je opravnén prenechat PREDMET NAJMU do podnajmu nebo jinym obdobnym zptsobem
umoznit uplatné ¢i bezlplatné jeho uZivani tieti osobé pouze na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu PRONAJIMATELE. Zadost NAJEMCE o pFenechéni PREDMETU NAIMU nebo jeho &asti do
podnajmu musi obsahovat identifikaci podnajemce, dobu podnajmu a tcel podnajmu. Uzavieni
podndjemni nebo jiné obdobné smlouvy v rozporu s udaji uvedenymi v Zadosti (je-li vydan souhlas)
je porusenim povinnosti dle této SMLOUVY. NAJEMCE je povinen zavazat podndjemce ¢&i jiného
obdobného uzivatele k pinéni povinnosti dle této SMLOUVY. Za plnéni povinnosti podnadjemcem
odpovidd vi&i PRONAJIMATELI NAJEMCE. Pfipadna podnajemni nebo jind obdobnd smlouva
uzavrena ve smyslu tohoto ¢lanku musi mit pisemnou formu.

Umozni-li NAJEMCE uzit PREDMET NAJMU nebo jeho ¢ast treti osobé, odpovidd PRONAJIMATELI za
jednani této osoby stejné, jako kdyby PREDMET NAIMU nebo jeho ¢ast uzival sam.

¢l. 12
Zakladni povinnosti NAJEMCE

NAJEMCE je povinen uzivat PREDMET NAIMU v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
touto SMLOUVOU a dobrymi mravy a platit PRONAJIMATELI ujednané najemné a Ghrady za sluzby
souvisejici s uzivanim PREDMETU NAJIMU.

NAJEMCE se zavazuje na své néklady plnit vedkeré povinnosti stanovené pfisluinymi pravnimi
pfedpisy, zejména hygienickymi, protipoZarnimi a bezpe€nostnimi pravni predpisy, a pInit veskeré
poZadavky viech pfislusnych Ufad® a orgdnl vefejné moci vztahujici se k PREDMETU NAIMU a
osobé& nebo ¢innosti NAJEMCE.
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NAJEMCE je povinen zajistovat kontroly a revize svého majetku v PREDMETU NAIMU, které jsou
vyzadovany prévnimi pfedpisy, technickymi & jinymi normami. NAJEMCE je povinen plinit
povinnosti a doporuceni vyplyvajici z provedenych revizi a nést naklady na splnéni povinnosti a
doporuieni, jsou-li zjisténé nedostatky odstranitelné formou udriby nebo opravou PREDMETU
NAIMU. O ujisténych nedostatcich, k jejich odstranéni ma byt povinen PRONAJIMATEL, je
NAJEMCE povinen informovat bezodkladné PRONAJIMATELE.

NAJEMCE je povinen plnit i dalsi, shora vyslovné& nespecifikované povinnosti, k jejichz plnéni je ve
vztahu k PREDMETU NAJMU povinen jinak vlastnik véci.

NAJEMCE se zavazuje dbéat pokyni PRONAJIMATELE, respektovat po7adavky PRONAJIMATELE a
splnit povinnosti v této SMLOUVE vyslovné neuvedené, jejichi dodrzeni ¢i spinéni je moZné po
NAJEMCI spravedlivé pozadovat v souvislosti s fadnym uZivanim PREDMETU NAIMU.

Pokud NAJEMCE v pfiméFené dobé po obdrzeni pisemného upozornéni nespini svoji povinnost, je
PRONAJIMATEL opravnén provést tuto cinnost nebo opatieni sam a NAJEMCE je povinen
vynaloZené naklady PRONAJIMATELI uhradit.

NAJEMCE ma pravo opatfit PREDMET NAJMU $titky, ndvéstimi a podobnymi znamenimi vyluéné po
predchozim pisemném souhlasu PRONAJIMATELE, véetné souhlasu s grafickym provedenim.

NAJEMCE se zavazuje dodrZovat povinnosti stanovené Provoznim fadem Coworku, ktery tvofi
pfilohu €. 3 této SMLOUVY. Tento provozni fad je PRONAJIMATEL opravnén kdykoliv zménit s tim,
Ze tuto zménu je povinen oznamit NAJEMCI (napf. vyvé$enim v prostorach Coworku & na webowych
strankach) a uc¢innost zmény nastane k 1. dni mésice nasledujiciho po oznameni.

cl. 13
Uklid, opravy a tdriba PREDMETU NAJMU

NAJEMCE je povinen PREDMET NAIMU udrzovat v takovém stavu, v jakém byl pfevzat, s ohledem
na bézne opotiebeni pfi béZném uZivani.

NAJEMCE je vidy pFi opusténi PREDMETU NAJMU povinen provést zakladni bézny tklid a pfipadné
opravy PREDMETU NAIMU.

NAJEMCE odpovida a zajistuje na své naklady opravy a tdribu zafizeni, kterd instaluje na ci
v PREDMETU NAJMU, bez omezeni.

NAJEMCE je povinen provadét tklid a pfipadné opravy, ke kterym je zavazan podle této SMLOUVY
bez zbyte¢ného odkladu a v nejkrat$i mozné dobé. Pokud NAJEMCE v pfiméfené dobé po obdrieni
pisemného upozornéni PRONAJIMATELE nespini svoji povinnost, je PRONAJIMATEL opravnén
provést Uklid a opravy na naklady NAJEMCE a NAJEMCE je povinen tyto naklady PRONAJIMATELI
uhradit.

NAJEMCE je povinen odstranit poskozeni nebo vady, které zptisobil v PREDMETU NAIMU sdm nebo
ti, kterym uZiti PREDMETU NAJMU umoznil. Pokud NAJEMCE v pfiméfené dobé po obdrieni
pisemného upozornéni nesplni svoji povinnost, je PRONAJIMATEL opravnén odstranit pogkozeni
nebo vady sadm a NAJEMCE je povinen vynaloZené naklady PRONAJIMATELI uhradit.

NAJEMCE jej povinen bez zbytecného odkladu ohlasit PRONAJIMATELI potfebu &innosti na
PREDMETU NAJMU, které ma provést PRONAJIMATEL a umozni PRONAJIMATELI &i jim povéfenym
osobam pfistup k/do PREDMETU NAIMU a provedeni nezbytnych €innosti, a to s pfihlédnutim
k provoznim potfebam NAJEMCE.

NAJEMCE neni opravnén ¢innosti, k nimz je povinen PRONAJIMATEL, provést sam na naklady
PRONAJIMATELE, a to ani tehdy, je-li PRONAJIMATEL v prodleni. NAJEMCE déle neni v takovém a
obdobném pfipadé opravnén poZadovat a PRONAJIMATEL nema povinnost NAJEMCI doasné
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poskytnout po dobu provadéni Cinnosti k uzivani jinou véc (jiny predmét najmu). Zde obé strany
deklaruji védomost o specifické povaze PREDMETU NAIMU, kdy je strandam zfejmé, e po
PRONAJIMATELI nelze spravedlivé poZadovat i bez vylouceni povinnostiv predchozi vété poskytnuti
nahradniho predmétu najmu — jiné véci.

cl. 14
Zmény PREDMETU NAJMU (technické zhodnoceni)

NAJEMCE je opravnén provést jakékoli zmény na PREDMETU NAJMU jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem PRONAJIMATELE. Podkladem pro vyjadieni PRONAJIMATELE je popis zdméru a projekt
planovanych tprav.

Provede-li NAJEMCE zmény na PREDMETU NAJMU bez souhlasu PRONAJIMATELE, je povinen
bezodkladné na vyzvu PRONAJIMATELE uvést PREDMET NAJMU na své naklady do péivodniho stavu.

Provede-li NAJEMCE zmény na PREDMETU NAJMU v rozporu s PRONAJIMATELEM odsouhlasenymi
&i uréenymi podminkami, je povinen bezodkladné na vyzvu PRONAJIMATELE uvést na své naklady
provedené zmény do souladu s podminkami odsouhlasenymi & uréenymi PRONAJIMATELEM a po
marném uplynuti pfiméfené lhity k tomu PRONAJIMATELEM uréené uvést PREDMET NAJMU na
své naklady do puvodniho stavu.

PRONAJIMATEL je opravnén provadét v pribéhu trvani najmu na PREDMETU NAIMU zmény, které
je NAJEMCE povinen strpét. Zlepsi-li se v dusledku provedenych podstatnych zmén uZitné vlastnosti
PREDMETU NAJMU, je NAJEMCE povinen jednat o zvy$eni ndjemného.

cl. 15
Pravo kontroly

NAJEMCE je povinen umoznit PRONAJIMATELI nebo jim povéfenému subjektu kdykoli prohlidku
PREDMETU NAJIMU, a to za Ugelem kontroly stavu PREDMETU NAIMU, zpGsobu jeho uZivani ze
strany NAJEMCE a plnéni povinnosti NAJEMCE dle této SMLOUVY a pravnich predpist, ¢i k
provedeni opatfeni, k némuz je PRONAJIMATEL oprévnén ¢&i povinen. O provedeni vstupu do
uzavienych prostor je PRONAJIMATEL povinen informovat NAJEMCE v dostateéném predstihu,
nejméné vsak 24 hodin pred uskute¢nénim kontroly. Pfedchozi ozndmeni se nevyziaduje, je-li
nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Povéfi-li PRONAJIMATEL provadénim prava kontroly jiny subjekt, ma tento subjekt viechna prava
PRONAJIMATELE uvedend v tomto &lénku SMLOUVY a NAJEMCE ma vici nému tytéZ povinnosti,
jako viici PRONAJIMATELI, nebude-li PRONAJIMATELEM uréeno jinak. PovéFeni tfeti osoby je tato
osoba povinna NAJEMCI na poZ4dani prokdzat.

Za ucelem realizace prava kontroly ma PRONAJIMATEL prévo pfistupu ke véem ¢astem PREDMETU
NAIMU, zejména téZ do vSech staveb a prostor NAJEMCEM uZivanych.

NAJEMCE je povinen poskytnout nezbytnou soudinnost pfi realizaci prava kontroly
PRONAJIMATELEM, zejména poskytnout PRONAJIMATELI nezbytné doklady vztahujici se
k PREDMETU NAJMU a klice od uzavienych prostor.

NAJEMCE je povinen automaticky poskytovat PRONAJIMATELI informace o mimoradnych
udalostech, k nimZ dojde na PREDMETU NAIMU, a to bezodkladné elektronicky na e-mailovou
adresu a soucasné telefonem na telefonni Cislo, jez jsou uvedeny u PRONAJIMATELE v zahlavi
SMLOUVY, a v pfipadé nutnosti informovat slozky integrovaného zachranného systému.



16.1

16.2
1653

l6.4

16.5

16.6

16.7

17.1

17.2

17.3

cl. 16
Skonceni najmu

Najem konéi uplynuti doby, na kterou byl ndjem sjednan. Automaticka prolongace najmu je
vyloucena, smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 2230 obcdanského zakoniku o automatickém
prodlouzeni najmu.

Ndjem muze byt ukoncen pisemnou dohodou obou smluvnich stran, vypovédi nebo odstoupenim.

Smluvni strany mohou SMLOUVU ukon¢it vypovédi s vypovédni dobou 15 dn(, ktera pocina bézet
prvnim dnem nasledujicim po doruceni vypoveédi, a to z i bez uvedeni diivodu.

PRONAJIMATEL miZe ukonéit ndjem vypovédi bez vypovédni doby dale z diivodu poruseni

povinnosti NAJEMCE zvI&3t zavaznym zplUsobem; vypovéd musi byt odiivodnéna a je Géinna

okamzZikem dojiti. Porusenim povinnosti NAJEMCE zvlast zavaznym zplisobem se rozumi zejména:

(a) nezaplatil-li ndjemné za dobu alespon jednoho (1) mésice,

(b) je-liv prodleni s thradou zéloh za sluZby, pausalni Ghrady za sluzby ¢i doplatku po vyactovani
zaloh po dobu delSi nez 30 dni,

(c) nedoplnil-li na vyzvu PRONAJIMATELE jistotu do sjednané vyse,

(d) poskozuje-li PREDMET NAIMU zavaZznym nebo nenapravitelnym zpéisobem,

(e) zplsobuje-li jinak zavazné $kody nebo obtize PRONAJIMATEL! nebo jinym osobam,

(f) uZiva-li neopravnéné PREDMET NAJMU jinym zplsobem nebo kjinému Géelu nei bylo
ujednano.

Smluvni strany mohou odstoupit od SMLOUVY ze smluvnich nebo zakonnych divodl a dale
v pfipadé, Ze bude zahajeno insolvenéni fizeni viici NAJIEMCI. Smiuvni strany se dohodly, Ze
odstoupeni od SMLOUVY ma pravni ucinky ex nunc, tj. smlouva se rusi s tc¢innosti ke dni doruéeni
pisemnosti obsahujici ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strané.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni & 2311 obcanského zakoniku. Ustanoveni o skonceni
najmu bytu na dobu urcitou se nepoutiji.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2223 obcanského zakoniku o povinnosti poskytnout
druhé strané primérené odstupné v pfipadé, Ze bude najem vypovézen z diivodu zmény vlastnictvi
PREDMETU NAIMU.

¢l. 17
Vraceni PREDMETU NAJMU

NAJEMCE je povinen PREDMET NAJIMU odevzdat nejpozdéji ke dni skonc¢eni ndjmu PRONAJIMATELI
v misté, kde ji pfevzal, a v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej prevzal, s prihlédnutim k
obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani. K tomuto dni je NAJEMCE povinen PREDMET NAIMU
vyklidit, uvést do ptivodniho stavu a odstranit zmény PREDMETU NAJMU provedené NAJEMCEM,
je-li odstran&ni t&chto zmén moiné a nezhorsi-li se tim podstata PREDMETU NAJMU nebo neztii-li
se tim nepfiméfené jeho uZivani. O fadném vraceni PREDMETU NAJMU bude sepsan protokol
podepsany PRONAJIMATELEM.

Nesplni-li NAJEMCE tuto svoji povinnost, je PRONAJIMATEL opravnén vyklidit PREDMET NAJMU a
odstranit zmény provedené NAJEMCEM a uvést jej do piivodniho stavu sam na naklady NAJEMCE.
PRONAJIMATEL je opravnén uskladnit véci vyklizené z PREDMETU NAJMU na vhodném misté
a/nebo zadrZet v souladu s ustanovenim § 2234 ob&anského zékoniku, to vie na naklady NAJEMCE.
V takovém pfipadé je NAJEMCE povinen nést veskeré naklady vynalozené PRONAJIMATELEM v této
souvislosti.

Smluvni strany vylucuji pro smluvni vztah zalozeny touto SMLOUVOU aplikaci ustanoveni § 2315
ob&anského zakoniku o pravu NAJEMCE na nahradu za pievzeti zakaznické zakladny.



17.1 Doslo-li zménou PREDMETU NAIMU provedenou nakladem NAJEMCE, byf se souhlasem
PRONAJIMATELE, ke zhodnoceni PREDMETU NAJMU, nema NAJEMCE pfi skon&eni najmu narok na
vyrovnéni podle miry zhodnoceni. PRONAJIMATEL miZe 74dat nahradu ve vysi snizeni hodnoty
PREDMETU NAIMU, které bylo zplisobeno zménami provedenymi NAJEMCEM bez souhlasu
PRONAJIMATELE.

cl. 18
Pojisténi

18.1 NAJEMCI se doporuduje ujednat a po celou dobu trvéni najmu udriovat v platnosti pojisténi
odpovédnosti za $kodu zplsobenou podnikatelskou &innosti NAJEMCE, a to minimalné na pojistnou
Castku 2 mil. Ké.

18.2 Veskeré pojisténi podle tohoto ¢lanku bude zajisténo platnymi a vymahatelnymi pojistnymi
smlouvami, uzavienymi u uznavanych pojistoven s dobrou povésti, které jsou opravnény podnikat
v Ceské republice, a jejich kopie budou preddny PRONAJIMATELI na poZadani bez zbyteéného
odkladu.

cl. 19
Smluvni pokuty

19.1 NAJEMCE je povinen zaplatit PRONAJIMATELI smluvni pokutu ve wsi 0,05 % z dluZné &astky denné
v pfipadé prodleni NAJEMCE se splnénim povinnosti

(a) fadné a véas platit najemné nebo Uhradu za sluzby (tj. zdlohy na sluzby, pausaini Ghrady
za sluzby nebo doplatek po vyuctovani zéloh),

19.2 NAJEMCE je povinen zaplatit PRONAJIMATELI smluvni pokutu ve vy3i 10.000 K¢ a dale ve vy3i 1.000,-
K¢ denné v pfipadé porudeni povinnosti NAJEMCE:

(@) uZit PREDMET NAJMU k Géelu sjednanému ve SMLOUVE,

(b) provést zmény PREDMETU NAJMU nebo instalaci zafizeni &i investici se souhlasem
PRONAJIMATELE nebo podle podminek stanovenych PRONAJIMATELEM,

(c) umoZnit PRONAJIMATELI kontrolu PREDMETU NAJMU nebo umoznit mu provést ¢innosti,
k nimZ je opréavnén nebo povinen PRONAJIMATEL,
(d) Fadné a v€as odevzdat PREDMET NAJMU pFi skonéeni najmu, vyklizeny a ve stavu, v jakém
jej do ndjmu pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

19.3 NAJEMCE je povinen zaplatit PRONAJIMATELI smluvni pokutu ve vy3i 5.000 K¢ a dale ve vysi 500,-

K& denné v pFipadé poruseni povinnosti NAJEMCE:
(a) provadét Fadné a v&as uklid a opravy PREDMET NAIMU,
(b) bez souhlasu PRONAJIMATELE pfenechat PREDMET NAJMU nebo jeho &ast do podnajmu
¢i jiného aplatného ¢i bezplatného uZivéni tfeti osohé,

(c) jakékoli jiné povinnosti NAJEMCE vyplyvajici ztéto SMLOUVY, nedojde-li ze strany
NAJEMCE ani po pfedchozi pisemné vyzvé PRONAJIMATELE s poskytnutim Ihiity k napravé,
ktera nebude krat3i neZ 5 pracovnich dnii od odeslani vyzvy, k odstranéni tohoto
zavadného stavu Ci zdrZeni se zavadného jednani.

19.4 Smluvni pokuta je splatna dne nasledujiciho po dni, kdy pravo na smluvni pokutu vzniklo.

19.5 Ujedndnim smluvni pokuty zlistdvd nedotéen narok na ndhradu $kody. PRONAJIMATEL je opravnén
poZadovat nahradu Skody vedle smluvni pokuty i ve vysi presahujici smluvni pokutu.
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él. 20
Odpovédnost NAJEMCE

NAJEMCE se zavazuje PRONAJIMATELE odskodnit a zprostit odpovédnosti za jakékoli ztraty, zavazky
z titulu odpovédnosti, naklady, naroky, Skody, vydaje nebo pozadavky (nebo (kony s nimi
souvisejici), které PRONAJIMATEL utrpi nebo které mu vzniknou ¢ které budou proti nému
uplatnény, pokud takové ztraty, zavazky z titulu odpovédnosti, naklady, naroky, Skody, vydaje
(véetné nakladt pravniho zastoupeni) nebo poZadavky vzniknou pfimo nebo nepfimo z titulu nebo
v souvislosti s

(a) jakymkoli nespravnym, nepravdivym nebo zavédéjicim prohlaSenim &i ujisténim NAJEMCE

uvedenym v této SMLOUVE nebo

(b) porusenim jakéhokoli ujednani nebo zavazku NAJEMCE stanoveného v této SMLOUVE;

a NAJEMCE nahradi PRONAJIMATELI vedkeré néklady, poplatky, platby a vydaje, které
PRONAJIMATEL uhradi nebo které mu vzniknou v souvislosti s vedenim jakéhokoli fizeni nebo
popirani jakéhokoli naroku nebo obhajobou &i v souvislosti s vymahanim tohoto zévazku NAJEMCE.

cl. 21
Nahradni vykon

Pokud NAJEMCE nesplni jakoukoli svoji povinnost dle SMLOUVY nebo pravnich predpisti, zejména
povinnost tykajici se zajisténi udrzby, oprav, odstranéni zmén, vyklizeni apod., je PRONAJIMATEL
opravnén poté, kdy NAJEMCE tuto svoji povinnost nesplni ani v dodate¢éné |hi(ité stanovené
PRONAJIMATELEM v pisemné vyzvé, zajistit pInéni této povinnosti sam nebo prostiednictvim treti
osoby a NAJEMCE je povinen uhradit PRONAJIMATELI veskeré naklady za tim Géelem vynaloZené, a
to v obvyklé vysi.

cl. 22
Nahrada Skody

Skoda se nahrazuje v penézich. Pozada-li o to PRONAJIMATEL, $koda se nahradi uvedenim do
predeslého stavu.

VySe nahrady Skody nebo jiné Gjmy vzniklé z dlivodu poruseni smluvni nebo zakonné povinnosti
PRONAJIMATELE se omezuje na ¢éstku odpovidajici roéni vysi najemného, s vyjimkou povinnost k
nahradé ujmy zplisobené ¢lovéku na jeho prirozenych pravech, anebo zplsobené tmysiné nebo
z hrubé nedbalosti.

PRONAJIMATEL neodpovidd NAJEMCI za Gjmu zpGsobenou tfeti osobou ¢&i vy$$i moci, zejména za
Gjmu vzniklou v dsledku poskozeni PFfedmétu najmu, jeho vybaveni nebo jinych véci v ném
ulozenych.

cl. 23
Ostatni ujednani

Dal3i sluzby dle aktudlni nabidky PRONAJIMATELE si NAJEMCE objednava prostfednictvim BIC Portu
a opravnéného zaméstnance PRONAJIMATELE.

NAJEMCE je srozumén s tim, Ze moznost vyuZivani prostor (tj. BUDOVY A PREDMETU NAIMU) je
pouze v pracovni dny mezi 7 — 18 hodinou. V pfipadé, Ze by z néjakého divodu NAJEMCE zustal
v BUDOVE i po uvedeném ¢asovém rozmezi, vystavuje se riziku uzaméeni v BUDOVE a je povinen
neprodlené telefonicky kontaktovat PRONAJIMATELEM povéfenou osobu, kterd mu udéli pokynu
pro opusténi BUDOVY.
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NAJEMCE je srozumén s tim, Ze za i¢elem ochrany opravnénych zajmt a majetku PRONAJIMATELE
je v BUDOVE instalovan kamerovy systém. Zpracovani osobnich idaj probihd v souladu s platnou
legislativou.

cl. 24
Zavérecna ujednani
SMLOUVA nabyva ucinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi pravnim fadem CR, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sbh.,
obéanskym zdkonikem, v platném znéni.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji pro pfipadné spory z této SMLOUVY mistni pfislusnost soudu
vécné pfisluiného v prvnim stupni dle mista sidla PRONAJIMATELE.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této SMLOUVY se stane neplatné, neucinné ¢i nevykonatelnég,
nema tato skutecnost vliv na platnost, ucinnost ¢i vykonavatelnost dalSich ustanoveni. Smluvni
strany se zavazuji neplatna, neucinna ¢i nevykonatelna ustanoveni nahradit pravné relevantnimi
tak, aby byl obsah této SMLOUVY ve stejném smyslu zachovan.

Smluvni strany si sjednaly, Ze smluvni vztah touto SMLOUVOU zalozeny bude vykladan vyhradné
podle obsahu SMLOUVY, bez prihlédnuti k jakékoli skuteénosti, ktera nastala a/nebo byla sdélena,
jednou stranou druhé strané pred uzavienim SMLOUVY.

V souladu s ust. § 630 odst. 1 obcanského zakoniku si smluvni strany sjednavaji promliceci dobu ve
vztahu k veskerym praviim PRONAJIMATELE p¥imo ¢ odvozené& souvisejicim s touto SMLOUVOU
v délce péti (5) let ode dne, kdy pocala promliceci doba plynout.

Pro vylouceni pochybnosti se ujednava, Ze ke splnéni penézitého dluhu podle SMLOUVY nelze
pouZit sménku.

NAJEMCE nemad pravo jednostranné zapocist své pohledavky za PRONAJIMATELEM vzniklé z najmu
dle této SMLOUVY proti svym dluhim vzniklym z nagjmu dle této SMLOUVY.

SMLOUVA se vyhotovuje ve dvou (2} stejnopisech, z nichz kaida ze stran obdrii po jednom.
Jakékoliv zmény a dopliky této SMLOUVY musi byt provadény pouze pisemnou formou v podobé
vzestupné Cislovanych dodatkd.

24.10 Nedilnou soucasti SMLOUVY jsou

Pfiloha ¢. 1 Grafické oznaceni PREDMETU NAIMU (planek)
Pfiloha €. 2 Inventar

Pfiloha ¢. 3 Provozni fad Coworku

Ptiloha ¢. 4 Cenik dalsich doplnkovych sluzeb

Pfiloha €. 5 Souhlas se zpracovdnim osobnich udajt

24.11 Smluvni strany prohlasuji, Ze SMLOUVU uzaviely na zakladé své svobodné a vainé vile, Ze si

SMLOUVU precetly, porozumély zcela jejimu obsahu a na dikaz toho niZe pfipojuji své podpisy.

V Plzni dne 1.7. 2020

Ing. Milan
Legat,
Ph.D.
jednatel jednatel
Ing. arch. Jifi Boudnik Ing. Milan Legét, Ph.D.

BIC Plzeii, spole€nost s ru¢enim omezenym Amitia s.r.o.



