Ml e~ S Léllors

P Jo1d—354/85

Bytovy podnik mésta Novy Ji¢in, prispévkova organizace se sidlem v Novém Jic¢iné,
Masarykovo namésti 15, PSC 741 01, zastoupens Feditelem organizace Ing. Miloslavem
HoliSem,
1CO: 00848085
Bankovni spojeni: KB Novy Ji¢in

& uétu 166 35-801/0100, var. symbol 518 234
na strané jedné jako pronajimatel

. PFikazce operace: . 1-07- 2015
Spravce rozpoétu: I
Jméno : Pavel Tomas -07- 2015
ICO: 46594493
RC: I
podnikajici na ziakladé Zivnostenského opravnéni ev. €. .....ccurununee. Ze dne ......ooeevvernnenne )

na strané druhé jako najemce
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR ¢&. 518 234

L.

1. Pronajimatel v souladu sust. § 3 odst. 1 zak. ¢. 116/1990 Sb., o nijmu a podngjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich piedpistl, pfenechava za podminek stanovenych
touto smlouvou najemci do nijmu nebytové prostory tvofené 6 mistnostmi o celkové
vyméte 122,45 m2 v 1. nadzemnim podlazi domu &.p. 31 a 32 vNovém Ji¢iné€ na
Masarykové nam., ¢.0. 19 a 20 a dvorek o celkové vyméte 50 m2 u domu ¢.p. 32 v Novém
Ji¢iné na Masarykoveé nam. €.o. 20.

Piesna specifikace jednotlivych mistnosti tvoficich pronajimané nebytové prostory je
uvedena ve vypoctovém list&, ktery je pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.
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II.
1. Sjednanym a vyhradnim ucelem ndjmu dle této smlouvy je uZivani pronajatych
nebytovych prostor ngjemcem jako restaurace a nadvofi pro venkovni posezeni v letnim
obdobi. V piipadé zamyslené zmény Gelu n4jmu je ndjemce povinen vyzadat si predchozi
pisemny souhlas pronajimatele s takovouto zmenou.
Obé& smluvni strany shodné prohlasuji, Ze pronajaté nebytové prostory jsou dle svého
stavebné-technického uréeni zplisobilé k plnéni tcelu ndjmu.

[E®]

1.

1. N4ajem nebytovych prostor je smluvnimi stranami sjednan na dobu neur€itou s ¢tyfmesicni
vypovédni lhitou, pticemZ zapo€eti ndjmu dle této smlouvy se sjednava ke dni 1.12.2005.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypovédét, a to i bez udani
divodu. Ctyfmési¢éni vypovédni Ihita po&ind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni stran€.

3. Pokud nedojde k jiné dohodé&, uplynutim sjednané doby ndjmu najemci zanikd pravni
dtvod k uZivani nebytovych prostor. V piipad€, Ze nijemce nebytové prostory dobrovolng
nevyklidi, ma pronajimatel pravo, po¢inaje prvnim dnem nasledujicim po dni skonceni
najmu do nebytovych prostor vkrodit a provést jejich vyklizeni svépomoci na naklady
najemce. N4jemce se zavazuje takové jednani pronajimatele strpét.



. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v piipadé€, Ze najemce zavaznym

zplisobem porusi své zavazKy a povinnosti, zejména:

B pienecha-li nijemce nebytové prostory nebo jejich ¢ast k uzivani do podndjmu tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, tedy v rozporu s ust. ¢l. VIL,
odst. 1 této smlouvy,

W provede-li najemce podstatny zasah do stavebné-technické konstrukce nebytovych
prostor nebo jinych ¢asti domu v rozporu s touto smlouvou ¢i jinymi ujednanimi, .

B uziva-li najemce pies pisemné upozornéni pronajimatele nebytové prostory pro jiny
Ugel, nez je sjednan v ust. ¢l. Il odst. 1 této smlouvy,

W jestlize je ndgjemce o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady
za sluzby spojené s ndjmem.

IV.

. Cisté nagjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi K& 1.260,-- a 188,--/m2/rok,
to znamena Ze celkové Cisté ro¢ni ngjemné Cini K& 157.324,--.

. Vypoget celkového ndjemného veetné uhrad zaloh na sluzby spojené s ndgjmem je uveden
ve vypoc¢tovém listu, ktery tvofi pfilohu a nedilnou soucast této smlouvy. VySe ziloh na
sluzby spojené snajmem muze byt vsouladu spravnim predpisem nebo mistnimi
podminkami upravena pronajimatelem nové. Nedoplatky nebo pfeplatky dle vyuctovani
zaloh na sluzby spojené s najjmem jsou splatné do patnacti dnti od doruceni vyuctovani.

. Celkové ro¢ni najemné véetné zaloh na sluzby spojené s nagjmem ¢ini K¢ 175.324,-- a je
splatné ve &tvrtletnich splatkach po K¢ 43.831,-- vZdy k patému dni druhého mésice
pfisludného kalendainiho ¢&tvrtleti na bankovni Gcet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této
smlouvy.

. Pronajimatel je opravnén kaZdoro¢né zvysit ndjemné o miru ro¢ni inflace (index ristu
spotfebitelskych cen), ktera bude zjisténa a zvefejnéna Ceskym statistickym tfadem za
pfedchazejici kalendaini rok. Nova vyse ndjemného bude po kazdém takovém zvySeni
najemci pronajimatelem pisemné oznamena nejpozdéji k 30.4. pfislusného roku.

. V pfipadé prodleni najemce s platbou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu K¢& 200,--- za kazdy den prodleni. Na zakladé pisemné dohody mezi
smluvnimi stranami mize byt termin splatnosti najemného odlozen az o tii mésice.

V. .

. Ngjemce je opravnén provadét v pronajatych nebytovych prostorach stavebni ¢i jiné
upravy trvalého ¢i nevratného charakteru pouze za splnéni podminek uvedenych v ¢l V.
odst. 2 této smlouvy.

. K provadéni uprav v pronajatych nebytovych prostorach je najemce opravnén pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pfed zapocetim jednotlivych tprav se
smluvni strany dohodnou pisemné na presné specifikaci Gprav, zejména na jejich rozsahu,
pfedpokladanych nakladech a dob¢ realizace. Po skonceni jednotlivych tprav provede
najemce pisemné vyuUctovani skuteéné proinvestovanych nakladd. Provadéni stavebnich
uprav nema vliv na vysi a splatnost najemného, pokud pronajimatel nerozhodne jinak.
Podle vyse finan¢nich prostfedkt vloZenych do stavebnich uprav, které predstavuje
technické zhodnoceni budovy, rozhodne pronajimatel po pfedchozim projednani v
organech Mésta Novy Ji¢in o zméné doby ndjmu nebytovych prostor na dobu urcitou ¢i o
jinych hmotnych nebo nehmotnych vyhodach pro ndjemce, jeZ jsou pfiméfené jeho piinosu
ve zhodnoceni objektu.

. Ve spornych piipadech se ma za to, Ze pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni tuprav je zapotfebi ke vSem Upravam, jimiz se zasdhne do stavebni a

ra
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architektonické podstaty pfedmétu najmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahtim do elektrickych, plynovych a vodovodnich rozvodu.

. Najemce prohladuje, Ze se pted uzavienim této smlouvy sezndmil se zdsadami, kterymi se

¥di pronajem nebytovych prostor ve vlastnictvi Mésta Novy Ji¢in, schvalenymi Radou
mésta Novy Ji¢in dne 7.6.2001, a Ze s témito zdsadami souhlasi.

VL

. Pronajimatel neodpovidéa najemci ani tfetim osobam za'jakékoliv Skody ¢i Gjmy zplsobené

na vécech a hodnotach v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor ndgjemcem.

. Ndjemce odpovidd samostatné tfetim osobam za $kody a Gjmy na vécech ¢i hodnotach,

které vzniknou v souvislosti s provozem v nebytovych prostorach.

. V piipadé zjisténi vzniku pojistné udalosti je ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu

uvédomit pronajimatele o takové udalosti.

VIL

. N4jemce je opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu ¢i jiného

uzivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po
rozhodnuti Rady mésta Novy Ji¢in, to vie pod sankei neplatnosti podnajmu. Pfi udéleni
souhlasu pronajimatele s podndjmem nebytovych prostor je najemce povinen stanovit
podnajemné tak, aby jeho vySe nepfesahla ndjemné sjednané dle této smlouvy.

. Pfi skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli nebytové prostory vyklizené a

ve stavu, vjakém mu byly pfi zapofeti nagjmu pfedany, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a provedenym i rozpracovanym upravam. Vyklizeni se sjednava pod smluvni
pokutou K¢ 1.000,-- za kazdy den prodleni najemce s vyklizenim nebytovych prostor.

. Najemce se zavazuje uzivat nebytové prostory s pé¢i fddného hospodare a chranit je pred

poskozenim. Najemce se rovnéz zavazuje k udrzovani nebytovych prostor v fadném stavu.

. Ndjemce se zavazuje umoznit na nadvoii konani kulturnich akci pofaddanych Méstskym

kulturnim stfediskem Novy Ji¢in.

. Najemce projedna s Méstskym kulturnim stiediskem piipadné technické upravy nadvofi,

které by mohly ovlivnit podminky pro konani akci.

. N4jemce na zakladé oznameni Méstského kulturniho stfediska umozni p¥ipravu, kondni a

ukonéeni akce, pticemZ v pozadované dobé omezi v daném prostoru svij provoz dle
poiadavkﬁ Meéstského kulturniho stiediska a zajisti dodrzovani piislusnych ustanoveni
ngjemni smlouvy, odst.VII.

. Njemce se zavazuje umoznit pracovnikim Méstského kulturnlho sttediska a ucastnikiim

jimi pofadanych akci bezproblémovy provozni prichod spojovaci chodbou nebo rastauraci
na nadvoii — parcely ¢. 101 a 102, pfic¢emz si sdm zajisti ochranu svého majetku. Déle se
zavazuje, Ze umozni navstévniktm akci piistup na WC. Tyto akce budou njemci ze strany
Meéstského kulturniho stfediska hlaSeny nejpozd¢ji tii dny pred kondnim akce.

. Najemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady obvyklou tdrzbu nebytovych

prostor, malovani v8ech pronajatych nebytovych prostor a provadéni bé€znych oprav
v nebytovych prostorach. N4jemce se rovnéZ zavazuje zajistit svym jménem a na sve
naklady tklid v pronajatych nebytovych prostorach. Provadéni béznych oprav najemcem
nema vliv na vysi a splatnost najemného, pokud pronajimatel nerozhodne jinak.

Nijemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném piisluSnymi predpisy
kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska pozarni prevence a bezpe¢nosti prace.

10.Periodické revize elektroinstalace, plynoinstalace a popt. jinych tech. zafizeni v

pronajatém nebytovém prostoru si zaji§tuje bez upozorniovani pronajimatelem na vlastni

el
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naklady najemce nebytového prostoru. Po provedené revizi pfedd ndjemce nebytového
prostoru jednu kopii revizni zpravy pronajimateli nebytového prostoru k zaloZeni

11.Vypofadani vzajemnych pohledévek se fidi dle zdkona.

12.N4jemce se zavazuje, Ze nebude pozemek k domu pfilehly a spolecné prostory
zneli$t'ovat a zaplfiovat riznymi materialy a pfedméty. Pokud se tak stane, bude zneciSténi
odstranéno na naklad najemce po pfedchozim upozornéni pronajimatelem.

13.Néjemce se zavazuje dodrZovat ustanoveni domovniho fddu vydaného pronajimatelem.

14 Najemce se zavazuje svym jménem a na své naklady pecovat o pofadek a Cistotu na
chodnicich pfilehlych k nebytovému prostoru (odklizeni sn¢hu apod.).

15.N4jemce je povinen pisemné nahldsit pronajimateli kazdou zménu v poctu pracovnikl
nejpozdeji do 1 mésice od okamziku, kdy k této zméné doslo, a to z divodu zuctovani
zmény zaloh na sluzby spojené s ndjmem.

16.Ndjemce je povinen si zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veSkerého odpadu
vznikajiciho v pronajatych nebytovych prostorach, pokud se nedohodnou jinak.

17.Pronajimatel (nebo jim povéfena osoba) je opravnén vstupovat do vSech pronajatych
nebytovych prostor za pfitomnosti ndjemce za uc¢elem kontroly dodrzovéni ustanoveni této
smlouvy a kontroly stavu nebytovych prostor. Zamys$lenou kontrolu ozndmi pronajimatel
najemci s dostateCnym ¢asovym piedstihem.

18.N4jemce prohlasuje, Ze souhlasi s tim, Ze v pfipadé¢ vzniku dluhu na najjemném, zvefejni
po predchozi marné pisemné vyzvé k thradé pronajimatel jeho jméno, bydlisté nebo sidlo
a vySi dluhu prostiednictvim tisku nebo jinych vhodnych mistnich médii. Najemce
vyslovné souhlasi s takovym zvefejnénim za shora uvedenych podminek.

VIIIL

1. Tuto smlouvu lze ménit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to pouze
formou pisemnych oéislovanych dodatk nebo doplik.

2. Prava nebo povinnosti z této smlouvy nemuze najemce pod sankci absolutni neplatnosti
takového ukonu jednostranné a bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
postoupit (prevést) na cizi osobu, a to ani ¢aste¢ne.

. Prava a povinnosti z této ndjemni smlouvy uplatiuji G¢astnici vlastnim jménem.

4. Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se Fidi platnymi
pravnimi piedpisy, zejména pak ustanovenimi zdkona ¢&. 116/1990 Sb., o nijmu a
podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich piedpisiia pfislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku v platném znéni.

5. N4jem nebytovych prostor dle této smlouvy byl schvalen rozhodnutim Rady mésta Novy
Ji¢in ze dne 21.7.2005.

6. Tato smlouva je sepsdna ve <¢tyfech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz
pronajimatel obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce zbyvajici dvé
vyhotoveni.

7. Smluvni strany prohla$uji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pieletly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném jednani, podle jejich vazné a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo
za napadné€ nevyhodnych podminek. Na diikaz toho p¥ipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.
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V Novém Jiciné dne 17.10.2005

IntT Miloslav Holig
za pronajimatele

Pavel Tomas pyxazes operace 20500
ndjenice  \Jutum 8 pOApIS): ..

0

}pﬂ’l Vee I"'.:A:.E}O'.ar.\

‘st a pﬂdt)ls)



(Y

BYTOVY PODNIK MESTA NOVY JICIN
Vypoctovy list ahrady za najem nebytovych prostor
Najemce : Pavel Tomas

Adresa

Cislo uctu

Variabilni symbol : 518 234

Udaje nebytového prostoru:

Adresa : Masarykovo nam.19 a 20, Novy Ji¢in
Poloha v domé : 1.NP a dvorek
Zpusob vyuziti : restaurace

Pocet pracovnikd

Druh a rozméry mistnosti - vypocet thrady:

Zplisob vyuziti: cela plocha: sazba/m2: ro¢ni thrada:
1. Dvorek 50,- m2 188,- K¢ 9.400,- K¢
2. restaurace 43,10 m2 1.260,- K¢ 54.306,- K¢
3. restaurace 20,- m2 1.260,- K& 25.200,- K¢
4. socialni zafizeni 10,10 m2 630,- K¢ 6.363,- K¢
5. sklad 17,45 m2 1.260,- K¢ 21.987,- K¢
6. chodby 24,60 m2 1.260,- K¢ 30.996,- K¢
7. WC-vetejnost 7,20 m2 1.260,- K¢ 9.072,- K¢
Zakladni ro¢ni uhrada: 157.324,- K¢
(:Ztvnletm' uhrada za nebytovy prostor 39.331,- K¢
Ctvrtletni uhrada za sluzby - zalohy:

a) vodné a stoéné 1.500,- K¢
b) topeni 3.000,- K¢

Ctvrtletni dhrada celkem:

V Novém Ji¢iné dne 17.10.2005

Najemce: Pavel Tomas Pronajimatel: Ing, Miloslav Holi$

Vypracovala: Miroslava Saksova





