Smlouva o najmu prostor a mistnosti
¢. 6508001020

Pronajimatel:

Sprava Zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mé&sto, DIdzdéna 1003/7, PSC 110 00

1€o: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstriku u Mestskeho soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384

Oblastni jednotka: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem

Zastoupena: |
Bank. spojeni: Ceska ndrodni banka v Usti nad Labem

Cislo uétu: 704411/0710

Variabilni symbol: 6508001020

Adresa pro dorucovani pisemnosti: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢arska 1386/31, 400
03 Usti nad Labem

(dale jen ,pronajimatel®)

Q

Najemce:

Ceska republika - Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje
Organizacni slozka statu

se sidlem Lidické namésti 899/9, 401 79 Usti nad Labem

ICO 751. 51 537

DIC: CZ75151537

ID datové schranky: a64aién

(pronajimatel a ndjemce spoleéné téZ jen jako ,smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu (dale jen ,,smlouva“) v souladu
ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sh., oblanského zdkoniku, ve znéni pozdé&jsich
predpisd (déle jen ,ob&ansky zakonik").

I.
Pifedmét najmu

1. Predmétem naJmu jsou prostory ve vypravni budové ZST. Postoloprty, ul. Zizkova ¢&. p. 236,
v obci Postoloprty, k.U. Postoloprty (€su 726117), ktera je soulasti pozemku p.¢.st. 427, zapsaneho
u Katastralniho Uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Louny, na listu vlastnictvi ¢. 1661.
Konkrétné se jednd o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. & IC6000389004, objekt v SAP
ZDC/42/25178.
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Satna 0P09 23,20 m? ZDC 42 25178
KancelaF oP11 23,84 m? ZDC 42 25178
Chodba 0P12 R 7,55 m?2 7DCi 42 1195178
WC 0P13 0,99 m? ZDC 42 25178
Vestibul :
R e OROIG ‘ 3,00 m2 ZDC 42 25178

Celkem pronajato 93,94 m2.
(dale jen ,predmét najmu")

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vy$e uvedenym majetkem statu.

Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy a ochranného pasma drahy jsou
uréeny pro verejnou dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Spravcovskou ¢innost, ktera se tyka vyse uvedeného predmétu najmu, vykonava a predavaci
grotokol vyhotovi organizacni ,jednotka pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem,
Zeleznicarska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem (dale jen ,spravce majetku").

3. Pfedmét ndjmu je vyznaden v situaénim planu stavby, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy,
jako pfiloha €. 1.

4. Pronajimatel predd najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly, nejpozdéji vdak do 01. 09. 2020. Stav pfedmétu najmu je uveden v predavacim protokolu
pofizeném pri pfedani a pfevzeti predmétu najmu, ktery bude v den piedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. PFedédvaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a
spravce majetku.

5. Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze je sezndmen se stavem predmétu ndjmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pfijima.

_IL
Uéel najmu

1. Ndjemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
Zazemi pro hlidkovou policii

ato zpusobem neohroZujicim bezpeénost provozu Zelezni¢ni dopravy a zivotni prostredi, v souladu
se zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predplsu Bez
predchozmo pisemného souhlasu pronajlmatele a dodrZzeni zakonnych podminek nesmi najemce ucel
najmu ménit, ani prenechat predmet najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé. V prlpade ze
by na]emce prenechal predmet najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osob&, muZe to byt
povazovano za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel miZe vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.

III.
Najemné a Ghrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy najemné ve

-
0000000000
000000000
-

2. Celkové ro¢ni najemné ve vyS| I - splatné v pravidelnych mésicnich splatkach,
a to vzdy 15. dne daného mésice na (et pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo G&tu
gislo U¢tu 704411/0710 pod variabilnim symbolem 6508001020 dle splatkového kalendare, ktery
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bude najemci zasldn po uzavieni smlouvy a zal&tovani zaplacené jistoty a bude vzdy aktualizovén
samostatné na kazdé obdobi.

3. Pro splnéni zévazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip podvle’ ustanoycvani
§ 1957 odst. 1) ob&anského zdkoniku, tj. Ze splatka je splnéna pfipsédnim placené &astky na ucet
pronajimatele u jeho banky.

4. V pripadé prodleni ndjemce s Glhradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Groky
z prodleni uréené predpisy préava ob&anského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta tGroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné
vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

5. Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednand vy3e ro¢niho ndjemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kaZdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich
nakladl za poslednich 12 mésicl pFedchoziho roku (roéni klouzavy proimér roku). Rozhodujicim
udaJem pro Upravu vyse ndjemného je rocni mira inflace v procentech vyjadrena pfirGistkem
primé&rného indexu spotrebltelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicl predch02|ho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani ¢su. Uprava vy$e najemného bude najemci
ozndmena doporuéenym dopisem. Zdkladem pro U(pravu vy$e najemného je vyse rocniho
najemného, kterd byla naposled sjednéana v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nékladd za poslednich 12 mésicl pfedchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu ndjemného jako zévazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zédkona ¢&. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdé&jsich pFedpisl. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vyse uvedenych podminek vyucétovat upravené najemné a nadjemce je povinen upravené
nadjemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalendafem. VySe ndjemného bude upravovéna
vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

6. Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu neni
soucasti ndjemného. Pronajimatel bude najemci zajistovat dodavky niZe uvedenych sluZeb a energii
spojenych s uzivanim predmétu ndjmu:

vodné a sto¢né - vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovend v dohodé s vodohospodafem
pronajimatele, T: ajemni smlouva nenahrazuje smlouvu o
prelitovani nékladu spojenych s dodavkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepelna energie - s mlstne pfisluSnym dodavatelem. VySe Ghrady bude stanovena dle platného
pravniho predpisu (cenik ERU)

elektrické energie - s mistné pfisluSnym dodavatelem. VySe thrady bude stanovena dle platného
pravniho predpisu (cenik ERU)

odvoz a likvidaci odpadu z Cinnosti ndjemce, bude najemce hradit, na zékladé smlouvy uzavrené
s autorizovanou osobou, za odvoz a likvidaci odpadu. V pfipadé, Ze bude ndjemce pfi své &innosti
nakladat se zvlast nebezpeénymi zdvadnymi ldtkami (napf. rtut) a nebude-li mit technologie
s odlucovadi, je tieba prostrednictvim ekologa spréavce majetku (T: |z =74dat v souladu
se zakonem o vodach, o povoleni k nakladani s nebezpeénymi zadvadnymi latkami.

\' prlpade, Ze ndjemce bude 30 dni v prodleni s Ghradou pohledavek za vyse uvedené sluzby (ij.
napf. elektrické energle tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srédzkovych vod), ma
pronajimatel prévo zajistit odpojeni ndjemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

7. Najemce nema narok na slevu ndjemného z ddvodu negatwmch vlivll provozu Zeleznice, (tj. napr
prasnost, hluénost, vubrace, vliv bludnych a trakénich proudu ruseni telekomunika&nich systém,
atd.), s kterymzto omezenim svého uZivaciho prava je ndjemce pIné srozumén.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplsobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.




3. Najemce Je povinen umoznit bezplatny vstup, na predmet najmu zaméstnanclim spravce ma]etku,
zaméstnancim pronajimatele nebo dodavateliim praci, sluzeb a zboZi, provadé&jicim tikony z diivodu
oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedenl, a dale za Gcelem provadéni kontrol reviznich
zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu vcetné zarizeni, které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat
jejich pokynd.

N&jemce je déle povinen z téchto dlivodd strpét na dobu nezbytné nutnou i prerugeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy
néjemceo byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim
praci, muze pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni
doby plati v takovém pripadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z d@vodd uvedenych v tomto odstavci majetkova Gjma, strany se dohodly na jeji
Uhradé, kterd je omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného. V pFipadé Upravy, prestavby
nebo jiné zmény predmétu najmu se pouzije § 2260 odst. 1 ob¢anského zakoniku pfimérené. Bude-
li oprava trvat déle nez 5 kalendarnich dni nebo bude-li ztéZovat oprava uzivani predmétu najmu
tak, Zze jej nebude mozno uzivat ke sjednanému Gcelu, ma najemce pravo na slevu z ndjemného o

v

&astku odpovidajici pomérné vysi nadjemného za kazdy kalendarni den trvani takovych oprav.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou Udrzbu a
opravy na predmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

o opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahl a lidt,
oblozeni stén;

e opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti véetné té&snéni, a vyména zamka,
kovani, klik, roleta zaluzii;

° vymeny vypinadll, zasuvek, Jlstlcu, zvonkd, osvétlovacich téles véetné krytd a domacich
telefond a elektrickych zamkd;

e vymény uzaviracich kohoutd u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzadvéru pro pronajimany
pFedmét na’jmu,
vymény sifond a lapacl tuku,
opravy vodovodnlch vytokd, zapachovych uzévérek, odsavadcl par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfiva&d vody, bldetu umyvadel van, vylevek, dfezl, splachovadd, kuchynskych
sporakd, pedicich trub, vafiéd, infrazari¢t, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych
sk¥ini;

e opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlG etdZzového topeni na pevna kapalna a
plynna paliva véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatd etdzového
topeni (nepovaZUJl se véak za né opravy radiator( a rozvody Ustfedniho topeni);

e za opravy, k nimZ je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soudasti
uvedenych predmétd;
desinfekce, desinsekce, deratlzace,

e bé&Znou Gdrzbou a opravnou praci je rovnéZz malovani, obnova ochrannych natérd véetné
oprav omitek, tapetovani, C|sten| podlah a podlahovych krytin, obklad{ sten, mytl oken a
dvefi a &éténi a udrzovani prichodnosti odpadl aZ ke stoupadce, svod detovych vod,
koutovodl a jejich &idténi.

b) podle vyse nakladl

e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuy téZ dal$i opravy predmétu najmu a jeho
vybavenl a vymény soudasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepresahne Castku -rovadl-
li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladd na
souvisejici opravy;

e za Udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné ndjemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni nebo
soucasti predmétu najmu, jejichz cena prekrodi hranici |l pokud bude uZivatel pfi
vyméné poZadovat nadstandardni provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ye naklady na GdrZbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi najemce,
SJednavaJ| smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (vCetné DPH v zakonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného ve smyslu nésledujiciho odst.
12 tohoto ¢lanku.

Nijemce je povinen zajidfovat Gdribu a opravy na predmétu ndjmu odborn& zplsobilymi a
opravnénymi osobami.



5. Ndjemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti a to
u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zédkona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud
se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Nadjemce se zavazuje, e bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajistovat a plnit
Ukoly poZarni ochrany v souladu s platnymi pFedpisy o poZarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndjemniho vztahu prebira odpovednost za poruseni
obecné platnych pravnlch predpisd, predplsu o ekologii, odpadech, predplsu hygienickych, dale pak
nesmi v mife nepfimérené mistnim pomé&riim obté&Zovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem, koufem,
plyny, svétlem a dal$§imi imisemi.

Najemce pFi porudeni obecné& platnych pravnich predpist odpovidd za zptsobenou $kodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni prislusnych sanacnich praci. Ndjemce je dale povinen
v pfipad& porudeni pFislusnych predpis uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti orgédnt statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zdkonQ, nafizeni a vyhldSek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Pronajimatel je povinen v pFedmétu ndjmu zajistovat revize el. instalace - reviznim technikem
odborné& zplsobilym k provadem revizi UTZ elektnckych v provozu podle ustanoveni § 48 zakona ¢.
266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjéich predpisl a vyhladky Ministerstva dopravy &. 16/2012
Sb., ve znéni pozdeJSIch predpisi a odstrafiovat zjisténé zévady, pokud se smluvni strany

nedohodnou pisemné jinak.

9. Veskeré opravy, stavebni Gpravy a Udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto &ldnku a mimo
opravy pri havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné FeSeni) provadéné ndjemcem v predmétu
najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZaduji vyslovného piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak se
naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Gdrzbu z(&tovavaji a hradi. Souéasti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZen v Zadosti
najemce.

10. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Gdrzbu nad
ramec Udrzby a oprav stanovenych ve &l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohledné&ni podminek dle &l.
IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného.
Jejich povoleni véetné vyse ceny a ztctovani je povinen ndjemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Nedal-li pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a Gdrzby nad rémec
uzivatelské Gdrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce
povinen uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li
najemce na Zzadost pronajimatele pfedmé&t ndjmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén
najem vypovédét bez vypovédni doby.

11, Na'jemce miZe provadét Jakekohv stavebni Gpravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o UGzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zédkon), e znéni
pozdé&jsich predpisd a dle zakona &. 266/1994 Sb., o dréhdch, ve znéni pozdéjsich predpisti.

12. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v predmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

13. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody, které mu zpusobl

Najemce se zavazu3e dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, nezdrZovaly osoby, jejichZ
piitomnost nesouvisi s povolenou éinnosti.

14. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

15. Najemce Je povmen po dobu trvani najemniho vztahu pfredmét ndjmu primérené oznadit zeJmena
umisténim naplsu & emblém{, a to po predchozim projednani s pronaymatelem V pripadé, ze se
predmét ndjmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zplisob pFistupu k predmétu ndjmu
a jeho provozovani.




16. Najemce se zavazuje zajistit na svdj nadklad Gklid pfedmétu najmu a jejich okoli (tj. minimalné
v okruhu 3 m).

17. Pti realizaci prondjmu dojde ke styku se siti elektronickych komunikaci, kterd je chréanéna
ochrannym pasmem dle ustanoveni § 102 zakona &. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich.
Je nutné, aby byly zachovany a ochranény stavajici sdélovaci rozvody v mistnostech a ndjemce k
tomuto zafizeni umozni pfFistup a svévolné do ného nebude zasahovat.

18. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prév a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte&ného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce
je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlité & mista
podnikéni, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti véetné daldich kontaktnich Gdajti uvedenych
v této smlouvé.

19. Ndjemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho &innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele.

20. Najemce je povinen uzavfit nejpozdé&ji do 01. 09. 2020 smlouvy o dodavkach médii a energii
spojenych s uzivanim predmétu najmu.

21. V pfipadé, Ze bude najemce chtit umistit do nebo na pfedmét ndjmu svij kamerovy systém, je
povinen projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas s umisténim
a provozem. Najemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zdkonem &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajt.
Najemce je spravcem takového kamerového systému se vSemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je
povinen nalezité oznaclit pfedmét najmu v souladu s platnou legislativou. V pfipadé poruseni
povinnosti najemce dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby a ndjemce je povinen nahradit veSkerou Skodu, ktera pronajimateli v souvislosti
s porusenim povinnosti dle tohoto odstavce vznikla, a to vletné pFipadnych sankci uloZenych
pFislusnymi organy verejné moci.

V.
Smluvni pokuta

1. V pripad& porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢&lanku niZze vznikd pronajimateli vaéi
nadjemci pravo na smiuvni pokutu ve vysi > kazdé poruSeni povinnosti, pokud po
predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Uctovat najemci v téchto pripadech:

e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu,
e najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu do podndjmu,

najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani,

najemce neproved! thradu najemného,

ndjemce neproved! Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 smlouvy.

3. Pronajimatel mé téZz narok na ndhradu skute¢né skody, kterd presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.




VI.
Doba najmu, ukonéeni najmu
1. Tato smlouva se uzaviréd nadobuneuréitous Géinnosti od 01. 09. 2020 s 3 mésicni vypovédni
dobou. ) "
Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho duvodu i
Eastedné, tzn. Ze se skondeni ndjmu mize vztahovat k jednotlivym oddélitelnym ¢astem predmétu
najmu.

2. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, v pfipadé, ze najemce
porusil zavaZznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zdvaznym zplsobem se zejména povazuje:

¢ najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢&asti, sluZzeb a spotfeb médii a energif
spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede Uhradu ani
v ndhradni Ihdté tFiceti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doruéena vyzva
k Uhradé vyse uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.

3. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, Ze pronajimatel
bude potiebovat pfedmét ndjmu k plnéni tkoll v rdmci své plisobnosti nebo stanoveného predmétu
¢innosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajiSténi stavby na zakladé Gzemniho
rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd’ doruc¢ena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

5. Pronajimatel je oprdvnén pisemné& vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z dtvodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uzivé predmét ndjmu zplsobem,
Ze pronajimateli vznikd skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tieba predmét ndjmu vyklidit. Vyzva k napravé neni
tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeéi z prodleni. Dal$im moznym ddlvodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym Géelem uZivani. Smluvni strany
se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonéi ndjem dnem dorudéeni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukonceni najmu je ndjemce povinen do skonéeni doby ndjmu uvést pronajaty pfedmét
najmu na vlastni ndklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatreni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny predmé&t ndjmu musi
najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedéni predmétu
ndjmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym ob&ma smluvnimi stranami, k ¢emuz se
pronajimatel zavazuje poskytnout ndjemci potfebnou soudinnost.

PFi nedodrZeni této Ihuty a nesplnéni uvedenych povinnosti nidjemcem vznikd pronajimateli vadi
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym pFedanim pfedmétu
najmu. Jeji vyse je stanovena ¢astkou NN

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré $kody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndjmu.

7. Smluvni strany sjedndvaji, Ze Upravy, opravy a Udrzba pfedmétu ndjmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovény i pro ucely
ukonceni této smlouvy, kdyZz v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu predmétu
najmu povinen.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZeny touto smlouvou se nepouZije ustanoveni § 2230
obcanského zakoniku o obnoveni najmu.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

}. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
C. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejfiovéni téchto smiuv a
registru smluv. Tato smlouva, véetné jejich priloh a pFipadnych dodatkl, bude zvefejnéna v registru
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smluv zfizeném podle vySe uvedeného zakona, jestlize vy3e hodnoty jejiho predmétu presadhne
50.000 K¢ bez dané z pridané hodnoty.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o préavech a povinnostech ndjemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru, pfislusnd ustanoveni ob&anského zédkoniku a predpist jej
provadéjicich a dopliujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti okamzZikem podpisu posledni ze smluvnich stran a G&innosti
dnem 01. 09. 2020. Smluvni strany se dohodly, Ze se touto smlouvou budou Fidit jiz od 01. 09.
2020.

4. Pro pripad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veSkeré zhodnoceni pfedmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze se sez.na'mily s obsahem této smlouvy, a prohladuji, Ze byla uzavrena
na zakladé vzdjemné svobodné vile obou smiluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skuteénost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
predpistl jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové
neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym

vMvr orwv

obsahem nejblizsi G¢elu neplatného ¢ nevynutitelného ustanoveni.

7. Ke zmé&né této smlouvy mize dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vyse sazby DPH dle zékona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, kterad bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel ndjemci doporuc¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované,
se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladdané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendar, zména bankovni Uc¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporucenym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Gspésné dorucena (prevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zésilka vyzvednuta na po&té do patnécti dnli ode dne jejiho uloZeni,
bude posledni den této Ihity povaZovén za den (spéSného doruleni zdsilky se viemi pravnimi

nasledky.
9. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZz pronajimatel obdrzi 2 a ndjemce 1.

PFilohy: €. 1 Situacni planek stavby
/1
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