Najemni smlouva
Cislo smlouvy Stfedogeského kraje: S-0346/SKSP0O/2020
Cislo smlouvy pFispévkové organizace: 170/61924059/2020

Smluvni strany

Stiredocesky kraj
se sidlem Zborovskda 11, 150 21 Praha 5
IC 70891095 DIC: CZ 70891095

Zastoupeny Vyssi odbornou skolou, Stiedni primyslovou skolou a Jazykovou Skolou s pravem statni
jazykové zkousky, Kutna Hora, Masarykova 197

se sidlem: Masarykova 197, 284 11 Kutna Hora

jednajici Ing. Josefem Tremlem, feditelem prispévkové organizace
IC: 61924059 DIC: CZ61924059

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., ¢.4.: 9332840277/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

JUVENTUS - Jazykova Skola Julia Uleeva s.r.o.

se sidlem: Vocelova 342/3, Kutna Hora-Vnitfni Mésto, 284 01 Kutna Hora
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 317213

zastoupena jednatelkou, _

IC: 083 38 281 DIC: CZ08338281

bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., ¢.0.: 2511198118/5500

(dale jen ,,najemce”)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,

vevs

ve znéni pozdéjsich pfedpistli tuto najemni smlouvu:



1.1.

2.1

2.2.

2.3.

Clanek 1.

Pfedmét najmu

Pfedmétem pronajmu jsou ucebny v budové Skoly v katastralnim Uzemi Kutnd Hora, obci Kutna
Hora v budové ¢.p. 197, objektu obcanské vybavenosti, stojici na pozemku p.¢ 2482 ost. pl. o
vymére 11 726m2. K hospodareni se svéfenym majetkem kraje je povérena Vyssi odborna
Skola, Stfedni prliimyslova skola a Jazykova skola s pravem statni jazykové zkousky, Kutna Hora,
Masarykova 197, Masarykova 197/1, Hlouska, 28401 Kutna Hora.

Clanek II.

Ucel najmu

Pronajimatel pronajimd najemci predmét najmu uvedeny v ¢l. I. této smlouvy za Ucelem
docasného uzivani uceben ¢. U31, ¢. U32, U33 a kancelaf nachazejici se v budové na adrese
Masarykova 197, 284 01 Kutna Hora za Ucelem najemcem poradanych vzdélavacich kurz(.

Najemce potvrzuje, Ze je mu zndm stav predmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy a Ze si
predmét ndjmu prohlédl.

Ucastnici této smlouvy se dohodli, 7e o pfeddni a prevzeti pfedmétu najmu pofidi pisemny zapis.

2.4 Ndjemce se zavazuje uZivat poskytnuté prostory v souladu s touto smlouvou.

3.1
3.2

3.3.

4.9.

4.1.

Clanek 1.

Doba najmu

Najem se sjedndva na dobu urcitou od 1. 9. 2020 do 31. 8. 2022.

Pronajimatel je oprdvnén od této smlouvy odstoupit, pokud by najemce uZival pfedmét najmu
k jinému ucelu nez dohodnutému v €l. Il. nebo pokud by ndjemce podstatnym zplsobem porusil
své smluvni nebo zakonné povinnosti.

Najemce se zavazuje predat pronajimateli pfedmét ndajmu v den skonceni najmu ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotfebeni, nedohodnou-li G¢astnici této smlouvy jinak.

Smlouva mizZe byt pred uplynutim sjednané doby ukoncéen vzajemnou dohodou smluvnich stran
k jakémukoliv sjednanému datu nebo vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran. Vypovédni lh(ta
¢ini 1 mésic a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané. Za radné dorucenou se vypovéd povaZuje, pokud byla druhé strané
odeslana prostrednictvim drZitele postovni licence s podacim cislem a doporucenym psanim.

Clanek V.

Cena

Najemné se sjedndva ve vysi 7 400,00 K¢ mésicné. Celkovy pocet vyucovacich hodin v kazdé

uéebné pro cely rok ¢ini 800 vyuéovacich hodin (45 minut), tedy 3 x 800=2 400hodin/roéné.



4.2.
4.3.

4.4.

4.5.

4. 6.

4.7.

4.8.

4.9

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

K ndjemnému uvedenému v odstavci 4. 1. nebude U¢tovana dan z pfidané hodnoty.

Cena energii a sluzeb, véetné ostatnich nakladl spojenych s ndjmem je stanovena pausalem,
ktery Cini 7 107,44 K¢ bez DPH za kalendaf#ni mésic.

K cené za sluzby spojené s ndjmem bude Uc¢tovdna dan z pfidané hodnoty ve vysi 21 %, tj. ve
vysi 1 492,56 K¢. Dojde-li na zakladé zmény prislusnych obecné zavaznych pravnich predpisud ke
zméné sazby dané z pfidané hodnoty, bude k ndjemnému uGctovana dan z pridané hodnoty ve
vySi dle této zmény.

Uhrady za poskytované sluzby p¥imo souvisejici s uzivanim pronajatych nemovitosti kompenzace
spotfeby energii a ostatnich nakladl spojenych s najmem, v rozsahu souvisejicim s uzivanim
pronajatych nemovitosti jsou pfijmem ptispévkové organizace.

Najemné a sluzby spojené s ndjmem hradi ndjemce na Ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této
smlouvy, a to na zakladé faktury (dafiového dokladu), vystavené pronajimatelem, zastoupeného
vySe uvedenou piispévkovou organizaci (dale jen ,faktura®).

Najemné a sluzby spojené s ndjmem za jednotlivé mésice je splatné ve |h(té 15 dnl ode dne
vystaveni faktury pronajimatelem, ktery vystavi vidy na zacatku pfislusného kalendarniho
mésice fakturu, obsahujici najemné na tento pfrislusny kalendafni mésic. Fakturu je povinen
pronajimatel odeslat ndjemci neprodlené po jejim vystaveni.

V pripadé prodleni se splatnosti faktury ze strany ndjemce se sjedndva smluvni pokuta ve vysi
0,05 % z neuhrazené ¢astky za kazdy kalendarni den prodleni splatnosti.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné pribéziné vidy k
1. cervenci prislusného roku pocinaje 1. 9. 2021, a to o miru inflace vyjadrenou pfrirlstkem
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly rok, zvefejnénou Ceskym
statistickym Uradem (www.csu.cz). Pronajimatel je povinen sdélit najemci vysi takto zvyseného
najemného vzdy nejpozdéji do 30. Cervna pfislusného roku.

Clanek V.

Podminky najmu

Najemce je povinen se o predmét ndjmu starat s péci radného hospodare tak, aby predmét
najmu byl chranén pred poskozenim a nedochdzelo na ném ke Skoddm a ani ke Skoddm na
zdravi a majetku tretich osob.

Najemce je povinen pfi uZivani predmétu najmu dodrZovat platné obecné zadvazné pravni
predpisy, zejména protipozZarni a bezpecnostni, provozni, Skolni ¥ad, pokyny feditele a jinych
osob, povérenych vykonavat dohled nad provozem skoly.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrZovani podminek
najmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou soucinnost.

Najemce je opravnén prenechat predmét najmu do uzivani dalSich osob jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Uhrada za spotiebu elektrické energie, plynu, tepla, vodného a sto¢ného a dalsich sluzeb
spojenych s uzivdnim predmétu ndjmu ndjemcem, budou najemcem hrazeny pfimo
poskytovatellim téchto sluzeb.
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6.1.

7.1.

7.2.

Najemce je po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén provadét zmény na
pfedmétu najmu stim Ze, nebude poZadovat uUhradu nakladd s tim spojenych a rovnéz
pozadovat po skoncéeni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu.
Ndjemce na své ndklady provadi béiné opravy a udrzbu predmétu ndjmu, udrzuje predmét
najmu v radném a provozuschopném stavu a zajistuje veskeré potrebné revize a kontroly na
svém majetku. Opravy na majteku pronajimatele provadi pronajimatel. Zavazuje se nést plnou
majetkovou odpovédnost za zplsobenou skodu, to i z nedbalosti.

Ndjemce vstupuje do budovy hlavnim vchodem $Skoly. Provozni doba prondjmu je stanovena
rozvrhem, ktery je predloZzen pronajimateli pred zahajenim vyuky. Na zékladé tohoto rozvrhu je
stanoven pfistup do budovy.

Najemce (véetné ucastnik( vzdélavacich kurzd, lektor( a jinych osob najemce) neni povinen se
pfi vyuzivani prostor pronajimatele prezouvat.

Pronajimatel pfedd ndjemci prostory v den nabyti G¢innosti této smlouvy, nesjednaji-li si strany
pozdéjsi den predani.

Pronajimatel zajistuje po dobu najmu do prostoru dodavky studené vody, dodavky tepla,
osvétleni, uklid spolecnych ¢asti budovy a uceben, odvoz a likvidaci komunalniho odpadu.
Pronajimatel zajisti ndjemci nerusené uzivani predmétu ndjmu po dobu najmu, a to v pracovnich
dnech a v ostatnich dnech na zakladé pisemného poZzadavku.

Pronajimatel umozni, jako soucast najmu, najemci (véetné ucastnikl vzdélavacich kurz(, lektor(
a jinych osob najemce) uzivani spolec¢nych prostor socialni zatizeni, chodby, vstupni prostory a
jiné obvyklé prostory nezbytné k rddnému uskutecfiovani uc¢elu ndjmu.

Pronajimatel v prlibéhu ndjemniho vztahu zachovdva stalost pronajimanych uceben
v jednotlivych terminech prondjmu a jejich zménu cini pfipadné na Zadost najemce. Soucasti
vybaveni pronajimanych uceben je AV technika, zejména dataprojektor. Pronajimatel zajisti
pfistup ndjemci a jeho opravnénym osobam k technickému zazemi k ovladani AV techniky.
Pronajimatel neruci za pfipadné Skody vzniklé na nezabezpeceném majetku ndjemce (véetné

Ucastnikd vzdélavacich kurz(, lektort a jinych osob najemce).

Clanek VI.

Dolozka

Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér pronajmout nemovitosti uvedené v ¢l. |. této smlouvy byl
zvetejnén na Uredni desce Stfedoceského kraje od 2. 6. 2020 do 6. 7. 2020.

Clanek VII.

Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se ftidi obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich predpisi

Tato smlouva muiZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma ucastniky smlouvy.



7.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma jejimi Ucastniky a ucinnosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluv.

7.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve trfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 2 stejnopisy a
najemce 1 stejnopis.

V Kutné Hore dne .......ccoueeueee.e. V Kutné Hore dne

Pronajimatel Najemce



