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NÁJEMNÍ SMLOUVA 
č. AOJUS 

o 
uzavřená dle zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku a zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České 

republiky a jejím vystupování v právních vztazích, v platném znění 

mezi: 

Česká republika - Městský soud v Praze 
se sídlem: Spálená6/2, 112 16 Praha 2 · 
IČ: 00215660 
DIČ: CZ00215660 
Bankovní spojení číslo účtu: 19-2928021/0710 pro platby za nájemné 

číslo účtu: 2928021/0710 pro platby za služby a spotřebované energie 
zastoupená: Ing.Michaelem Mrzkošem LL.M. na základě pověření předsedyMěstského soudu v Praze, 
Spr 2068/2019 ze dne 5.11.2019 

(dále jen "pronajímatel'') 

a 

Vodafone Czech Republic a.s. 
se sídlem: náměstí Junkových 2808/2, 155 00 Praha 5 
IČ: 25788001 
DIČ: CZ25788001 
společnost zapsaná vOR vedeném Městským soudem v Praze pod sp. zn. B 6064 
bankovní spojení: Citibank, č. účtu: 2029851107/2600 
zastoupená: Mgr. Martin Koutný, na základě pověření 
(dále jen "nájemce'') 

vzhledem k tomu, že 

(A) pronajímatel prohlašuje, že je příslušný hospodařit s majetkem státu - nemovitou vec1 níže 
specifikovanou vtéto smlouvě a je oprávněn s nemovitou věcí nakládat ve smyslu této smlouvy; 

(B) nájemce je podnikatel, jehož předmět podnikání je zajišťování sítě elektronických komunikací a 
poskytování služeb elektronických komunikací; a 

(C) smluvní strany jsou stranami Smlouvy o nájmu části nemovitosti č. 4065, č. 221/2012-MSP-CES ze 
dne 22.10.2012 ve znění dodatkCJ č. 1 až č. 5, na základě které má nájemce v nájmu PŘEDMĚT 
NÁJMU a ha základě které nájemce na PŘEDMĚT NÁJMU umístil ZAŘÍZENÍ (dále jen "PlJVODNÍ 
SMLOUVA"), přičemž doba trvání uvedené PlJVODNÍ SMLOUVY skončilo ke dni 30.6.2020 a nájemce 
má zájem na níže specifikované nemovité věci předmětné telekomunikační zařízení dále provozovat a 
pronajímatel má zájem za podmínek níže uvedených umožnit nájemci užívání nemovitých věcí za 
tímto účelem, a proto k datu účinnosti této nájemní smlouvy ~ronajÍI)latel a nájemce touto nájemní 
smlouvou v plném rozsahu nahrazují smluvní vztah založený PUVODNI SMLOUVOU; · 

dohodly se smluvní strany takto: 

ČLÁNEK 1- PROHLÁŠENÍ PRONAJÍMATELE 

1.1 Pronajímatel prohlašuje, že je příslušný hospodařit s nemovitou věcí ve vlastnictví České republiky­
objektem č. p. 1533, nacházejícím se na pozemku parc. č. 1253/26, k.ú. Vršovice, obec Praha, 



o 
zapsáno na LV č. 1399, vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Praha, Katastrální pracoviště 
Praha (uvedená budova dále jen "NEMOVITOST''). 

1.2 Pronajímatel prohlašuje, že: 

(a) je oprávněn níže specjfikovaný PŘEDMĚT NÁJMU nájemci na základě této smlouvy pronajmout 
a tuto smlouvu v celém jejím rozsahu platně uzavřít; 

(b) níže specifikovaný PŘEDMĚT NÁJMU je v době podpisu této smlouvy zpťlsobilý ke sjednanému 
účelu nájmu, přičemž dle nejlepšího vědomí pronajímatele bude PŘEDMĚT NÁJMU ke 
sjednanému účelu nájmu zpťlsobilý i v době účinnosti této smlouvy; 

(c) k PŘEDMĚTU NÁJMU neuplatňuje žádná osoba práva, ·která by byla neslučitelná s právy 
nájemce dle této smlouvy a PŘEDMĚT NÁJMU pronajímatel dočasně nepotřebuje ve smyslu 
zákona č. 219/2000 Sb. 

ČLÁNEK 2 - PŘEDMĚT NÁJMU 

2.1 Pronajímatel za podmínek v této smlouvě uvedených nájemci za úplatu pronajímá část vnitřních 
prostor NEMOVITOSTI (prostor v technologické místnosti číslo P606 o výměře cca S m2) pro 
umístění technologie telekomunikačního ZAŘÍZENÍ a jejího příslušenství a dále část střechy 
NEMOVITOSTI se stávajícím anténním stožárem NEMOVITOSTI pro umístění MW antén 
telekomunikačního ZAŘÍZENÍ a nosičťJ komponent telekomunikačního ZAŘÍiZENÍ a rovněž část 
vnitřních prostor NE~ovn::osTI pro umístění kabelové trasy a dvou nezávislých tras pro vedení 
optického kabelu k PREDMETU NAJMU v NEMOVITOSTI, vše specifikováno a zakresleno v Příloze 1 
(dále jen "PŘEDMĚT NÁJMU"), aby nájemce PŘEDMĚT NÁJMU v souladu s touto smlouvou užíval a 
nájemce PŘEDMĚT NÁJMU za podmínek této smlouvy přijímá. 

2.2 PŘEDMĚT NÁJMU je nájemce oprávněn užívat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne 
účinnosti této smlouvy. 

2.3 Vzhledem k tomu, že nájemce má na NEMOVITOSTI již instalováno telekomunikační ZAŘÍZENÍ dle 
PLJVODNÍ SMLOUVY specifikované v bodě (C) úvodní části této nájemní smlouvy, dohodly se smluvní 
strany, že nebudou sepisovat předávací protokol o převzetí PŘEDMĚTU NÁJMU nájemcem, který je 
oerávn~n PŘsDMĚT NÁJMU užívat dle této smlouvy ode dne účinnosti této smlouvy. O vrácení 
PREDMETU NAJMU pronajímateli sepíše pronajímatel s nájemcem předávací protokol, který se stane 
nedílnou součástí této smlouvy. 

ČLÁNEK 3 - ÚČEL NÁJMU 

3.1 PŘEDMĚT NÁJMU bude nájemcem užíván pro výstavbu, provoz, údržbu a úpravy dočasného zařízení 
pro přenos signálťJ sítě' elektronických komunikací, zejména veřejné mobilní sítě elektronických 
komunikací, přičemž v rámci užívání PŘEDMĚTU NÁJMU bude na/v NEMOVITOSTI dále umístěno 
příslušenství takového zařízení, tj. např. generátorová zásuvka a přípojka nízkého napětí a dvě 
nezávislé trasy optických kabelťJ (v této smlouvě společně i jen jako "ZAŘÍZENÍ''), za účelem 
poskytování služeb elektronických komunikací, a to v rámci předmětU podnikání nájemce uvedeného 
v bodě (B) úvodních ustanovení této smlouvy. ZAŘÍZENÍ a veškeré konstrukce vybudované 
nájemcem na NEMOVITOSTI, se nestávají součástí NEMOVITOSTI a zťlstávají ve vlastnictví nájemce. 
Pronajímatel v souladu s ustanovením § 508 občanského zákoníku souhlasí se zápisem poznámky dle 
předchozí věty do evidence katastru -nemovitostí. 

3.2 Pronajímatel se tímto zavazuje, že umožní nájemci v termínech stanovených nájemcem provést 
stavební úpravy potřebné pro provoz výše uvedeného ZAŘÍZENÍ, které bude spoL!.!. s jeho 
příslušenstvím umístěno na NEMOVITOSTI a současně umožní provedení napojení ZARIZENI na 
zdroje energie a provedení propojení technologických kabinetťJ a· antén kabelovými trasami, k čemuž 
dává tímto svťlj souhlas. Rozsah stavebních úprav prováděných v návaznosti na výše uvedenou 
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výstavbu ZAŘÍZENÍ, k nimž pronajímatel vyslovuje svllj souhlas podpisem této smlouvy, je uveden v 
Příloze 2, ~terá je nedílnou součástí této smlouvy. Příloha 2 dále obsahuje i ilustrativní příklad 
umístění ZARIZENI. Nájemce je tímto oprávněn kdykoliv během doby nájmu rozšiřovat, přemísťovat 
a jinak měnit rozsah a umístění ZAŘÍZENÍ v rámci PŘEDMĚTU NÁJMU specifikovaného v Příloze 1, při 
splnění příslušných statických . norem. Pokud tyto změny budou mít povahu stavebních úprav 
neuvedených v Příloze 2 /další zásahy do obvodových zdí atp./, a tyto úpravy budou vyžadovat 
povolení ve smyslu stavebněprávních předpisll, je k nim nutný souhlas pronajímatele. Pronajímatel 
se zavazuje neodepřít svllj souhlas bez závažných dllvodll. 

3.3 Nájemce tímto v návaznosti na výše uvedené prohlašuje, že umístění ZAŘÍZENÍ, jehož umístění na 
NEMOVITOSTI je mj. účelem nájmu, je v souladu s platnými právními předpisy, včetně platných 
technických .norem a hygienických předpisll. 

ČLÁNEK 4 - NÁJEMNÉ 

4.1 Nájemné 

Smluvní strany se dohodly, že nájemné dle této smlouvy bude činit 28.000,- Kč bez DPH za 1 ro~ 
(slovy: dvacetosmtisíc korun českých). Pronajímatel bude uplatňovat daň z přidané hodnoty u nájmu 
PŘEDMĚTU NÁJMU dle zákona o dani z přidané hodnoty, a proto bude k takto dohodnutému 
nájemnému připočtena daň z přidané hodnoty dle aktuální sazby DPH platné ke dni uskutečnění 
zdanitelného plnění. 

4.2 Splatnost nájemného 

Nájemce je povinen platit nájemné dle této smlouvy ode dne plné účinnosti této smlouvy. 

Nájemné dle odst. 4.1 tohoto článku je s připočtením daně z přidané hodnoty splatné jednou ročně 
dopředu, na základě daňového dokladu (faktury) vystaveného pronajímatelem a doručeného nájemci 
na níže uvedenou fakturační adresu nájemce. Pronajímatel se zavazuje vystavit daňový doklad 
v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 235/2004 Sb. o dani z přidané hodnoty (dále jen 
"zákon o DPH") a doručit jej nájemci ve lhlltě nejpozději do 15 dnll ode dne uskutečnění 
zdanitelného plnění. Za datum zdanitelného plnění je považován 1. květen příslušného kalendářního 
roku, za nějž je nájemné placeno. Nájemce uhradí řádné nájemné spolu s odpovídající daní z přidané 
hodnoty do 21 dní po obdržení daňového dokladu. Nájemné se má za uhrazené okamžikem připsání 
příslušné částky z účtu nájemce na účet pronajímatele uvedený na faktuře. 

Pronajímatel t ímto výslovně prohlašuje, že nejsou a nemohou být splněny zákonné předpoklady dle 
ustanovení § 109 zákona o DPH pro to, aby se nájemce stal ručitelem za nezaplacenou daň. 
Pronajímatel je povinen plnit řádně a včas veškeré daňové povinnosti vzniklé v souvislosti s touto 
smlouvou. Pronajímatel je povinen oznámit nájemci bez zbytečného odkladu skutečnost, že není 
schopen plnit své závazky ohledně odvodu daně z přidané hodnoty a rovněž i .ohrožení schopnosti 
řádně plnit závazky ohledně odvodu daně z přidané hodnoty. 

V případě, že účinnost této smlouvy nenastane k 1. dni kalendářního roku, je za datum zdanitelného 
plnění pro první kalendářní rok účinnosti této smlouvy považován 1. kalendářní den účinnosti této 
smlouvy. Pronajímatel se zavazuje vystavit a doručit nájemci daňový doklad na první nájemné (tedy 
nájemné ode dne účinnosti této smlouvy do konce prvního kalendářního roku účinnosti této smlouvy) 
ve lhlltě 15 dnll od dne zdanitelného plnění. Nájemce uhradí první nájemné spolu s odpovídající daní 
z přidané hodnoty do 21 dní po obdržení daňového dokladu. Za datum zdanitelného plnění je 
považován den nabytí .účinnosti této smlouvy. Nájemné se má za uhrazené okamžikem připsání 
příslušné částky z účtu nájemce na účet pronajímatele uvedený na faktuře. 

Fakturační adresa nájemce (adresa pro zasílání daňových dokladCJ- faktur) je: 
Vodafone Czech Republic a.s. 
náměstí Junkových 2808/2 
155 00 Praha 5 
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DS: 29acihr 

4.3 Vrácení nájemného 

V případě ukončení této smlouvy je pronajímatel povinen vrátit nájemci nájemné, resp. jeho 
poměrnou část, za období ode dne následujícího po dni ukončení této smlouvy do konce 
kalendářního roku, za nějž bylo nájemné zaplaceno. 

4.4 Inflační doložka 

Pronajímatel je oprávněn jednou ročně, počínaje rokem 2021, upravit výši nájemného dle přírůstku 
průměrného ročního indexu spotřebitelských cen (ISC) vyhlášeného Českým statistickým úřadem za 
předchozí kalendářní rok a to písemným oznámením pronajímatele doručeným nájemci nejpozději do 
konce března daného roku. V případě, že pronajímatel v dané I hutě neoznámí nájemci úpravu výše 
nájemného dle indexu ISC, pozbývá nárok na navýšení nájemného o inflaci za předchozí kalendářní 
rok. 

4.5 Prodlení s placením nájemného 
. ..) 

V případě prodlení nájemce s placením nájemného dle této smlouvy, zaplatí nájemce pronajímateli 
úrok z prodlení ve výši 0,05% denně za každý den prodlení do zaplacení. 

ČLÁNEK S - ÚHRADA NÁKLAD0 NA ELEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUŽBY 

Nájemné dle článku 4 této smlouvy nezahrnuje úhradu nákladu na elektrickou energii spotřebovanou 
nájemcem pro provoz ZAŘÍZENÍ. · 

Pronajímatel se zavazuje po celou dobu účinnosti této smlouvy umožnit nájemci odběr elektrické energie 
přes podružný rozvaděč pro provoz ZAŘÍZENÍ nájemce. Tyto náklady na nájemcem spotřebovanou 
elektrickou energi i ve výši dle stavu poměrového měřidla budou přeúčtovány pronajímatelem nájemci 
měsíčně vždy . po obdržení vyúčtování od dodavatele energie pronajímatelem, a to v cenách účtovaných 
pronajímateli dodavatelem elektrické energie. Nájemce uhradí fakturu, kterou pronajímatel přeúčtuje 
nájemci náklady na nájemcem spotřebovanou elektrickou energii, do 21 dní po obdržení faktury. 

Žádné jiné služby nejsou pronajímatelem v souvislosti s užíváním PŘEDMĚTU NÁJMU poskytovány. 

ČLÁNEK 6- PRÁVA A POVINNOSTI NÁJEMCE 

6.1 Nájemce je oprávněn užívat PŘEDMĚT NÁJMU řádně a v souladu s touto smlouvou a dbát o jeho 
dobrý stav a zabránit jeho poškozování. Pokud přesto dojde zaviněním nájemce ke škodám na 
majetku pronajímatele, je povinen tyto škody nahradit, a to především uvedením do původního 
stavu, nedohodnou-li se smluvní strany jinak. Nájemce nese odpovědnost za škody na 
NEMOVITOSTI jÍm způsobené. 

6.2 Nájemce je touto smlouvou oprávněn po předchozím písemném souhlasu pronajímatele upravovat 
PŘEDMĚT NÁJMU na vlastní náklad a provádět v rozsahu dle Přílohy 2 takové stavební úpravy 
PŘEDMĚTU NÁJMU a rozvodu stávajících inženýrských sítí či vybudovat sítě nové tak, aby PŘEDMĚT 
NÁJMU mohl být řádně užíván k účelu stanovenému ve smlouvě a nájemce měl trvale zaj ištěn 
přístup k ZAŘÍZENÍ. 

6.3 Takto nájemcem uhrazené provedené úpravy PŘEDMĚTU NÁJMU (a to včetně úprav provedených 
nájemcem na základě PLJVODNÍ SMLOUVY), či jiné další úpravy provedené se souhlasem 
pronajímatele, které budou mít charakter technického zhodnocení ve smyslu § 33 zákona č. 
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586/1992 Sb., o daních z příjmE!, ve znění pozdějších předpisE! (dále jen "ZDP") (případně ve smyslu 
nového obdobného ustanovení platných právních předpisE!), bude po dobu trvání nájemní smlouvy 
odepisovat nájemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP (případně v souladu s novým obdobným 
ustanovením platných právních předpisE!) pronajímatel nezvýší vstupní cenu NEMOVITOSTI o 
hodnotu těchto úprav. 

6.4 Všechna potřebná správní rozhodnutí a opatření orgánE! státní správy a samosprávy si nájemce 
zajistí samostatně na vlastní náklady nájemce. 

6.5 V PŘEDMĚTU NÁJMU zajišťuje nájemce péči v oblasti BOZP (bezpečnost a ochrana zdraví při práci) a 
požární ochrany ve smyslu platných předpisE! a je odpovědný za škody, které vzniknou jeho provozní 
činností. ZAŘÍZENÍ je majetkem nájemce a nájemce na vlastní náklady zajišťuje jeho revize, údržbu, 
opravy a pojištění. 

6.6 Nájemce nebo jím pověřený subjekt má právo ničím neomezeného a přímého . přístupu do 
PŘEDMĚTU NÁJMU bez časového omezení, tj. 24 hod. denně, 7 dnCJ v týdnu, a to i přes ostatní části 
NEMOVITOSTI a další nemovitosti, které má pronajímatel v nájmu nebo ve vlastnictví nebo k nimž 
pronajímateli náleží jiné právo opravňující jej takový přístup nájemci umožnit, pokud je toto ke 
vstupu do PŘEDMĚTU NÁJMU třeba. 

6.7 Nájemce si je vědom toho, že pojištění vnesených věcí do PŘEDMĚTU NÁJMU je jeho záležitostí, 
stejně tak i pojištění v souvislosti s jeho činností. 

6.8 V případě, že do práv a povinností nájemce vstoupí namísto stávajícího nájemce jeho právní 
nástupce, pak je takový nový nájemce oprávněn umožnit na předmětu nájmu a stávajících 
konstrukcích umístěných na předmětu nájmu, umístění a provozování zařízení společnosti Vodafone 
Czech Republic a.s. 

ČLÁNEK 7 • PRÁVA A POVINNOSTI PRONAJÍMATELE 

7.1 Pronajímatel předává nájemci ke dni účinnosti této smlouvy PŘEDMĚT NÁJMU ve stavu zpCJsobilém 
ke smluvenému účelu užívání a zavazuje se, že umožní po celou dobu nájmu nájemci PŘEDMĚT 
NÁJMU nerušeně užívat. 

7.2 Pronajímatel se zavazuje, že umožní nájemci umístění ZAŘÍZENÍ veřejné sítě elektronických 
komunikací na PŘEDMĚTU NÁJMU, jeho provoz, údržbu, úpravy nebo modernizaci bez navýšení ceny 
nájmu s vyjímkou ust. čl 4, odst 4.4 této smlouvy. 

7.3 Pronajímatel zároveň podpise'T' této smlouvy dává souhlas se stavebními úpravami na 
NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v Příloze 2. Současně s tím se pronajímatel zavazuje, že 
poskytne a zabezpečí nájemci do 7 dnCJ od výzvy veškerou vyžádanou součinnost pro :t;ískání 
příslušných povolení pro výstavbu výše uvedeného ZAŘÍZENÍ či jeho provoz, údržbu a úpravy 
(včetně případného prodloužení doby, na kterou byla dočasná stavba povolena příslušným stavebním 
úřadem). Pronajímatel je zejména povinen se písemně vyjádřit ke stavebním úpravám ve lhCJtě 7 dnCJ 
od výzvy nájemce. 

7.4 Pronajímatel se zavazuje, že na NEMOVITOSTI neumístí ani neumožní žádnému třetímu subjektu 
instalaci či provoz takového zařízení, které by mohlo nepříznivě ovlivnit provoz ZAŘÍZENÍ nájemce, a 
to bez předchozího písemného souhlasu nájemce. 

7.5 Pronajímatel se zavazuje, že umožní nájemci zachovat stávající napojení vyse uvedeného 
telekomunikačního ZAŘÍZENÍ na zdroje energie a přístup k tomuto zdroji. Pokud bude nutné tyto 
nově vybudovat, poskytne nájemci veškerou vyžádanou součinnost pro získání příslušných povolení. 

7.6 Pronajímatel se zavazuje, že po dobu trvání nájemního vztahu založeného touto smlouvou a po 
předchozí písemné dohodě umožní nájemci nebo jím pověřenému subjektu prCJchod, prCJjezd a 
vedení přípojky nízkého napětí k PŘEDMĚTU NÁJMU přes NEMOVITOST, případně další nerriovitosti, . 
které má v nájmu nebo ve vlastnictví nebo k nimž pronajímateli náleží jiné právo opravňující jej 
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takový pnJchod, pnJjezd a vedení přípojky nízkého napětí nájemci umožnit, bez omezení, tj. 24 hod. 
denně, 7 dnE! v týdnu. Toto plnění poskytuje pronajímatel nájemci bez nároku na další finanční 
protiplnění nájemce, když umožnění přístupu a napojení představuje součinnost pronajímatele 
nezbytnou k užívání předmětu nájmu nájemcem. 

7.7 Strany prohlašují, že ke dni účinnosti této smlouvy má nájemce v držení 2 sady klíčE! potřebných pro 
přístup na PŘEDMĚT NÁJMU. Pronajímatel se zavazuje v případě potřeby poskytnout nájemci 2 sady 
klíčE! umožňující pr!Jchod a pr!Jjezd k PŘEDMĚTU NÁJMU přes ostatní části NEMOVITOSTI, resp. přes 
další nemovitosti, které má v nájmu nebo ve vlastnictví nebo k nimž pronajímateli náleží jiné právo 
opravňující jej takový pnjchod a pr!Jjezd nájemci umožnit. Pronajímatel se zavazuje v případě změny 
zámk!J předat nájemci obratem 2 sady nových klíčE! potřebných pro přístup na PŘEDMĚT NÁJMU. 
V případě, že na NEMOVITOSTI bude nájemcem dle této smlouvy umístěna depozitní schránka na 
klíče, zavazuje se pronajímatel předem projednat s nájemcem jakékoliv změny na NEMOVITOSTI, 
které by vyžadovaly změnu umístění uvedené depozitní schránky na klíče. 

7.8 Pronajímatel odpovídá za to, že po celol,J dobu nájemního vztahu budou přístupové cesty k 
PŘEDMĚTU NÁJMU zp!Jsobilé k zajištění bezpečného, nerušeného a neomezeného přístupu 
k PŘEDMĚTU NÁJMU. 

7.9 Pronajímatel je oprávněn provádět kontrolu PŘEDMĚTU NÁJMU za účasti odpovědného zástupce 
nájemce, což mu nájemce na požádání umožní. Pronajímatel uvědomí nájemce o zamýšlené kontrole 
alespoň 5 pracovních dnE! před jejím konáním písemnou formou. 

7.10 Pronajímatel je povinen upozornit nájemce na všechna zj ištěná nebezpečí a závady, která mohou 
vést ke vzniku škod nájemci. 

7.11 Pronajímatel se zavazuje pojistit na celou dobu účinnosti této smlouvy NEMOVITOST proti požáru, 
živelným pohromám a jiným nahodilým událostem a proti škodám zp!Jsobeným třetími osobami. 
Pronajímatel není však povinen uzavřít pojištění na ZAŘÍZENÍ nájemce. 

ČLÁNEK 8- DOBA NÁJMU, PLATNOST A ÚČINNOST 

8.1 Pronajímatel přenechává nájemci PŘEDMĚT NÁJMU do užívání na dobu určitou do 30.6.2028. 

8.2 Nájemní smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu smluvními stranami a účinnosti dnem jejího 
uveřejnění prostřednictvím registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních 
podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o 
registru smluv). 

ČLÁNEK 9 - UKONČENÍ SMLOUVY 

9.1 Platnost a účinnost této nájemní smlouvy se ukončuje uplynutím doby nájmu dle článku 8. 

9.2 Platnost a účinnost této smlouvy je možné před uplynutím doby, na kterou je uzavřena ukončit 
písemnou dohodou smluvních stran. 

9.3 Platnost a účinnost této smlouvy je možné před uplynutím doby, na kterou je uzavřena ukončit také 
výpovědí některou ze stran s výpovědní lh!Jtou 3 měsíce ode dne doručení písemné výpovědi druhé 
straně z těchto d!Jvod!J: 

(a) Pronajímatelem pokud: 

(i) nájemce užívá i přes písemnou výzvu k nápravě PŘEDMĚT NÁJMU v rozporu s ustanovením 
této smlouvy, nebo 

(ii) nájemce je více než o jedno čtvrtletí v prodlení s placením nájemného a pronajímatel jej 
písemně vyzval k zaplacení dlužného nájemného se stanovením dodatečné 30 denní lh!Jty 
k platbě, přičemž nájemce nájemné neuhradil ani v takové dodatečné lh~tě, nebo 
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(iii) nájemce provádí stavební úpravy bez souhlasu pronajímatele, nebo 

(iv) přenechá předmět nájmu jiné fyzické nebo právnické osobě bez předchozího písemného 
souhlasu pronajímatele, 

(v) bez udání dťlvodu, bude-li potřebovat předmět nájmu ke svým potřebám nebo plnění 
funkcí státu nebo jiných úkolťl v rámci své pťlsobnosti v souladu s§ 27 Zákona č.219/2000 
Sb., v platném znění; nebo. 

(b) Nájemcem pokud: 

(i) nájemce ztratí zpťlsobilost k provozování činnosti/ 

(ii) PŘEDMĚT NÁJMU se stane bez jeho zavinění nezpťlsobilý k užití dle účelu této smlouvy, 

(iii) pronajímatel neplní povinnosti stanovené touto smlouvou/ 

(iv) PŘEDMĚT NÁJMU nebude podle uvážení nájemce dále dostatečný pro jeho činnost nebo 
bude-li rozhodnuto o ukončení podnikatelských aktivit nájemce, 

(v) bude rozhodnuto o změnách ve vysílací síti mobilních telefonťl/ 

(vi) dojde-li k poškození nebo zničení instalovaného ZAŘÍZENÍ v takovém rozsahu, že jej 
nebude možné provozovat 

(vii) příslušný stavební úřad neprodlouží možnost užívání stavby, pokud takové povolení bylo 
vydáno na dobu určitou . 

9.4 Pronajímatel mťlže od smlouvy odstoupit, pokud nájemce nebude řádně a včas plnit povinnosti 
plynoucí z této smlouvy nebo pokud pronajímatel pozbude právo hospodaření k nemovité věci 
uvedené v čl. I odst. 1 této smlouvy, s tím, že takové odstoupení musí být provedeno v písemné 
formě a doručeno nájemci a s tím, že ukončení smluvního vztahu nastane ve lhťltě jednoho 
kalendářního měsíce, počínaje následujícím měsícem po doručení odstoupení nájemci. 

· 9.5 Pronajímatel si vyhrazuje právo od _ nájemní smlouvy odstoupit, pokud přestanou být plněny 
podmínky uvedené v § 27 odst. 1 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím 

. vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších přeapisťl, tedy pokud pronajímatel potřebuje 
předmět nájmu pro plnění jiných úkolťl státu nebo jiných úkolťl v rámci své pťlsobnosti nebo 
stanoveného předmětu činnosti, nebo bude dosaženo účelnějšího, hospodárnějšího využití předmětu 
nájemní smlouvy při zachování hlavního účelu činnosti pronajímatele. Provozovatel není oprávněn v 
případě tohoto ustanovení ze strany pronajímatele uplatňovat náhradu škody či jiné nároky vťlči 
pronajímateli. · · 

9.6 Po ukončení platnosti a účinnosti této smlouvy je nájemce povinen odevzdat PŘEDMĚT NÁJMU 
v pťlvodním stavu odpovídajícím běžnému opotřebení, nedohodnou-li se smluvní strany při ukončení 
smlouvy jinak, a to do 30 dnťl od ukončení platnosti a účinnosti této smlouvy. 

9.7 Smluvní. strany vylučují zákonné obnovení nájmu po skončení doby nájmu dle této smlouvy. 

ČLÁNEK 10 ZMĚNA SMLUVNÍCH STRAN 

Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy v plném rozsahu přecházejí na případné právní nástupce obou 
pťlvodních smluvních stran. Pronajímatel tímto uděluje nájemci souhlas s případným postoupením práv a 
převzetím povinností z této smlouvy jiné osobě. O takovém postoupení a převzetí jsou smluvní strany 
povinny neprodleně písemně informovat druhou smluvní stranu. 
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ČLÁNEK 11 OSTATNÍ UJEDNÁNÍ 

11.1 Tato smlouva se spravuje českým právním řádem. V případě spon~ se smluvní strany zavazují je řešit 
jednáním. Nedojde-limezi nimi k dohodě, je příslušný obecný soud strany žalované. 

11.2 Je-li některé z ustanovení této smlouvy neplatné nebo nevynutitelné či stane-li se takovým 
v budoucnu, je či bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanovení a platnost a vynutitelnost 
ustanovení ostatních zlistane nedotčena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolností, za jakých bylo 
takové ustanovení přijato, nevyplývá, že tuto část nelze oddělit od ostatních ustanovení této 
smlouvy. Smluvní strany se zavazují vadné ustanovení bez zbytečného odkladu nahradit 
.ustanovením bezvadným, které bude v nejvyšší možné míře odpovídat obsahu a účelu ustanovení 
vadného. 

11.3 Pronajímatel maže kontaktovat nájemce: 
ve věcech ících se užívání předmětu nájmu a ve smluvních věcech prostřednictvím e-mailu: 

dle této smlouvy prostřednictvím e-mailu nebo na 

c) v mi situacích - potřeba emergency přístupu na předmět nájmu - na tel. - · 
Zaslání e-mailové zprávy na výše uvedené adresy nenahrazuje písemný úkon dle této smlouvy na 
adresu sídla nájemce (Vodafone Czech Republic, a.s., náměstí Junkových 2808/2, 155 00 Praha 5). 

11.4 Tuto smlouvu lze měnit jen písemnými dodatky, podepsanými oprávněnými zástupci smluvních 
stran. 

11.5 N~dílnou součástí této SIJllouvy jsou Jlásledující přílohy: 
Pnloha 1 - specifikace PREDMETU NAJMU 
Příloha 2 - rozsah stavebních úprav a ilustrativní příklad umístění ZAŘÍZENÍ 
Příloha 3 -výpis z katastru nemovitostí (včetně kopie mapy (katastráln0) 
Příloha 4- pověření pro Mgr. Martina Koutného (kopie) 
Příloha 5- zatřídění do klasifikace stavebních děl CZ- CC 

11.6 Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží po dvou 
vyhotoveních. 

11.7 Smluvní strany se dohodly na tom, že okamžikem účinnosti této smlouvy PŮVODNÍ SMLOUVA 
v plném rozsahu zaniká. 

11.8 Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost jejího uveřejnění prostřednictvím registru smluv ve smyslu 
zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto 
smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Smluvní strany se dohodly, že uveřejnění této 
smlouvy v registru smluv zajistí pronajímatel a to v termínu podle § 5 odst. 2 ZAKONA O REGISTRU 
SMLUV. 
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Na dukaz souhlasu s výše uvedeným připojují smluvní strany k této smlouvě své podpisy. 

. Pronajímatel Nájemce 

V Praze dne _ 0;_.5 :--0~8-- 2_02_0_ V Praze dne 20.7. 2020 

Podpis: Podpis: 

Jméno: Jméno: 

Funkce: 
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Informace o pozemku I Nahlížení do katastru nemovitostí 

Informace o pozemku 

Parcelní číslo: 

Obec: 

Katastrální území: 

Číslo LV: 

Výměra [m2]: 

Typ parcely: 

Mapový list: 

Určení výměry: 

Druh pozemku: 

Součástí je stavba 

Budova s číslem popisným: 

Stavba stojí na pozemku: 

Stavební objekt: 

Ulice: 

Adresní místa: 

V)astníci, jiní oprávnění 

Vlastnické právo 

Česká republika, 

1253/26-? 

Praha [5547821.? 

Vršovice [7322571.? 

122~ 

7689 

Parcela katastru nemovitost í 

Ze souřadnic v S-JTSK 

zastavěná plocha a nádvoří 

Vršovice [4902.371,?; č. p. 1533; stavba pro administrativu 

p. č. 1253/26.? 

č. Q 1'533.? 

28. oluku,f 

28. oluku 1533í29bf 

Příslušnost hospodařit s majetkem státu 

Městský soud v Praze, Spálená 6/2, Nové Město, 12000 Praha 2 

Způsob ochrany nemovitosti 

Seznam BPEJ 

Parcela nemá evidované BPEJ. 

Omezení vlastnického práva 

Typ 

Věcné břemeno (podle listiny) 

Jiné zápisy 

Nejsou evidovány žádné jiné zápisy. 

Řízení, v rámci kterých byl k nemovitosti zapsán cenový údaj 

fi Je:/ I /C :/U sers/martkout/Documents/ AOJUS .html 

Page 1 of2 

Podíl 

Podíl 

22.07.2020 



Informace o pozemku I Nahlížení do katastru nemovitostí Page 2 of2 

Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitostí ČR vykonává Katastrái ni úřad pro h!avnf město Prahu, Katastrální 
pr a<;qyjště Praha-? 

---·-·--··~--

Zobrazené údaje mají informativní charakter. Platnost k 22.07.2020 09:00:00. 

Verze aplikace 5.6.3 build O 

file:///C:/Users/martkout/Documents/AOJUS.html 22.07.2020 



POVĚŘENÍ 

Vodafone Czech Republic a.s., se sídlem náměstí 
junkových 2808i2, i55 00 Praha 5, iČO: 257 88 OO'í, 
společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném 
Městským soudem v Praze, oddll B, vložka 6064, 
zastoupená členem představenstva, panem Janem 
Kloudou, a členem představenstva, panem Milanem 
Knížetem, (dále jen "Společnost"), 

tímto pověřuje 

Martina Koutného, 

zaměstnance Společnosti, - ("Zaměstnanec"), 

aby vykonával veškeré úkony spojené s uzavíráním 
smluv týkajících se zřizování věcných břemen, 

nájemních smluv, a ostatních smluv vztahujících se 
k podnikatelské činností Společností v oblasti budováni a 
údržby základnových stanic a sítí elektronických 
komunikaci v jednotlivých místech České republiky (dále 
jen "Smlouvy"). Pověřený Zaměstnanec je zejména 
oprávněn zkoumat podmínky Smluv, kontrolovat plnění 
ze Smluv, účastnit se jednáni a vznášet na nich 
připomínky, návrhy týkající se Smluv a tyto Smlouvy 
uzavírat/podepisovat. Toto poveren1 neopravňuje 

Zaměstnance ke zcizováni nemovitostí; 

a aby zastupoval Společnost při všech jednáních na 
všech úřadech a orgánech veřejné správy ČR 
v záležitostech výstavby, provozu, oprav, úprav, 
moqernizací a sdílení telekomunikačních stožárů sítě 

elektronických komunikací. a to zejména na referátech 
ochrany životního prostředí, na stavebních úřadech, na 
dotčených správách CHKO a Národních parků, a dále při 
všech jednáních s příslušnými distribučními 

společnostmi ohledně způsobů fakturace a řízení 

souvisejících s posuzováním odběru elektrické energie. 
Zaměstnanec je zejména oprávněn podávat a přebírat 

žádosti a jiné písemnosti, podávat návrhy a opravné 
prostředky a vzdávat se jich a vést jednání jménem 
Společnosti ve všech výše uvedených záležitostech. 

Toto pověření se uděluje na období ode dne jeho 
vystavení do dne 31. 3. 2021 . 

Pověřený Zaměstnanec je ve Výše uvedeném rozsahu a 
po výše uvedenou dobu oprávněn a pověřen- jednat 
jménem Společnosti samostatně. 

C2 Gcncral 

AUTHORJZAT!ON 

Vodafone -Czech Republic a.s. , with th~ registered offíce at 
náměstí Junkových 2808/2, 155 00 Praha 5, Corporate iD 
Number 257 88 001, entered in the Commercial Reg ister with 
the Prague Municipal Court, Sectíon B, lnsert 6064, 
represented by Member of the Board of Directors , Mr Jan 
Klouda, and Member of the Board of Directors, Mr Milan 
Kníže, (hereinafter the "Company"), 

hereby authorizes 

Martin Koutný, 

an employee of the Company, -oyee"), 

to execute any and all acts relating to entering into Easement 
Agreements, Lease Agreements and ether ag reements 
concerníng the Company 's business in the area of building 
and maintainíng BTSs and electroníc communication 
networks wíthin the territory of the Czech Republic 
(hereinafter the "Agreements"). The Employee is authorised, 
including but not limited, to examine terms and conditions of 
the Agreements, to check performance thereof, to participate 
in negotiatíons and to raise objections and motions relating to 
the Agreements and to execute/sign the Agreements. The 
Authorization does not empower the Employee to alienate 
real estates; 

and to represent the Company at all negotiations before a ll 
offices and public administration authorities of the CR in the 
matters relating to building, operating, repairing , adjusting, 
renovating and sharing telecommunication masts of 
electronic communicatíon network, including but notlimited to 
environmental departments, building offices, protected 
landscape area administralions and national park 
administrations, and further at a ll neg otiations with power 
distribution plants concemíng the methods of billíng and the 
procedure of assessing consumptíon of electric power. The 

· Employee is authorised to file and take over applications and 
other papers, to file motíons and remedies and to waive them 
and to act on behalf of the Company in respect of all the 
above-mentioned matters. 

This Authorization is effective from the date of its grant ing to 
31 March 2021. 

The authorized Employee ís entitled and authorized to act on 
behalf of the Company independently in the above-described 
extent and for the above-specified period of time. 



Toto pověření je vyhotoveno v českém a anglickém 
jazyce. V případě rozpor(J mezi českou a anglickou verzí 
má přednost česká verze. 

V Praze dne 

Cl Gene ťal 

Thís Authorization ís drafted in Czech and English language. 
ln case of discrepancies between the Czech and the English 
version the Czech version shall prevail. 

ln Prague on __ 1'_. ,;_. _t!.ul~;:; 

Member of the Board of Directors 
Vodafone Czech Republic a.s. 



Příloha č. 5 – Zatřídění do Klasifikace stavebních děl CZ – CC 
 
Pronajímatel prohlašuje, že budova, jejíž součástí je Předmět nájmu definovaný v odstavci 2.1 Nájemní smlouvy, 
je zatříděna do Klasifikace stavebních děl CZ-CC následovně (zakřížkujte, prosím, příslušný kód klasifikace CZ-
CC): 
 

Kód CZ-CC Text CZ-CC Zakřížkovat 
11 Budovy pro bydlení   
121111 Budovy hotelů a podobných ubytovacích zařízení   
122 Budovy administrativní           X 
123011 Budovy obchodních domů   
123079 Podzemní obchodní střediska   
1241 Budovy pro telekomunikace   
125222 Sila samostatná   
125112 Budovy výrobní pro energetiku   
125111 Budovy pro průmysl (továrny bez komínů)   

125113 
Budovy vodního hospodářství, čistíren a úpraven vod 
(vodárny)   

1261 Budovy pro společenské a kulturní účely   
1262 Muzea a knihovny   
1263 Školy, univerzity a budovy pro výzkum   
1264 Budovy pro zdravotnictví (nemocnice)   
127122 Sila pro sklizňovou úpravu a skladování obilí   
1272 Budovy pro bohoslužby a náboženské aktivity   
1273 Historické nebo kulturní památky           
1b Budovy ostatní, jinde neuvedené   
1 Budovy ze dřeva a plastů   
2142 Tunely, podjezdy, podchody   
2141 Mosty, visuté dálnice   
2152 Přehrady, hráze   
221241 Vodojem   
222253 Fontána, hydrant, kašna   
230 Věže, stožáry, věžové zásobníky   
230351 Průmyslové komíny chemických podniků   
230451 Průmyslové komíny pro ostatní průmysl   
2302 Stavby elektráren   
241 Stavby pro sport a rekreaci  
241249 Rozhledny   
 
  



Pronajímatel prohlašuje, že budova, jejíž součástí je Předmět nájmu, je nemovitou kulturní 
Národním památkovým úřadem v Ústředním seznamu kulturních památek: NE 

V případě, že dojde ke změně účelu užívání budovy po datu podpisu této přílohy, zavazuje se Pronajúnatel o této 
změně Nájemce neprodleně písemně informovat. 

Dále se Pronajímatel zavazuje Nájemce neprodleně písemně informovat o změně vlastníka budovy. 

Pronajímatel: 

V Praze dne 5. srpna 2020 

Podpis: 

Jméno: Ing. M. 

Funkce: ředitel 
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