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FM = Ndjemni smlouva {Muzeum Beskyd F-M, p.0.)

Smlouva o najmu nebytovych prostor
(dale také ,,Smlouva®)

kterou dnesniho dne, mésice a roku uzaviely tyto smluvni strany:

SLEZAN HOLDING a.s.

spoleénost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B,
vliozka 17954

zastoupena, na zakladé zmocnéni, pfedsedou pFedstavenstva spoleénosti Jifim Karaskem

sidlem : Vaclavska 316/12, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
identifikacni cCislo : 242 29709

bankovni spojeni : ]

datova schranka : yvqc8cr

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel”}

Muzeum Beskyd Frydek-Mistek, pFispévkova organizace

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile Pr,
vlozka 906

zastoupenad feditelem Mgr. Stanislavem Hrabovskym

sidlem : Hluboka 66, 738 01 Frydek-Mistek
identifikacni Cislo : 00095 630
DI : neni platcem DPH

Bankovni spojeni . <cmerini banka a.s., pobotka

Frydek-Mistek
jako ndjemce na strané druhé (dale jen , Ndjemce”)

dale spoleéné ,strany” nebo ,Ufastnici” a jednotlivé ,strana” nebo ,GEastnik”

Smluvni strany se dohodly takto:

l.
Preambule

. Pronajimatel je mezi jinymi vlastnikem pozemku parc. €. 3253 - zastavéna plocha a nadvofi o

vyméfe 574 m? a pozemku parc. £. 3252/6 - ostatni plocha o vyméfe 2928 m?, nachazejicich
se v katastralnim uzemi Frydek, obec Frydek-Mistek, zapsanych na listu vlastnictvi &€ 3440,
vedenych katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Frydek-
Mistek (dale jen ,Pozemky”). Soudasti vySe uvedenych pozemkd je budova & p. 1220,
umisténa na adrese Na Prikopé 1221, Frydek-Mistek, (dale jen "Budova").
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. Pronajimatel je oprévnén nakladat s timto majetkem, zejména je opravnén uzaviit tuto
Smiouvu.

n.
Pfedmét Smlouvy

Pronajimatel timto pfenechavd Ndjemci do ndjmu a Najemce timto od Pronajimatele do
najmu pfijima nize specifikované prostory slouzicf podnikani, jez se nachazi v Budové:
» prostory skiddajici se z mistnosti s &iselnym oznagenim dle situa&niho vykresu,
ktery tvofi Plilohu €. 1 k této Smlouvd, a to:

Oznadeni prostor Vyméra v m?
PR0O2/116 78,50
PR 02/117 19,00
PR 02/118 30,00
PR 02/119 20,50
Celkem 148,00

(ddle jen ,Prostory”).

Najemce ma pravo sdilet s jinymi najemci a Pronajimatelem u3ivani &sti Pozemkd ve
vlastnictvi Pronajimatele, a to konkrétné pfijezdové komunikace k Budové, v mife a rozsahu
nezbytném pro uZivani Prostor. Najemce je rovnéi opravnén uivat spoleéné prostory v
Budové v mife a rozsahu nezbytném pro uZivani Prostor.

Pronajimatel a Ndjemce timto prohlasuji, Ze Prostory jsou k datu zahajeni vhodné k ufivéni v
souladu s touto Smlouvou.

V pfipadé, Ze tato Smlouva pouZiva pojem Prostory nebo Prostor, vztahuje se tento pojem i
na pfisludenstvi a soutasti Prostor pronajimanych dle této Smlouvy.

.
Uéel ndjmu

Pronajaté Prostory mohou byt uZivany Najemcem za G&elem skladovani muzejniho inventare,
zejména k uloZeni sbirky £. MFM/001-12-05/038001 dle zikona &. 122/2000 Sb.

Zménit dohodnuty Géel nagjmu mie Ndjemce jen na zikladé pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

V.
Doba trvani ndjmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu uritou, pocinaje dnem 1. 9. 2020 do 31. 8. 2021.
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V.
Pfedani pronajatych Prostor

Prostory budou pfedany Pronajimatelem Najemci nejpozdéji k Datu zahajeni, dle éldnku IV.
Najemni smlouvy.

Pfi pfedani Prostor bude Smiuvnimi stranami podepsan pfedavaci protokol, v ném? bude
zaznamenan stav, jakoZ i vedkeré zdvady Prostor, naméfené hodnoty jakychkoli méFich
nainstalovanych za Ufelem zaznamendvani doddvek elektrické energie a predani veskerych
klich. Najemce je povinen prevzit Prostory, pouze pokud jsou v dobé pldnovaného pfedani ve
stavu, na kterém se Ndjemce a Pronajimatel dohodli a jsou prosty dal3ich podstatnych vad,
které brani fadnému provozu ze strany Najemce.

Vi,
Ndjemné

Najemce se zavazuje platit mésiéné Pronajimateli za pronajem Prostor najemné ve vysi
7.400,- K¢ (slovy: Sedm-tisic-Ctyfi-sta korun Eeskych), {dale jen , Najemné”).

Oznadeni prostor | Vyméravm? {Roéni sazbazam? | Ro&ni ndjemné | Mé&si&ni ndjemné
PR 02/116 78,50 600,00 K¢ 47 100,00 K¢ 3 925,00 K¢
PRO2/117 19,00 600,00 K& 11 400,00 K¢ 950,00 K¢
PR 02/118 30,00 600,00 K¢ 18 000,00 K¢ 1 500,00 K¢
PR02/119 20,50 600,00 K& 12 300,00 K¢ 1 025,00 K¢
Celkem 148,00 600,00 K¢ 88 800,00 K¢ 7 400,00 K&

Najemné zahrnuje provozni naklady, které jsou uvedeny v ¢idnku VI, bod 2. této Smlouvy.

Najemné bude placeno mésitné predem v souladu s danovym dokladem vystavenym
Pronajimatelem v souladu s pfislusnymi dafiovymi pfedpisy Ceské republiky a spliiujicim
piislusné zakonné naleZitosti. Ndjemné bude splatné do étrnacti (14) dnli ode dne vystaveni
pfisluiného dariového dokladu. Pronajimatel vystavi pfislusny darovy doklad vidy do 10. dne
kalendafniho mésice predchazejiciho kalendafnimu meésici, na néji je Najemné placeno.
Najemné je zaplaceno fadné a vas, pokud je nejpozdéji v den splatnosti pfipsdno na ucet
specifikovany Pronajimatelem na pfistusném dariovém dokladu. Dnem zdanitelného piné&ni
pro Ucely zdkona o DPH je den vystaveni prislusného danového dokladu Pronajimatelem.

Je-li Ndjemce omezen ve vykonu svého prava dle této Smiouvy, ma pravo na slevu z ndjmu
pfiméfenou intenzité a dobé trvani omezeni. Jsou-li Prostory zcela nezpUlsobilé, ma Najemce
pravo na slevu z ndjmu odpovidajici dobé nezp(sobilosti Prostor.
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VII.
Provozni ndklady

Od Data zahajeni je Najemce povinen hradit Pronajimateli pfisluiny podil na Géelng
a hospodarné vynaloZiené naklady, poplatky a jiné vydaje skutedné wvynalozené
Pronajimatelem v souvislosti s provozovanim, udrzbou a spravou Budovy (dale jen ,Provozni
naklady”).

Provozni naklady, jsou jiz sou€asti dohodnutého najemného za tyto poskytované sluzby:
a) odklizeni snéhu na hlavnich komunikacich v arealu,
b) ostraha arealu, v rozsahu minimalné 3 kontrol béhem 8 hodinové pracovni doby,
s plovoucim zacatkem a koncem této doby v rozmezi od 18.00 hod. do 6.00 hod.
¢) revize hromosvodul a pozarnich hydrantd,
d} udrzba venkovni zelené, sekani travy 2x roéné,
e) sprava budov.

Spotieba dodané elektrické energie bude Najemci uréovana na ziklad® hodnot naméfenych
podruznymi mérici instalovanymi v pronajatych Prostorach. Pronajimatel bude na zakladé
této smlouvy vystavovat Najemci mésicné faktury (zasilané elektronicky) vsouladu se
spotiebou dodané elektricke energie. Faktura je zaplacena fadné a véas, pokud je nejpozdéji
v den jeji splatnosti éastka pFipsana na ucet specifikovany Pronajimatelem na pfislusném
dariovém dokladu.

Najemce je povinen zabezpedit tklid, dezinfekci a deratizaci v Prostorach na své vlastni
naklady.

VL.
Spolecna ustanoveni tykajici se plateb

Smluvni strany se dohodly, Ze jakdkoliv platba, kterou Pronajimatel od Najemce obdrii, se
bude zapocitavat na splatné zdvazky podle této Smlouvy v nasledujicim pofadi:
a} splatna nahrada Skody, je-li takovych zdvazki vice, pak v poradi od nejdfive
splatného do nejpozdéji splatného,
b) splatnd smluvni pokuta, je-li takovych zdvazki vice, pak v pofadi od nejdiive
splatného do nejpozdéji splatného,
c) splatny drok z prodleni, je-li takovych zavazkl vice, pak v pofadi od nejdfive
splatného do nejpozdéji splatného,
d) splatné Najemné, je-li takovych zavazki vice, pak v pofadi od nejdfive splatného
do nejpozdéji splatného.

Strany se dohodly, Ze tento zpisob zapocteni pfijaté platby sjednany v tomto odstavci je pro
né zdvazny a zadna ze stran se od néj nemuze jednostranné odchylit.

Velkeré platby Najemce budou provéddény pfevodem na bankovni Géet ozndmeny
Pronajimatelem na pfislusném danovém dokladu a v pfipadé, Ze tento Udaj bude chybét, na
bankovni Ucet uvedeny v zahlavi této Smlouvy.
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IX.
Spoleéné prostory a stavebni apravy provadéné Nijemcem

Pronajimatel ma pravo vydat a ménit pokyny k uZivani véech spoleénych prostor a zafizeni a
vedkere tyto pokyny a zmény musi byt ozndmeny Najemci. Tyto pokyny neomezi Ndjemcova
prava specifikovana v této Smlouvé a pfisludnych pravnich pfedpisech. Nédjemce je povinen
se s témito pokyny seznamit a dodriovat je.

Veskeré volné pfistupné prostory, pfijezdové cesty, rampy, prechody pro chodce a jiné
spoleCné uZivane prostory jsou uZivany v souladu s rozhodnutimi (smérnice, fady, pokyny
atd.) Pronajimatele. Ndjemce je povinen takova rozhodnuti respektovat a dodriovat je a
zajistit jejich dodriovani zaméstnanci Ndjemce, persondlem Nijemce, zastupci Najemce,
dodavatelem Najemce, navitévniky Najemce nebo zakazniky Ndjemce atd.

Pro uZivani Prostor Najemcem miiZe Pronajimate! jednostranné stanovit pfisluina opatreni
za Uéelem omezeni nevhodného uzivani veskerych spoleénych prostor a zafizeni tietimi
osobami.

Pronajimatel je povinen ve spoleénych prostorach Budovy zajistit pInéni povinnosti na tseku
poZarni ochrany, zejména vyplyvajicich ze zakona €. 133/1985 sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjsich predpisl, a to v souladu s § 2 odst. 2 uvedeného zdkona.

Ndjemce je povinen zajistit pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany, zejména vyplyvajicich
ze zdkona €. 133/1985 sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, a to v souladu s
§ 2 odst. 2 uvedeného zakona v Prostorach, které jsou pfedmétem najmu dle této Smlouvy,
a které Najemce uziva k provozovani své &innosti.

X.
Udriba Prostor

Najemce je povinen uZivat Prostory s Fddnou pééi a €init veskeré Okony a petovat o to, aby
na Prostordch nevznikla Skoda. Najemce je po celou dobu najmu sjednaného dle této
Smlouvy povinen udrzovat Prostory ve stavu, v jakém byly k uZivani pfenechany.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, ze Najemce ponese veskeré naklady na béznou Udribu
Prostor a jejiho vybaveni a udribu souéasti jednotlivych pfedméth tohoto vybaveni, jestlize
naklad na tuto bé&znou Udribu nepfesahne jednotlivé &astku 10.000,- KE (slovy: Deset-tisic
korun ceskych). Smluvni strany se dale dohodly, Ze Pronajimatel ponese veskeré naklady na
béZnou udribu Prostor a jejiho vybaveni a Udribu souéasti jednotlivych pfedmét( tohoto
vybaveni, jestlize ndklad na tuto béZnou Udribu pfesahne jednotlivé &astku 10.000,- KE (slovy:
Deset-tisic korun €eskych). Provadi-li se na téze véci nékolik &innosti souvisejicich s béznou
udribou, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladd na
souvisejici béZnou ddribu. Béinou udribou se pro Géely této Smlouvy rozumi zejména,
nikoliv vSak vylucné, (i) idrzba jednotlivych asti oken a dvefi a jejich sougasti a vymény
zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii, (i) vvmény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych
zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonk(i, domdacich telefonl, zasuvek rozvodu
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datovych siti a vymény zdroji svétia v osvétlovacich télesech, Smluvni strany vyslovni
sjednavaji, Ze Ndjemce je povinen vidy nést naklady na b&inou Gdribu vybojek bez ohled:
na vysi &astky nakladd.

Najemce je povinen pisemné oznamit Pronajimateli nutnost provedeni béiné udrzby Prosto
a jejich vybaveni a adriby soutdsti jednotiivych pfedmétd tohoto vybaveni, a to v pfipadé, 3
jednotlivé pfesahuje &astku ve vy$i 1.000,- K¢ (slovy: Jeden-tisic korun ceskych), a tc
neprodlené po zjisténi nutnosti provedeni této béiné udrzby, nejpozdsji viak do 2 (dvou
pracovnich dnl ode dne tohoto zji{téni. Pisemné ozndmeni Najemce zasle Pronajimateli ne
formulafi, jehoZ vzor tvoFi Pilohu &. 3 k této Smlouve. V ozndmeni Ndjemce uvede nasledujic
informace: pfedmét bé&iné udriby, zpGsob provedeni béiné Gdriby, specifikace subjektu
{nazey, firma, IC, rodné &islo atd.}, ktery tuto béZnou ddribu provede, vyie predpoklddanych
nakladi na provedeni b&zné tidriby a termin provedeni. Pronajimatel je povinen ve Ihaté do
3 (tFi) pracovnich dnti ode dne, kdy bude informovian Nédjemcem o nutnosti provedeni béiné
Udriby vyjadfit se, zda souhlasi, aby bé&inou udribu provedl Nijemce dle podminek
uvedenych v oznameni nebo Pronajimatel. V pfipadé, Ze se Pronajimatel v této Ihité
nevyjddii, Najemce mlZe provést b&inou Udribu dle podminek uvedenych v pisemném
oznameni. V pfipadé, fe se Pronajimatel vyjadfi, Ze provede béinou udribu sam (pfipadné
prostfednictvim tfeti osoby v refii Pronajimatele), Najemce nemase provést tuto bésnou
Udrzbu. Naklady na provedeni béiné Gdriby jsou smluvnimi stranami sjedndny v odst. 2 této
Smlouvy. V pfipadé, Ze béZnou Gdribu je nutno provést neprodiené, a to z divodu odvriceni
vzniku Skody, je Najemce opravnén tuto b&¥nou Gdribu provest bez predchoziho pisemného
oznameni Pronajimateli. Aviak tuto skute&nost je povinen neprodlené pisemné sdélit
Pronajimateli a nasledné provést zaznam die odst. 7 tohoto &lanku této Smlouvy. V pFipadé
popsaném v pfedchozich dvou vétich je Najemce Ppovinen nést veskeré naklady na provedeni
této béiné ddriby, tj. v takovém pfipadé se neaplikuje ustanoveni odst. 2 tohoto &anku této
Smlouvy v rozsahu Ghrady ndkladd na béznou Gdribu.

Najemce je povinen nést naklady na provedeni opravy na Prostordch a na vybaveni a
jednotlivych predmétech tohoto vybaveni vidy, kdy nutnost provedeni opravy je zpUsobena
Ndjemcem pfipadné zaméstnanci Najemce, persondlem Najemce, zastupci Néjemce,
dodavatelem Néjemce, navitévniky Najemce nebo vznikla v disledku provozu Najemce.
Najemce v takovém pfipadé nema ndrok na snieni Ndjemného po dobu opravy, a to i
v pfipadé, Ze bude mit omezenou monost ufivat Prostory.

Pronajimatel je povinen nést naklady na provedeni opravy konstrukce, zdiva, stiechy,
podlahy, fasddy a konstrukéni €asti Prostor, hlavniho systému vefejnych sluzeb véetné
rozvodu elektrické energie a transformatord, ventilacnich, ochlazovacich a klimatizanich
zafizeni, protipoZarniho zatizeni ve spolegnych prostorach a spolegnych vodnich Eerpadel,
meFEh (pokud nejsou ve vlastnictvi Najemce nebo dodavatele verejnych sluzeb) nebo
pfivody vody, plynu a elektrické energie, ledaZe nutnost provedeni opravy je zplisobena
Najemcem, pfipadné zaméstnanci Najemce, persondlem N&jemce, zastupci Ndjemce,
dodavatelem Najemce, navitévniky Ndjemce nebo vznikla v disledku provozu Najemce.
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Najemce v pfipadé, Ze nutnost opravy je zpusobena na strané Néjemce, piipadné
zaméstnanci Najemce, persondlem Néjemce, zastupci Ndjemce, dodavatelem Najemce,
navitévniky Najemce nebo vznikla v disledku provozu Nadjemce, nema narok na snifeni
Najemného po dobu opravy, a to i v pfipadé, Ze bude mit omezenou moznost uZivat Prostory.

Najemce je povinen pisemné ozndmit Pronajimateli nutnost provedeni opravy Prostor a
jejiho vybaveni a opravy soudasti jednotlivych pfedmétu tohoto vybaveni, a to neprodlené
po zjisténi nutnosti provedeni opravy, nejpozdéji viak do 2 (dvou) pracovnich dnil ode dne
tohoto zjisténi. Pisemné oznameni Najemce za$le Pronajimateli na formulafi, jeho? vzor tvoii
Pfilohu . 4 k této Smiouvé. V oznameni Najemce uvede nasledujici informace: pfedmét
opravy, popis vady, divod vzniku vady {opotiebeni}, navrh zpisobu provedeni opravy,
specifikace subjektu {nazev, firma, IC, rodné &islo atd.), ktery tuto opravu provede, vySe
pfedpokladanych nakladl na provedeni opravy a termin provedeni véetné fotodokumentace
vady. Pronajimatel je povinen ve |h(té do 3 (tfi) pracovnich dni ode dne, kdy bude
informovan Najemcem o nutnosti provedeni opravy vyjadfit se, zda souhlasi, aby opravu
proved| Najemce dle podminek uvedenych v oznameni nebo Pronajimatel. V pfipads, e se
Pronajimatel v této Ihité nevyjadri, Najemce maZe provést opravu dle podminek uvedenych
v pisemném ozndmeni. V pfipadé, Ze se Pronajimatel vyjadFi, Ze provede opravu sam
(pfipadné prostfednictvim tieti osoby v reii Pronajimatele), Ndjemce nemiie provést tuto
opravu. Naklady na provedeni opravy jsou smluvnimi stranami sjednany v odst. 4 a odst. 5
této Smlouvy. V pfipadé, Ze opravu je nutno provést neprodieng, a to z divodu odvraceni
vzniku Skody pfesahuijici ¢astku 200.000,- KE (slovy: Dvé-sté-tisic korun éeskych), je Ndjemce
opravnén tuto opravu provést bez pfedchoziho pisemného ozndmeni Pronajimateli. Aviak
tuto skute¢nost je povinen neprodlené pisemné sdélit Pronajimateli a nasledné provést
zdznam dle odst. 7 tohoto ¢lanku této Smlouvy.

. Najemce je povinen vést o viech provedenych opravdch a béZnych udribdch (véetné béiné

udrzby nepfekralujici £dstku ve vy3i 1.000,- K&} zdznamy v deniku oprav a béné Gdriby.
V deniku budou zejména uvedeny tyto informace: (i) datum provedeni opravy nebo béiné
ddriby, (i) specifikace subjektu {nédzev, firma, IC, rodné &islo atd.), ktery opravu nebo b&znou
udrzbu provedl, (iii) vyse vynalozenych nakladi na provedeni opravy nebo béiné udriby. {iv)
termin provedeni opravy nebo bé&iné Gdriby, (v} fotodokumentace vady (v pfipadé opravy),
(vi} popis pfedmétu opravy nebo b&iné udriby, (vii) popis vady, (viii) zpisob provedeni
opravy nebo béiné udriby, (ix) fotokopie ozndmeni zaslaného Najemcem Pronajimateli, {x)
pfipadné pfipominky. Po provedeni opravy nebo b&Zné Gdriby zastupci smluvnich stran této
Smiouvy podepidou zdznam v deniku oprav a béiné udriby. Pronajimatel je opravnén
kdykoliv poZadat o nahlédnuti do deniku oprav a bé&iné tdriby a Najemce je povinen mu
tento denik neprodlené zpfistupnit. Pronajimatel je opravnén kdykoliv si pofidit kopii deniku
oprav a béiné ddriby a vyzadat si podpis kopie Ndjemcem a Najemce je povinen tuto kopii
podepsat.

Najemce se zavazuje uZivat Prostory v souladu s touto Smlouvou a dbét o jejich dobry stav,
Cinit opatfeni k zabranéni jejich poskozovani, zejména svévolnému. Pokud piesto jeho
¢innosti nebo pfipadné zaméstnanci Ndjemce, persondlem Néjemce, zastupci Najemce,
dodavatelem Nadjemce dojde ke Skodam na majetku Pronajimatele & tietich osob, je Najemce
povinen tyto skody v pIné vy3i uhradit.
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Udriba a opravy, je? jsou podle této Smlouvy povinnosti Najemce, nezahrnuji udribu a
opravy, jez maji povahu vylepieni a zhodnoceni Prostor.

Ndjemce je povinen nepfetéiovat elektrickou sit nad pfikon specifikovany pro Prostory.
Najemce je opravnén vyuZivat rozvodnou sit vtakovém rozsahu, aby nepfetéioval jeji
maximalni kapacity.

Ndjemce zajisti, aby hmotnost jeho zdsob, zboii, vyrobkd, skladovacich systémi, stroja,
pfistrojd, zafizeni, nabytku atd. a jakychkoli daldich predmatd vhesenych do Prostor
nepfekracovala limity zatiZeni podlahy specifikované v pfedavacim protokole.

Najemce musi informovat Pronajimatele o jakychkoli zjisténych podstatnych vadach
v Prostoréch, i v pfipadé, Ze tyto vady je Ndjemce povinen odstranit na svij naklad. Pokud
jsou tyto informace poskytnuty s prodlenim nebo nejsou poskytnuty viibec a existujici vady
brani Pronajimateli v zajidténi vhodné napravy, odpovida Najemce Pronajimateli za $kodu
vzniklou takovym neposkytnutim informaci. FormulaF ozndmeni tvofi Prilohu €. 4 k této
Smilouveé.

Pronajimatel neodpovidd za 3kody na jakychkoli pfedmétech vnesenych do Prostor
Najemcem, jeho zaméstnanci, persondlem, zastupci, navitévniky, zejména zplsobené
odcizenim, poZarem nebo jejich ddsledky.

Pokud Najemce nesplni své zdvazky vymezené v této Smlouvé ani po pfedchozim upozornéni
a stanoveni pfiméfené Ilhity ke sjednani ndpravy, maze Pronajimatel &init pfislusné kroky ke
sjedndni napravy na naklady Najemce.

Nédjemce je plvodcem a zérover majitelem viech odpadii vzniklych béhem jeho ¢&innosti v
Budové, ve smyslu zdkona €. 185/2001 Sb., o odpadech. Se vzniklymi odpady naloZi v souladu
s platnou legislativou. Najemce se ddle zavazuje dodriovat a plnit vetkeré povinnosti uloZené
mu pravnimi predpisy na dseku Zivotniho prostiedi.

XL
Stavebni Upravy provadéné Nijemcem

Ndjemce md prdvo provddét stavebni Gpravy Prostor (&im? se rozumi zmény nebo upravy
Prostor, véetné technickych zdokonaleni, zmén povrchovych dprav a instalaci) pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. V zadosti Ndjemce o souhlas musi byt
specifikovan druh a rozsah téchto zmén, uvedeny pfisluéné technické plany a rozpocet pro
tyto stavebni Upravy. Ndjemce ponese ndklady na provedeni stavebnich tprav a odpovida za
jakoukoli Skodu zpisobenou v souvislosti se zménami nebo v jejich disledku. Naklady
souvisejici se ziskdnim pfislunych spravnich povoleni ponese Najemce.

Ndjemce je opravnén poZidat Pronajimatele o provedeni stavebnich uprav uvedenych
v odstavci 1 tohoto clanku vy3e (dale jen "Stavebni apravy"). Pronajimate! viak neni povinen
Stavebni Upravy provést, dokud se smluvni strany nedohodnou na terminech a podminkach
provedeni téchto Stavebnich Uprav. Ndjemce uhradi naklady vynalozené Pronajimatelem na
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provedeni Stavebnich Jdprav jednordzovou platbou na zikladé faktury vystavené
Pronajimatelem obsahujici celkovou wvydi nédkladii vynalozenych za Stavebni dpravy
Pronajimatelem navy3enych o koordinagni poplatek ve vy3i 10 % z celkovych nakladid za
Stavebni upravy.

Pronajimatel souhlasi, Ze v souladu s ustanovenim § 28 odstavec 3 zakona ¢. 586/1992 Sh., o
danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, vedkeré povolené stavebni Upravy a technicka
zhodnoceni provedend a hrazend Najemcem, budou N4jemcem odepisovana.

Je-li kdekoli v této smlouvé uvedena povinnost Najemce uvést Prostory do plvodniho stavu,
Ndjemce nemd povinnost odstranit stavebni Gipravy provedené podle tohoto élanku.

Xil.
Pojisténi

Pronajimate! zajistil sjednani pojisténi Skod na Budové zplisobenych poiirem, vodou, boufi
a pojidténi odpovédnosti tietich osob ve vy$i pojistného plnéni pfiméfeného hodnotd
Budovy. Kopie tohoto pojisténi bude Nédjemci na jeho zddost poskytnuta bez zbyteéného
odkladu.

Pojistnd pinéni uhrazena z pojistnych smiuv, jeZ Pronajimatel uzaviel na zakladé této Smlouvy,
budou odectena od jakychkoli narokd, které muize Pronajimatel uplatfiovat v(éi Ndjemci ze
stejného dlvodu.

Najemce pfi podpisu Ndjemni smlouvy pfedtotil kopii pojistné smlouvu o odpovédnosti za
§kodu zpUsobenou Pronajimateli.

X1
Kontroly provadéné Pronajimatelem

Pronajimatel a/nebo jeho zastupci maji v doprovodu zdstupce Najemce pravo vstupovat do
Prostor za ucelem potfebné kontroly, a to kdykoli b&hem bé&iné pracovni doby. vV naléhavych
pfipadech, jestlize to nezbytné vyiaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobna
skutecnost, kterd by méla za dusledek vznik 3kody, je Pronajimatel opravnén vstupovat do
Prostor mimo obvyklou pracovni dobu.

Behem vypovédni Ihiity nebo b&hem lhity 6 (3est) mésich pFed uplynutim doby, na niz byla
tato Smlouva sjednana, je Najemce povinen umoZnit vstup do Prostor osobam, jez maji zajem
pronajmout si Prostory po ukonZeni smlouvy s Najemcem. Takovy vstup mize byt provadén
po pfedchozi dohodé smiuvnich stran, a to v pracovni dny od 8 do 18 hodin a nesmi zasahovat
do prav Najemce vyplyvajici z této Smiouvy.
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Xiv.
Ukonéeni platnosti Smiouvy

Pronajimatel muZe ukongit tuto Smlouvu vypovédi formou doporuteného dopisu
s vypovédni Ihitou 30 (tficet) dni v pfipadé vypovédnich ddvoda uvedenych nize v bodé a)
az f), a to ve viech pfipadech poéitanou ode dne dorugeni vypovédi z nasledujicich divod:
a) Najemce je v prodlenf s plnénim finanénich zavazkd splatnych na zakladé této
Smlouvy vice ne? 30 (tFicet) dnd, prestoze iej Pronajimatel pisemné upozornit na
toto prodieni;
b) Najemce porusil svdj zévazek uivat Prostory v souladu stoute Smiguvou,
zejména &lanku 11. této Smiouvy;
¢} Najemce proved) stavebni uUpravy Prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;
d) Ndjemce nebo osoby, které uZivaji Prostory, opakované porusuji prava ostatnich
najemcl Budovy na nerugené uzivani jejich prostor;
e) Ndjemce neposkytl Pronajimateli penéini kauci, a to ani v dodateéné thaté
dalsich 5 dnii od marného uplynuti Ihaty splatnosti vystavené faktury;
f) bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo Prostor nebo o zménach Pozemku &i
Prostor, jez brani uzivani Prostor die této smlouvy;

Najemce mlze ukontit tuto Smlouvu vypovédi s vypovédni lhitou 30 (tficet) dni ode dne
doruceni vypovédi z nasledujiciho divodu:
a) Prostor se stane bez zavinéni Najemce nezplsobily ke smluvenému ugivani.
b} Najemce je omezen ve vykonu svého prava bez svého zavinéni po dobu deléi ne}
1 mésic.

Bez ohledu na ustanoveni odst. 2 tohoto &ldnku mize Najemce i Pronajimatel ukongit tuto
Smlouvu vypovédi bez udani diivodu s vypovédni IhGtou 3 (i) mésicd poditanou od prvniho
dne nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi.

XV.
Vraceni Prostor

Nejpozd8ji v den ukonceni této Smlouvy Néjemce vrati Prostory Pronajimateli ¢isté
a upravené, ve stavu, ve kterém se nachdzely k Datu zahajeni, s pFihlédnutim k béinému
opotfebeni. Pokud Prostory vykazuji opotiebeni presahujici bé2né opotfeben, Pronajimatel
ma pravo Gétovat Najemci vynalozené naklady na opravy a Najemce je povinen tyto néklady
uhradit.

Pronajimatel a Ndjemce vyhotovi a podepii 2pétny predévaci protokol. V tomto protokolu
bude zaznamenan stav i vekeré zivady Prostor, ieZ je Ndjemce povinen opravit, stavy méfiél
nainstalovanych za Gcelem méFeni spotieby vefejnych sluzeb, pfedani veikerych klicd a
elektronickych bezpefnostnich karet a pfedani veskerych technickych nebo jinych
instruktdznich manuald.

10
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Po vraceni Prostor se Najemce zavazuje vrétit Pronajimateli viechny kli¢e a elektronické karty
od vnéjsich dvefi, véetné duplikatl.

Pokud bude Ndjemce v prodleni s vracenim a vyklizenim Prostor po ukonéeni této Smiouvy a
pokud pfipustné prodleni nebude pisemné dohodnuto Stranami, Nijemce je povinen
Pronajimateli i nadale platit Najemné a Provozni naklady, které jsou stanoveny v této
Smlouvé. Dale je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i Ndjemného
a Provoznich naklad v pomérné vysi za kazdy den prodleni, a to aZ do doby fadného vraceni
Prostor Pronajimateli,

XVI.
Pravidla pro pouZivani technickych zafizeni a spotfebitl v Budové (Prostorach)

Najemce bere na védomi, Ze v Budové a Prostorach jsou platné ndsledujici pravidla pro
pouiivani technickych zafizeni a spotiebicl, jsou-li nainstalovdna:

Elektrickd zafizeni: Elektrické rozvadéce objektu jsou napojeny z pfisludnych poli rozvoden

nizkého napéti. Jsou vybaveny hlavnim vypinaem a pFisludnym jidténim proti zkratu a
pfekroeni proudové zatéZe (pojistky, jistiCe}. Hlavni vypinat slouZi pouze pro odstaveni
pfislusného rozvodu v pfipadé poruchy, opravy nebo jiného nebezpeéi. Neni uréen pro béiné
pouiiti a celkové vypinani elektrickych spotiebich a osvétleni. PFi provozu elektrickych
rozvadedut je zakazano:
i. provadét jakékoliv zdsahy do elektrického vybaveni rozvadéte (vyména pojistek,
jisticu, svorkovnic)
ii. provadét rozsifovani okruhl elektrické instalace bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Pokud najemce predpokldda rozdifeni elektrické instalace (zasuvkové okruhy, pfipojeni
dalSich spotfebicu, osvétleni) je povinen konzultovat tento zamér s Pronajimatelem a vyzadat
si jeho pisemny souhlas. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu je zakdzéna jakakoliv Uprava
elektrické instalace. V pfipadé poruchy je najemce povinen kontaktovat Pronajimatele.

K elektroinstalaci lze pfipojit pouze spotfebi¢e s platnou revizi. Nijemce se zavazuje
instalovat a pouiivat v prostorach pouze stroje a zafizeni s platnou revizi a tyto revize
udrovat po celou dobu najmu dle této Smlouvy v platnosti. Najemce je opravnén pfipojit 4
kusy vysou3eéd s prikonem maximalné 400 W.

V pronajatych prostorach je zakazano pouiivat pfimotopna télesa nebo jiné podobné
spotfebice, u kterych je zvy3ené nebezpedi vzniku pozaru. Déle je zakdzdno pouZivani
kiasickych rozdvojek (roztrojek), které nespliiuji platné technické normy. V pfipadé, Ze je
nedostacujici pocet elektrickych zasuvek je tuto situaci moino Fesit pouze prodluzovacim
kabelem s vice vyvody. Najemce je povinen vénovat zvyienou pozornost rychlovarnym
konvicim tak, aby byly v dobé nepfitomnosti osob vytaZeny ze zdsuvky.

11
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V pfipadé, Ze Najemce porusi jakoukoliv smiuvni povinnost uvedenou v odstavci 1 tohoto
tlanku této Smlouvy, zavazuje se uhradit Pronajimateli smluvni pokutu za dané poruseni, ato
i opakované za kazdé jednotlivé poruseni uvedené smluvni povinnosti ve vysi 10.000,- K¢
(slovy: Deset-tisic korun €eskych). Uplatnéni ndroku na smiuvni pokutu se nijak nedotyka
trvani a vyde ndroku na nahradu 3kody, pfipadné zplsobené porusenim stejné pravni
povinnosti, tj. Pronajimatel miZe poZadovat po Njemci Uhradu nahrady 3kody, a to i ve vysi
presahujici smluvni pokutu.

XVI.
Od3skodnéni a smluvni pokuty

Ndjemce odikodni, bude hdjit a uletfi Pronajimatele, jeho spoleéniky a zaméstnance
jakéhokoli postihu v souvislosti se $kodami vzniklymi zavinénym jednanim Néjemce, jeho
zprostiedkovatell, zastupcd nebo zaméstnanch a nebude init Pronajimatele odpovédnym
za jakékoli 3kody, ndroky, platby, Zaloby, narovnani a rozsudky jakéhokoliv typu vznesené tieti
stranou proti Pronajimateli z divodu nedbalosti, jednani & opomenuti Najemce, jeho
zprostiedkovateldl, zéstupcl nebo zaméstnancd, a to po celou dobu trvani této Smiouvy.

Najemce od3kodni Pronajimatele, jako? i zprostiedkovatele, zastupce nebo zaméstnance
Pronajimatele, a udetfi je jakéhokoli postihu v souvislosti s jakymikoli ztratami, naroky,
platbami, Zalobami, soudnimi Fizenimi, rozhodnutimi jakékoli povahy a typu, zahdjené
kteroukoli tieti osobou viigi Pronajimateli z divodu jakékoliv zavinéného jednani Néjemce,
jeho zprostredkovatelll, zastupch nebo zaméstnancl b&hem trvani této Smlouvy.

V pfipadé, e Najemce porudi jakoukoliv smluvni povinnost z této Smiouvy, zavazuje se
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu za dané porugeni této Smlouvy, a to i opakované za
kaZdé jednotlivé porudeni uvedenych smluvnich povinnosti &astku 10.000,- K¢ (slovy: Deset-
tisic korun ¢eskych).

Bude-li Najemce v prodleni s dhradou jakéhokoli penéfitého zdvazku podle této smlouvy,
vznika Pronajimateli narok na smiuvni pokutu ve wsi 0,1 % z dluiné ¢astky za kaidy den
prodleni. Narok na smluvni pokutu v3ak nevznikne, je-li prodleni kratéi nez 5 {P&t) pracovnich
dni.

Ucastnici se dohodli, Ze neni-li vtéto Smlouvé stanoveno jinak smluvni pokuta dle této
Smiouvy, je splatna do 15 (patnacti) dnli ode dne dorueni vyzvy k jejimu zaptaceni Najemci.

Uplatnéni naroku na smluvni pokutu dle této Smlouvy se nijak nedotyka trvani a vy$e naroku
na nahradu Skody, pfipadné zpasobené poruenim stejné pravni povinnosti, tj. Pronajimatel
mUZe poZadovat po Najemci Ghradu nahrady Zkody, a to i ve wyii presahujici smluvni pokutu.

Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli v pIné vy3i na jeho Zadost jakékoliv pinéni, které
Pronajimatel uhradi nebo je povinen uhradit tfetim osobdm jako smluvni pokutu ¢i nahradu
Skody za poruseni jeho povinnosti ze smluv s témito tfetimi osobami, bude-li mit toto
poruseni plvod v porudeni povinnosti Ndjemce dle této Smlouvy nebo v souvislosti s touto
Smlouvou.

12



o7

10.

FM = Najemni smlouva {Muzeum Beskyd F-M, p 0.)

Pronajimatel neodpovida Najemci za pfipadné Skody na jeho majetku zpisobené Zivelnymi
pohromami, povétrnostnimi vlivy i €innosti tretich osob.

Najemci vznika narok na smluvni pokutu v pfipadé, fe Prostor je nezpisobily uzivani dle této
Smlouvy po dobu del3i nei 30 (tficet) pracovnich dnd, a to ve vy$i mésiéniho najmu za kaidy
zapocaty mésic této nezplisobilosti.

Najemci vzniké narok na smluvni pokutu v pfipadé, Ze Pronajimatel bude v prodleni s opravou
déle nez 1 (jeden) mésic oproti terminu uréeném ve vyjadFeni Pronajimatele k oznédmeni o
nutnosti provedeni opravy (Pfiloha ¢. 4), jejiz potfeba byla nahlaZena dle él. X odst. 6 a
Pronajimatel se vyjadfil, ze opravu provede, a to ve vy3i 1/60 mési¢niho Najemného za kasdy
den prodleni s provedenim opravy.

XVill.
Ostatni ujednani

- Kazda smluvni strana této Smlouvy hradi své naklady spojené s vyjednanim, vyhotovenim a

realizaci této Smlouvy (zejména odmény a ndklady swych zprostfedkovateldl, zdstupcu,
pravnich poradcll a konzultantl).

XIX.
Rozhodné pravo a mistni pFisludnost soudu

. Tato Smlouva se fidi pravnim Fadem Ceské republiky. Smluvni strany se dohodly, ¥e mistné

pfislusnym soudem bude soud dle sidla Pronajimatele.

XX,
Salvatorni ustanoveni

Stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢&i neléinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této Smlouvy, ktera zlstédvaji platna a G&innd. Smiuvni strany se v tomto pfipadé
zavazuji  dohodou nahradit ustanoveni neplatné/ned¢inné novym  ustanovenim
platnym/Gcinnym, které nejlépe odpovidd plvodné zamyslenému déelu ustanoveni
neplatného/nedcinného. Do této doby plati odpovidajici iprava obecné zavaznych pravnich
pFedpisli Ceské republiky.

XXI.
Zavéreéna ustanoveni

Jakakoli oznameni nebo jina korespondence mezi stranami, jei vyzaduje pisemnou formu a
doruceni doporuéenou postou, musi byt podepsana osobou opravnénou k takovému tikonu.
Oznameni nebo jind korespondence musi byt osobné doruéeny, zaslany faxem nebo zaslany
doporuéené na nize uvedenou adresu pfisluiné strany (nebo na jinou adresu nebo faxové
¢islo, jez budou fadné ozndmeny v souladu s timto &ldnkem):

13
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Pronajimateli:

Ve vécech technickych a pfilohy €. 3 a 4 (oznameni béiné udriby a oprav):

Adresa: SLEZAN HOLDING a.s., Vaclavska 316/12, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
E-mail. I
K rukam: Ing. Jifi Brzezina

Ve vécech realitnich:

Adresa: SLEZAN HOLDING a.s., Vaclavska 316/12, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
E-mail: ]

K rukam: Petr Zavodny

Najemci:

Ve viech zaleZitostech:

Adresa: Muzeum Beskyd Frydek-Mistek, piispévkova organizace
Tel: I

e-mail: |

K rukam: Mgr. Stanislav Hrabovsky

Adresa: Muzeum Beskyd Frydek-Mistek, pfispévkova organizace
e-mail:

K rukam: Linda Jemelkova, DiS.

. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv smlouvy nebo dohody véetné viech dodatku, jez byly
uzaviené v souvislosti s ndjmem Prostor, pfipadné ndjmem jakékoliv nemovitosti v ramci
Budovy se ke dni uzavieni této Smlouvy s konecnou platnosti ukonéuiji a rusi.

. Jakékoli zmény nebo dodatky této Smlouvy musi byt provedeny pisemné a podepsany
Smluvnimi stranami.

. Nasledujici pFilohy tvofi nedilnou soucast této Smlouvy:

Pfiloha €. 1 - Situalni vykres

Pfiloha &. 2 — Zfizovaci listina ¢. ZL/342/2003 na zakladé usneseni €. 15/476//1 ze dne
27.3.2003

Piiloha €. 3 — Ozndmeni o nutnosti provedeni béiné udrzby

Ptiloha €. 4 — Oznameni 0 nutnosti provedeni opravy

Pfiloha €. 5 — Vypis z obchodniho rejstiiku

. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda ze
stran obdrZi po 1 (jednom).

U&astnici této Smlouvy prohladuji, e Smlouva byla sjednina na zakladé jejich pravé a

svobodné vile, Ze si jeji obsah preéetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coZ stvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.
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7. Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim prostfednictvim registru smluv dle zakona
340/2015 Sb.

8. Osobni ddaje obsaZené v této smlouvé budou Muzeem Beskyd Frydek-Mistek, ptispévkovou
organizaci zpracovavdny pouze pro Ucely pInéni prdv a povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy; k jinym G€elim nebudou tyto osobni Gdaje Muzeem Beskyd Frydek-Mistek,
pFispévkovou organizaci poufity.

9. Muzeum Beskyd Frydek-Mistek, pfispévkova organizace pfi zpracovavani osobnich ddajd
dodrzuje platné pravni pfedpisy. Podrobné informace o ochrang osobnich tdaji jsou uvedeny
na oficidlnich webovych strankdch Muzea Beskyd Frydek-Mistek, pfispévkové organizace
www.muzeumbeskyd.com.

& Ve Frydku-Mistku dne 31. 7. 2020 Ve Frydku-Mistku dne 31,7.2020
Pronajimatel: Ndjemce:
Fa
i Kdrase Mgr. Stanislav Hrabovsky
predseda pfedstavenstva reditel
SLEZAN HOLDING a.s. Muzeum Beskyd Fryde
1 prispévkova organiza
§0LL€'|§!\EG Muzayn ] gg,;};y;" ey A
SLEZAN HOLDING as. DASPEVKG  mrdr (i TS
ha2 daniza
&7 242 25 709 72 Taboks 56 race

01 Fryget agis
D'C CZ(}.’}"‘._-;L-,.'.-”\ ;\é"}?“c‘\t? -

Smiouva o ndjmu nebytovych prostor
V souladu se zakonem 320/2001 Sb. v platném znéni schvilil dne................J,.2020

Pavel Jezersky, spravce rozpoctu
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