VZ ,Zajisténi uklidovych sluzeb pro Klatovskou nemocnici, a.s 2020 -2025

¢.J. 3062/20CN

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Uzaviena dle zakona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (dale ,NOZ")

l. Smluvnistrany
1.1 Najemce

Nazev: Klatovska nemocnice, a.s. Bl
Sidlo: Plzefiska 929, 33901 Klatovy 2
ICOMIC: 26360527/ CZ26360527

MUDr. Jifi Zeithaml, pifedseda pfedstavenstva

wtahutaml zastupeo: Ing. Ondrej Provalil, MBA, mistopfedseda predstavenstva

Banka:
Cislo Gétu:

Kontaktni osoba:

Tel. na kontaktni osobu:

E-mail kontakini osoby:

dale jen ,Najemce"

1.2 Podnajemce

| Nazev: OLMAN SERVICE s.r.0. i
| Sidlo: Jakuba Obrovského 1389/1b, 635 00 Brno

| Adresa pro dorucovani:
(pokud se li5i od sidla)

ICO/DIC: 26293102/CZ26293102
‘Statutarni zastupce: Mgr. Miroslav Olejar, jednatel
Banka:

Cislo ugtu:

Kontaktni osoba:
Tel. na kontaktni osobu:

E-mail kontaktni osoby:

dale jen ,Podnajemce”

uzaviraji v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpist, a to zejména
ustanovenim § 2201 a nasl. OZ niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

(dale jen ,Smlouva"“)

5

L. Uvodni ujednani
.1 Tato smlouva je uzaviena na zékladé vysledku a realizace nadlimitni vefejné zakazky na sluzby pod
nazvem “Zajisténi tklidovych sluzeb pro Klatovskou nemocnici, a.s. 2020 - 2025". Pfedmétné

ginnosti budou realizovany dle pozadavkii a vsouladu s podminkami uvedenymi v zadavaci
dokumentaci pfedmeétné veriejné zakazky.
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. Piedmét a (icel smlouvy
Predmétem této smlouvy je vznik podnajemniho vztahu mezi smluvnimi stranami této smiouvy.

Ugelem této smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani je Uprava vzajemného zavazkového
pravniho podnajemniho vztahu v souladu s vili stran a obecné& zéavaznymi pravnimi piedpisy.

IV. Piedmét a Géel podnajmu

Na zakladé najemni smlouvy mezi Klatovskou nemocnici, a.s. a Pizefiskym krajem, jako viastnikem
nemovité véci — budovy ¢.p. 499, stojici na pozemku vedeném v katastru nemovitosti pro k.. Klatovy,
parc. ¢. 1284, uzaviené dne 1. 8. 2012, dava Klatovskad nemocnice, a.s. Podnajemci do dogasného
uzivani (tj. podnajmu) nebytové prostory o vyméie 58,7 m?, nachazejici se v budove €. p. 499, v 1. NP
(dale jen jako ,nebytové prostory“). Podnajemce je do podnajmu pfijiméa a zavazuje se za jejich
uzivani hradit podnajemné a dalsi platby dle této smlouvy. Nebytové prostory jsou oznaceny v planku
budovy €.p. 499, ktery tvoii nedilnou Pfilohu &. 1 této Smlouvy. Podnajemce se seznamil se stavem
pronajimanych nebytovych prostorti a v tomto stavu je prebira.

Podnajemce bude najaté prostory vyuzivat k podnikatelské &innosti v tomto prostoru, tj. jako zazemi
uklidu v Klatovské nemocnici, a.s.

Podnajemce se zavazuje pouzivat najaté prostory jen k ugeliim uvedenym v &l. IV. 3 této smlouvy.

Najemce si vyhrazuje pravo, tyto pronajaté prostory v pfipad&, Ze dojde v pribéhu pinéni VZ k
rozsifeni zdravotnickeho oddéleni (utvaru, zafizeni) nahradit jinymi, odpovidajicimi a adekvatnimi

prostory slouzicimi jako zazemi pro ulozeni prostiedkid na Uklid a k previékani zaméstnanci
dodavatele.

V. Prevzeti nebytovych prostor do uZivani

Najemce pfedal Podnajemci nebytové prostory uvedené v &l. IV.1 této smlouvy v provozuschopném
stavu s inventarnim zapisem a pfedavacim protokolem.

O pfedani a pfevzeti nebytovych prostor mezi Najemcem a Podnajemcem byl sepsan protokol, ktery
obsahuje podpisy obou stran. Tento Protokol o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor tvori Prilohu &. 2
této smlouvy .

VI. VySe najemného za podnajem nebytovych prostor
Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e ndjemného za nebytové prostory se stanovuje ve vysi 800,00 K&
zam? a rok.
Celkova vyse najemného za 1 rok tedy ¢&ini 46 960,00 K& (slovy: &tyficet3esttisicdevétsetSedesat
korun &eskych)
Podnajemné sjednaneé dle této smlouvy se bude po dobu U¢innosti této smlouvy automaticky zvySovat
o miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného indexu spotfebitelskych cen v CR vyhlasovanou
Ceskym statistickym Gfadem, a to vzdy k datu 1. 1. kazdého roku.

Najemce stanovuje ro¢ni zalohové thrady za energie takto:

topeni 36 000,00 K&
elektfina 52 000,00 K&
vodné a stoéné 17 000,00 K&
celkem 105 000,00 K&

Najemce stanovuje dal$i platby spojené s uZivani nebytovych prostor:
roéni sluzby spojené s uzivanim telefonni pobocky (1 ks) - 600,00 K&

Vsechny Uhrady jsou bez DPH a bude se k nim pfipacitavat DPH v zakonem stanovené vysi.
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VI.6 V piipadé zmény cen energii je Najemce opravnén jednostranné zvysit vysi zalohovych plateb. O
takovém zvyseni je povinen pisemné informovat Podnajemce. -

VI.7 Vyaétovani zaloh za energie za kalendami rok bude provedeno Najemcem vzdy v nasledujicim
kalendainfm roce po obdrzeni véech kone¢nych fakiur od dodavatell, nejpozdéji véak do 30. 1.
nasledujiciho kalendainiho roku. Provedené vyuctovani bude v této Ihité predlozeno Podnajemci.
Vznikly nedoplatek se Podnajemce zavazuje uhradit nejpozdéji do 30 dnu od prediozeni vylctovani.
Vznikly preplatek se Najemce zavazuje uhradil Podnajemci nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy
Podnajemci predlozil vyactovani. Najemce je opravnén namisto Uhrady preplatku dle pfedchozi véty
tuto Gastku zapodist na dluzné podnajemné, existuje-li na podnajemném dluh ke dni, v némz mél byt
pfeplatek vyplacen.

Vil. Platby najemného. energie a ostatni naklady

Rocni thrada za podnajem nebytovych prostor Cini 46.960,00 K¢, za zalohy na energie ¢ini 105.000.00

KE a za sluzby s pouzivanim telefonu 600,00 K&. Celkem rocni platby za pinéni dle této smlouvy Cini
152.560.00 K¢ a jsou splainé v mésiénich splatkach ve vysi 12 713.33 K& vzdy do 10. dne kalendarniho

mésice. za ktery jsou platby hrazeny. a to na bankovni uget &islo | GGG

V&echny Uhrady jsou bez DPH a bude se k nim pfipoéitavat DPH v zdkonem stanovené vysi.

VIll. Prava a povinnosti Podnajemce a Najemce

VIIL.1 Podnajemce se zavazuje podilet se na celkovych nakladech za obvyklou Udribu a bé&zné opravy
najatych prostor

VIIl.2 Obvyklou Gdrzbou se rozumi zejména tyto opravy a vymény:
- opravy jednoetlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a list
- opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani, klik, rolet a zaluzii
- vymeény vypinadu, zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles
- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapacut tukd
- opravy a vymény vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavaéi par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivac¢l vody, umyvadel, vylevek, dfezl, splachovadu, vaficl, opravy radiatort

- veskeré dalsi drobné opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni, jesllize néaklady na jednu opravu
nepfesdhnou ¢astku 3 000,00 K.

VIII.3 Obvyklou Udrzbou sc dale rozumi zejména pravidelna prohlidka a cisténi pfedmétl uvedenych v
pfedchozich odstavcich, malovani véetné opravy omitek a cisténi podlah vcetné podlahovych krytin,
obkladl stén, ¢isténi odpadl az ke stoupacce a vnitini natéry.

VIll.4 Jakékoliv Upravy predmétu podnajmu musi Podnajemce pfed jejich provedenim projednat s Najemcem.

VIIL.L& Podnajemce se zavazuje, Ze po dobu G¢innosti této smiouvy bude dodrZzovat veskeré obecné zavazné
hygienické, zdravotni, protipozZarni, bezpeénostni a jiné pfedpisy, kieré jsou spojeny s uzivanim najatych
prostor.

VII.6 Podnajemce je povinen fadné uzamykat nebytové prostory a piistup k nim. Na poZadani je Podnajemce
povinen umoznit Najemci anebo Pronajimaleli vstup do najatych prostor za Géelem zjisténi skuteé¢ného
stavu véci a jinych nezbytnych Gkond spojenych se spravou predmétného majetku.

VIIL.7 Podnajemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit Najemci potfebu oprav, které ma Najemce
provést. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je Podnajemce povinen uhradit $kodu, kiera timto vznikla
Najemci.

VII.8 Podnadjemce je povinen dodrZovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a ekologické pfedpisy a
umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé Kontrolu jejich dodrzovani.

VIIL9 Podnijemce je povinen udrzovat pfedmét podndjmu v Eistoté, je povinen udrzovat Cistotu i kolerm nadob
na odpad, které pouziva.
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VIILL10 Podnajemce neni opravnén dal najaté prostory do dal$iho podnajmu tfeti osobé.

VIIL11 Po skonéeni podndjmu je Podnajemce povinen nebytové prostory predat Najemci ve stavu, v jakém

je pfevzal k uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotieben’ (véetné piipadnych zmén, které proved| se
souhlasem Najemce) a to do 7 dnli po ukonéeni najmu. Dalsi prava a povinnosti mezi Gcasiniky se ridi
podle vSéeobecné platnych pfedpist.

VIIl.12 Najemce je povinen:

IX.1

IX.2

IX.3

X1
X.2
X.3

XI.1
Xl.2

X1.3

Xl.4

X1.5

X1.6

X7
X1.8

- prenechat pfedmét podnéjmu podnajemci tak, aby jej mohl uzivat ke sjednanému nebo obvyklému
ucelu po celou dobu podnajmu

- zajislit podnajemci nerusené uzivani predmétu podnéjmu po dobu trvani podnajmu,
- zajistit pojisténi pfedmétu podnéjmu po celou dobu trvani podnajmu.

IX.  Sankce vyplyvaijici z nepinéni povinnosti Podnajemce
V pfipadé prodleni s Ghradou mésiénf splatky podnajemného, najemného, zéloh & jinych plateb dle této
smlouvy, je Najemce opravnén vylétovat Podnajemci zakonné roky z prodleni.

Podnajemce odpovida za $kodu na vécech mu svéfenych do podnajmu v pfipadech, prokaze-li se, ze
k takove Skodé doslo jeho zavinénim nebo neodbornym zplisobem provozovani.

Prokazatelné neplnéni smluvnich povinnosti Podnéjemce vii&i Najemci mize byt divodem k vypovédi
smiouvy.

X. Doba platnosti smlouvy

Termin zahdjeni plnéni pfedmétu smlouvy: bezprostiedné po Géinnosli smlouvy
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a uzavira se na dobu uréitou.

Tato smlouva je uzavirana jako smlouva zavisla ve smyslu ust. § 1727 zékona &. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik. ve vztahu ke Smlouvé o poskytovani dklidovych sluzeb pro Klatovskou nemocnici a.s., €. |.
3061/20/CN, uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 31. 7.2020.

Xl.  Ukonceni najmu
Smluvni strany mohou ukonéit tuto smlouvu pisemnou dohodou.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna odstoupit od smlouvy, pokud:
druha smluvni strana opakované nesplnila povinnost dle této smlouvy,

druha smluvni strana porusila smlouvu podslalnym zplisobem; za podstatné se povazuje poruseni
povinnosti, o némz strana porugujici smlouvu musela v&dét, ze druhd smluvni strana by smlouvu
neuzavriela, pokud by toto poruseni predvidala.

Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva rusi s G¢inky do budoucna, tim nejsou doléena prava tetich

osob nabyta v dobré vife ani ustanoveni o smluvni pokuté. Na odstoupeni od smlouvy se pouZiji
ustanoveni § 2001 a nasl. OZ.

Najemce si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené smlouvy nebo zavazek ze smlouvy vypovédét, pokud
jsou naplnény duvody podle § 223 zékona €. 134/2016 Sb., 0 zadavani vefejnych zakazek. Vypovédni
doba v takovem pfipadé Cini 3 mésice a poc¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni
pisemné vypovédi Dodavaleli.

Najemce je opravnén ukoncit smlouvu kdykoliv vypovédi z jakéhokoliv divodu i bez udani ddvodu.
Vypovédni doba &inf 12 meésicli a pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovedi Podnajemci.

UkonCenim této Smlouvy dochézi automaticky rovnéz k ukonceni Smlouvy o poskytovani uklidovych
sluzeb uvedené v &l. X. 3 této Smlouvy.

Pri ukonCeni smlouvy zafidi Podnajemce vSechny bezodkladné zéleZitosti, aby nevznikla Najemci jma.

V pfipadé ukonZeni najmu je Podnajemce povinen vratit pfedmét najmu Néjemci ve stavu, v jakém jej
prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni a pfipadnym zménam vyplyvajicich z oprav a tdrzby a
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XL9

X111

Xil.2

XIL3

XIl.4

XIL5

XI.6

X7
XI.8

vyrovnat veskeré zavazky viéi Najemci a daldim subjektlim vzniklych v souvislosti s touto smlouvou.
Ke dni skon€eni najmu bude mezi obéma smluvnimi stranami sepsén a podepsan Piedavaci protokol.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pfi ukonéeni najmu nebude mit Najemce v(&i Podnajemci povinnost
jakékoliv nahrady v souvislosti s pfipadnymi zhodnocenimi pfedmétu najmu provedenymi
Podnajemcem, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Xill. Zavéreéna ustanoveni

Tato je vyhotovena v elektronické podobé, s pfipojenymi elekironickymi podpisy zaloZzenymi na
kvalifikovaném certifikatu osob opravnénych jednat za smluvni strany.

Tato smlouva mize byt ménéna nebo doplfiovana na zakladé vzajemné dohody formou pisemného
dodatku, vyhotoveného v elektronické podobé, potvrzeného obéma smluvnimi stranami.

Dodavatel nemuze bez pisemného souhlasu Prodavajiciho postoupit sva prava a povinnosti plynouci
ze Smlouvy tfeti osobé&. Timto ustanovenim v8ak nejsou doi¢ena ustanoveni zadavacich podminek
pfedmétné vefejné zakéazky o poddodavatelich, pficemz Dodavatel je opravnén vyuZivat k zajisténi
plnéni Smlouvy pouze poddodavatele uvedené v nabidce podané na pfedmétnou vefejnou zakézku.
Zménu poddodavalelll oproti podané nabidce je Dodavatel opravnén provést pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Objednatele.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato uzaviena Smlouva a jeji pfilohy vE. jejich zmén a dodatkl byla
uvefejnéna v registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o registru smiuv, a pfipadné na
profilu zadavatele v souladu se zakonem €. 134/2016 Sb., 0 zadavéni vefejnych zakazek.

Smluvni strany se dohodly, Ze adresy uréené pro doru¢ovani jsou adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy. Dale se dohodly, Ze se budou vzajemné pisemné informovat o jakékoliv zméné Udajd
(bankovni spojeni, &islo G&tu, adresa, atd.).

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, Ze ji uzaviely ze své pravé a
svobodné vile a nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz éehoz pfipojuji své nize
uvedené podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obé&éma smiluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva (&innosti dnem zvefejnéni v Registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015
Sb., o registru smluv.

Xill. Prilohy

XIll.1 Smlouva absahuje tyto piilohy, které jsou jeji nedilnou souéasti:

Pfiloha €. 1 - Planek [.NP budavy €. p. 499 s ozna&enim nebytovych prostor

Priloha €. 2 - Protokol o predani a pfevzeti nebytovych prostor ©

za Najemce: za Podndjemce:

V Klatovech V Brné

2 Priloha ¢. 2 bude priloZzena ke Smlouvé az pii jejim uzavieni s vitéznym dodavatelem
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PROTOKOL O PREDANI A PREVZETI NEBYTOVYCH PROSTOR

Predmélem predani jsou nebytové prostory o vymére 58,7 m?, sestavajicich se ze zazemi uklidu,

nachazejici se v 1. NP budovy C.p. 499, Klatovy I, na pozemku st.p.¢. 1284,

Zarizeni a vybaveni predano dle Smlouvy o najmu nebytovych prostor.

Vyse uvedené nebytové prostory byly pfedany.

Zavady: nejsou

V Klatovech dne 31.7.2020

Klatovska n

Predavajici:







