


Clanek IIL

Doba nijmu
Nijem je sjednan na dobu neurcitou.

Clinek IV.
Pied4ni bytn

Predmét naymu zpristupni a pieda najemci do uZivani spravai firma Q-Facility a.s., (dale jen spravni
firma), jejiz pracovidté pro styk s ndjemci je na adrese: Praha 4, Hlavaiého 662, tel. 272 915 573. O
pripadné zméné spravni firmy béhem doby najmu bude ndjemce pisemné informovén.

Clanek V.
djemné 3 uhrada za plnéni tovana § uzivanim bytu

. Néjemné se sjedniva jako soudet &istky vypodtené ze sazby ve vydi 132,18 K& za | m?
zapogitatelné podlahové plochy bytu mésiéng a éastky za vybavenost bytu zafizovacimi predméty.

Zapo€itatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi souéet podlahiovych ploch vech mistnosti bytu
a jeho prislugenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZiviny vyhradné njemcem bytu a polovina
podlahové plochy mistnosti: sklepni koje

Vypodet mési¢niho ndjemného a soupis zafizovacich pfedméti je uveden v evidenénim listu, ktery
najemce obdrzi po protokolamitn prevzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se sndjemcem dohodli, Ze¢ sjednané nijemné miZe prongjimatel kaZdoroéng
k 1. Zervenci upravit mirou inflace vyjadienon p¥iristkem primérného indexu spotiebitelskych cen
za 12 mésict posledniho kalenddinmiho roku proti praméru 12ti mésich piedposledniho
kalend4iniho roku zvefejnénou Ceskym statistickym Giadem.

V piipadg, Zze dojde ke zméné Gpravy sjedndvani vyde nijemného pravnim piedpisem, bude od
doby uOinnosti tohoto pfedpisu najemné upravovano vsouladu snim, nedohodnou-li se
pronajimatel s ndjemcem jinak.

2. Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a dhrada zaloh na sluzby nebo ndklady na sluZby
se stanovi dohodou. Konkrétmi vyfe mésitniho ndjemného za byt a zaloh na sluZby je uvedena
v eviden&nim listu nebo jeho zméneé.

Pronajimatel poskytuje prostiednictvim dodavatelt a spravni firmy nasledujici sluZby (v zévisiosti
na vybaveni domu):

a) Gstredni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dedavku vody z vodovodil a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

¢) uzivani vytahu

f) iklid spoleénych prostor v domé

g) osvétleni spoletnych prostor v domé

h) uZivini domovni pridelny

i) kontrolu a ¢isténi kominh

j) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu

k) vybaveni bytu zavizenim pro piijem televizniho a rozhlasového signaiu

3. Ceny sluzeb poskytovanych podle této sinlouvy, vyde z&loh na Ghradu za sluzby a jejich vyG&tovani
se sjedndvaji ve vy3i stanovené zvIdStnim pFedpisem nebo rozhodnutim cenovéhe organu. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvlastnim predpisem ani rozhodnutimi cenového orgdnu, stanovi se
vsouladu sobecné platnymi pravnimi pfedpisy na zaklad® dohody pronajimatele s nejméné
polovinou ndjemcil v domé s tim, Ze cena pin€ni bude G&tovana do vyde obvyklé v daném misté a
Case. Nedojde-li mezi najemci a pronajimatelem kdohodé o vysi ziloh za plagni, bude
pronajimatel Gétovat tyto zilohy jako mési€ni podil z predpeklddané roCni ceny odvozené z ceny
sjednané v prubZhu minulého roku, se zohlednénim pFipaduych zmén v rozsahu poskytovanych



plnéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

. Ceny za sluzby se roziétuji dle Pravidel o poskytovéini a reziétovani plnéni nezbytnych pii

uzivani bytovych a nebytovych jednotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma
je povinna na vyzidani poskytnout najemci ,,pravidla™ platné pro priskuiné ziétovaci obdebi.

. Nesplni-li ngjemce svoji povinnost dle €lanku 11 odst. 1. (tj. oznamit zvy3eni podtu osob Zijicich

v byté bez zbytetného odkladu pronajimateli), je pronajimatel oprévnén pozadovat na nédjemci
piisludny doplatek (bezdlivodné obohaceni) za sluZby Eerpané zvy$enym pottem oscb v byté.

. Mési¢ni ndjemné spolu se zilohami na sluZby je najemce povinen platit pronajimateli ¥adné a véas

na jeho uéet prostiednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdgji vsak do postedniho
dne kalenddiniho mésice za ktery se plati najemné (pofinaje I. mésicem prondjmu), tento den je
dnem uskutednéni plnéni. O piipadné zmené &isla 0étu bude ndjemce vhodnym zpisobem véas
informovan.

7. Nezaplati-li néjemce ndjemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se najemce do prodleni s penéZitym

plnénim podle zékona & 67/2013 Sb., je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli irok z prodleni.
Urok zprodleni smluvni strany sjednavaji dohodou ve wvysi dvojnasobku uroku z prodleni
stanoveného platnym pravnim predpisem (nafizeni vlady &. 351/2013 Sb.).

. Skutetnou vysi Ghrady za plnéni zGCtuje se zaplacenymi zdlohami na jednotlivé druhy sluZeb

spriavni finna ndjemei podle zvladiho piedpisu, rozhodnuti cenového orgédnu, anebo podle dohody
najemett v domé. V piipadé rozii¢tovani nékterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soucasti evidenéniho listu.

. S rozvrhem celkové Gplaty za sluzby seznami pronajimatel nebe sprévni firma najemce vhodnym

zpusobem. Na poZidani najemce je pronajimatel nebo spravni finma povinna prokazat spravinost
vyaétovani pFisludnymi doklady. Néamitky proti rozvrhu musi ndjemce uplatnit pisemng u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdgji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimalni Ihiitu pro podédni reklamace stanovenou praviim piredpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt krat$i nez 15 kalendaimich dni.

10, Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pfi zméné najemného z divodu uplatnéni inflace &i

z diivodu zmény pravniho predpisu; z dilvodu zmény stavu a poétu zaiizovacich pfedinétd; a pfi
zméné rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu najemného anebo zaloh na Ghradu cen sluzeb v eviden&nim listn a o této zméné informuje
predem ndjemce bytu zplisobem stanovenym pravnim piedpisem a neni-li tento piedpis, jinym
vhodnym zpilisobens.

11. Pronajimatel je oprivnén vypovédét nijem v piipad®, Ze nijemce porudi nékterou ze svych

1,

povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Vypovédni lhita je dvoumésiéni a potina bézet
nasledujicim dnem po doruceni vypovédi najemci.

Clének VI,
Podmin redani a prevzeti bytu

Spravni finma uvedend v &lanku TV, této smlouvy, ktera na zaklad€ smlouvy o sprivé nemovitosti
obstaravi za pronajimatele sprévu domu, pieda ndjemci piedmét nijmu nejpozdéji do péti
pracovnich dnll ode dne, kdy ji o ptedani bytu ndjemce pozada. Najemce je povinen pozidat o
piedani piedmétu nijmu do 30 dnit ode dne podpisu tto smlouvy. Pokud tak neugini, md
pronajimatel pravo po pledchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. V tomto pripadé
nijemni smiouva zanika dnem, kdy bylo najemci dorueno pisemné odstoupeni od smlouvy.

O piedéani a prevzeti byto se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou a
ndjemcem sepife pieddvaci protokol (ve tiech stejnopisech z nichZ po jednom obdrzi najemce,
jeden steinopis pronajimatel & jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava



prilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a piipadné zavady,
budou-li zjistény.

Pii podpisu protokolu o predani a plevzeti bytu pieda spravni fima nijemei evidengni list
s vypoétem najemného a ziloh na cenu za sluzby poskytované s najmem bytu. Evidenéni list se
pFedénim nijemci stava piilohou této smlouvy.

Po zaniku ndgjmu bytu se ndjemce zavazuje byt pfedat spravni firmeé ve stavu, v jakém jej pievzal,
nehledé na obvyklé opotiebeni pii fadném uZivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, piip. sodborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zikon i
zkolawdovanymi Gpravami, knimzZ mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
naklady spojené s béznon ndrzbou bytu, jejichz potieba vznikla do doby skondeni najmu, zajisti
najemce nejpozddji k terminu pieddni bytu. Pokud tak najemce neugini, zajisti potiebné opravy a
b&zZnou ndrzbu pronajimatelem povétend spravni firma na naklad najemce.

Neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skonéeni ndjmu, ma pronajimatel pravo na nahradu
ve vysi siednaného najemného az do dne, kdy néjemce pronajimateli byt skute€né odevzda.

Clanek VIL
Préva a povinnosti spojené s udjmem bytu

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecn& upraveny v platnych pravnich piredpisech,
zejména v ob&anském zakoniku, zvldstnich pravnich piedpisech, kterymi se provadi ob¢ansky
zakonik a dal3ich zvlaStnich piredpisech.

Néjemce je dale povinen dodriovat vechna ujednani obsaZena v této najemni smlovvé a v
pravidlech pro uzivani bytu a spoleénych &asti a zarizeni domu (domovni iad a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani néleZitého pofadku obvyklého podle mistnich pomé&i), kterd
obsaliuji rovnéz aktualni piehled prév a povinnosti pronajimatele a nijemce vyplyvajicich
z pravnich predpisi ke dni uzavfeni této najemni smlouvy a jsou jeji pitlohou. Pokud v obdabi po
uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich piedpisd, Fidi se smluvni strany vZdy jejich
platnym znénim.

Clanek VIII,
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stean.

Utastnici této smlouvy prohladuii, ze souhlasi s jejim obsaliem. Smlouva byia sepsana na zdkladé
jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluy
(CES) vedené Hlavnim méstem Prahou, ktera je vefejng pfistupnd a obsahuje Odaje o smluvnich
stranach, pfedmét smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datom jejiho podpist. Smluvni strany
prohlasuji, Ze skutetnosti uvedené v této smiouve nepovazuji za obchodni tajemstyi ve smyslu
ust. § 504 Obéanského zikoniku a udéluii seuhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalgich podminek

Ptipadné zmény ¢&i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny povze pisemnou formou a po jgjich
podpisu se stivaji nedilnou soudasti této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz dva obdrii pronajimatel, jeden stejnopis
najemce a jeden stejnopis spravni firma.







