Smlouva
0 najmu nebytovych prostor

Vysoké uceni technické v Brné
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DIC: CZ00216305
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Zdenék Polak
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bytem Udolni 395/22, 602 00 Brno - Vevefi
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Clanek .
Predmét najmu

1.
Pronajimatel touto smlouvou o najmu nebytovych prostor pfenechava nize specifikované nebytové prostory,
nachéazejici se v objektu Udolni €.p. 244/53 Brno, objekt U4, v katastralnim Uzemi Stranice obec Brno, a to
nebytovy prostor v1. np. Podlazi, do uplatného uzivani najemci za u€elem provozovani kavarny a najemce je do
svého najmu pfijima. Jedna se o prostory:

celkova vyméra nebytovych prostor ¢ini 59,5 m2
Pronajaté prostory jsou barevné vyznaceny v Priloze €. 1 této smlouvy.

2.
Najemce uvedené prostory pfijima za podminek dle této smlouvy (v€. vSech pfiloh této smlouvy) a pfislusnych
ustanoveni pravnich pfedpist do najmu. O pfedani a prevzeti prostor bude smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol jako Priloha €. 2 této smlouvy.

3.
Najemce je opravnén predmét najmu uzivat, a to za uCelem provozovani kavarny pro zameéstnance
pronajimatele, studenty pronajimatele a navstévniky objektu pronajimatele. Vedle toho je opravnén jej uzivat jako
sklad zbozi, Satnu, ¢&i jiné zazemi v€. pfipravy drobného obc&erstveni avSak pouze v souladu a na zékladé svého
zivnostenského opravnéni k ,hostinské €innosti“ a spolu s tim souvisejicimi zakonnymi povinnostmi. Pronajimatel
prohladuje, Ze pronajaté prostory jsou kolaudaéné uréeny pro provozovani €innosti uvedenych vyse vtomto
odstavci.

4.
Najemce ma pravo pfimérené spoluuzivat spole¢né prostory v objektu v rozsahu nezbytném pro fadné uzivani
predmétu najmu a pfislusenstvi pfedmétu najmu, kterymi se rozumi pfiléhajici budovy, pfistupové cesty, spole¢na
socialni zafizeni a to vyhradné v aktualni provozni dobé objektd pronajimatele.

5.
Stav pfedmétu najmu, rozsah jeho zafizeni a vybaveni je najemci znam, je s nim srozumén a potvrzuje, Zze se
predmét nachazi ve stavu, ktery je zplsobily ke smluvenému ucelu najmu.

6.
Najemce se zavazuje provozovat pfedmét najmu na vlastni nebezpeci a odpovédnost.



Provozni doba nepiekroci aktualni provozni dobu objektu pronajimatele (Provozni fad — pravidla provozu objektd
FAVU VUT vBrné) Priloha €. 3 této smlouvy. Zména provozni doby objektu bude najemci oznamena
pronajimatelem s pfedstihem alespor jednoho mésice.

Clanek IL.
Najemné, sluzby a platebni podminky

1.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli ngjemné.

2.
Mési¢ni najemné za pronajaté nebytové prostory ¢ini 5000,-Ké + DPH dle platné pravni Upravy. VySe najemného
je stanoveno jako symbolické (smluvni) s ohledem na skute€nost, ze v prostorach budou najemcem poskytovany
sluzby ¢lenim akademické obce FAVU VUT v Brné a navstévnikim budovy. Strany dohodou vyluéuji aplikaci
ustanoveni ob&anského zakoniku o nedmérném zkraceni na ujednani této smlouvy o vysi ndjemného.

3.
Najemné hradi najemce mésicné zpétné bezhotovostnim pfevodem na bankovni u€et pronajimatele na zakladé
danového dokladu, vystaveného pronajimatelem ke dni zdanitelného plnéni, splatného do 14 dnl ode dne jeho
vystaveni. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni se rozumi posledni kalendafni den pfislusného kalendafniho
meésice.

4,
Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou najemného se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za
kazdy kalendarni den prodleni najemce s uhradou najemného nebo s najmem spojenych sluzeb. Smluvni pokuta
se sjednavé objektivné a nezavisle na tom, zda a v jaké vy3i vznikne v této souvislosti pronajimateli 8koda, kterou
Ize vyméahat samostatné.

5.
V souvislosti s najmem poskytne pronajimatel najemci i nasledujici sluzby, a to za nasledujici ceny:
1. voda studena — cena bude uc&tovana podle skute€ného odbéru zjisténého na vodoméru v

, a to za cenou, kterou plati pronajimatel svému dodavateli

elektfina — cena bude UuCtovana podle skute¢ného odbéru zjisSténého na elekiroméru v
, a to za cenou, kterou plati pronajimatel svému dodavateli

vytapéni — pfepocteno na na m2
plyn-neni
tepla uzitkova voda

gbrw N

Clanek IIl.

Doba a zanik najmu

1.
Najemni smlouva se sjednava na dobu urcitou poc¢inaje dnem 1. 1.2017 do 31.¢ervna 2017

2.

Najem Ize ukongit:
- pisemnou dohodou smluvnich stran,
- pisemnou vypovédi nékterou ze smluvnich stran i bez uvedeni davodu, s vypovédni IhGtou v trvani dvou
meésicl plynoucich prvniho kalendafniho dne v mésici nasledujicim po jejim doruceni druhé smluvni strané,
nebo
- pisemnym odstoupenim z dlivodu poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. odst. 1., 3. az 6. této smlouvy,
nebo v pfipadé prodleni najemce s Uhradou penézitych zavazk( viéi pronajimateli po dobu delSi jak 30
kalendarnich dni.



Clanek IV.
Dalsi podminky najmu

1. Najemce je opravnén a povinen fadné uzivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebné-technickym
uréenim a k u€elu dohodnutém ve smlouvé. Db& na to, aby nedochéazelo k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému
opotiebeni, v€etné vnitfniho vybaveni.

2. Vykon prav a povinnosti pronajimatele a okolnosti znemozfiujici nebo ztéZujici uziti pfedmétu najmu ke
smluvenému nebo obvyklému Uc&elu nezavisle na vdli pronajimatele (napf. havarie, pozar, omezeni, preruseni a
nahlé vypadky dodavek sluzeb apod.) zbavuji pronajimatele povinnosti umoznit najemci plny a neruSeny vykon
prav spojenych s pfedmétem najmu po dobu nezbytné nutnou a pronajimatel v disledku nich neodpovida za
nezplsobilost pfedmétu najmu ke smluvenému nebo obvyklému uziti nebo nemoznost dostat jinym svym
povinnostem. Tim neni dotéeno pravo najemce na pfiméfenou slevu z nadjemného a uUplaty za sluzby.

3. Pronajimatel je opravnén vstupovat do pronajatych nebytovych prostor a zdrZzovat se v nich za ucelem
kontroly, zda najemce plni fadné své povinnosti za uelem pInéni svych povinnosti nebo vykonu prav, vcetné
provadéni technicko-provoznich tkond. Cini tak za pfitomnosti najemce, jim povéfené osoby, nebo s jeho
souhlasem, bez pfitomnosti najemce tak maze ucinit v pfipadé havarie nebo vykonu jinych neodkladnych tkonu
zejména za UCelem ochrany zdravi, zivota, majetku, pfi€emz o tomto vstupu pronajimatel najemce bez
zbyte€ného prodleni informuje, a dale v operativné dohodnutych pfipadech. Na vratnici objektu je za ucelem
zajisténi bezproblémového vstupu do pronajatych prostor ulozen v zapeceténé obalce nahradni kli¢ k pronajatym
prostoram.

4, Pronajimatel neodpovida za pfipadné urazy ¢&i jiné Skody vzniklé najemci, jeho pracovnikim nebo
navstévnikim v pronajatych prostorach a v souvislosti s ¢innosti najemce.

5. Pronajimatel neodpovida za Skody, které vznikly najemci pfi €innostech provadénych podle této smlouvy
a za Skody zplisobené vloupanim, pozarem, vytopenim nebo jinymi obdobnymi udalostmi a stavy z davodl
spocivajicich na strané najemce nebo tfetich osob.

6. Najemce je povinen:

a) Hradit naklady spojené s béZznym udrzovanim a ndklady na opravy poskozeni pronajatych prostor a
movitych véci, které zplsobil v souvislost s uzivanim pfedmétu najmu.

b) UzZivat pfedmét najmu v souladu s jeho stavebné — technickym uréenim a vyhradné ke sjednanému
ucelu.

C) Uzivat pfedmét ngjmu v souladu s pfilozenym provoznim fadem FAVU VUT v Brné.

d) Chovat se dlstojné a tak, aby byl v objektu, v ndjemcem uzivanych a spoluuzivanych prostorach stejné

jako v bezprostfednim okoli objektu i t&chto prostor klid a pofadek.
e) Pravidelné provadét v pronajatych prostorach fadny uklid.

f) Neprodlené ohlasit pronajimateli zjiSténa rizika pro zdravi, zivot ¢i majetek hrozici v souvislosti s uzitim
predmétu najmu, spolecnych prostor a pfislusenstvi.

g) Onhlésit pronajimateli jiné mimofadné udalosti a stavy, napf. vloupani do pronajatych prostor.
h) Spolupracovat s ostrahou, zaméstnanci vratnice.
)] Provadét na viastni naklady a bez zbyte&ného odkladu b&znou Gdrzbu predmétu najmu a drobné opravy

souvisejici s jeho uzivanim, zejména pak ty, jejichz potfebu provedeni zapficinil: potfebu jinych oprav oznamit bez
zbyte€ného odkladu pronajimateli a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida
za $kodu timto zpusobenou pronajimateli.

j) Dodrzovat relevantni vnitfni pfedpisy a jiné vnitini normy, uplatfiujici se u pronajimatele, které mu jsou
znamy, najemce je povinen seznamit se s nimi neprodlené po té, co mu budou pronajimatelem poskytnuty.



k) Prodej alkoholickych a tabakovych vyrobkl je pfipustny v mezich stanovenych zakonem ¢&. 379/2005
Sb., o opatfenich k ochrané pfed Skodami pusobenymi tabakovymi vyrobky, alkoholem a jinymi navykovymi
latkami.

|) Informovat pronajimatele o ztraté opravnéni potfebnych k provozovani pfedmétu najmu, o v ob¢&erstveni
provedenych kontrolach ze strany vefejno-pravnich organli a o jejich vysledcich, zavérech a dlsledcich a na
pozadani je pronajimateli pfedlozit.

m) Zdrzet se v souvislosti se svou €innosti provozovanou u pronajimatele jednani, které by mohlo mit vici
pronajimateli konkurencni, neuctivou nebo znevaZujici povahu a nejednat v rozporu s opravnénymi zajmy
pronajimatele.

n) Najemce odpovida za Skodu, kterou zplsobi on a/nebo jeho pracovnici na pronajatém prostoru a jiném
majetku pronajimatele v téZze budové, v jaké se nachazi pronajaty prostor.

O) Néjemce je povinen si pfi uzivani pronajatych prostor pocinat tak, aby nevznikla Skoda pronajimateli ani
tfetim osobam.

p) Néjemce neni opravnén pfedmét najmu nebo jeho &ast dale pronajimat tfetim osobam nebo s nim jinak
pravné disponovat.

q) Najemce nema pravo na nahradu nakladu, které na predmét najmu vynalozil a na protihodnotu toho, o
co se zvySila hodnota pfedmétu najmu, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak: to plati také ve vztahu ke
zménam provedenym na pfedmétu najmu najemcem nebo na jeho naklady pfed pocatkem nebo po ukon&eni
najemniho vztahu dle této smlouvy.

r) Najemce je opravnén provadét zmény na pfedmétu najmu, jez by se tykaly stavebnich Uprav, rozvodu
elektrické energie ¢i vody, pevného zabudovani zafizeni nebo jinych zasah(i do pfedmétu najmu, nebo mély
pfimo takovou povahu, a zmény vnitiniho vybaveni, které nalezi pronajimateli, pouze na zakladé pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

S) Néjemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, a umoznit provedeni té&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za Skodu timto
zplsobenou pronajimateli.

'[) Néjemce odpovida v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a nhormami k zajisténi bezpecnosti a
ochrany zdravi v&. bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, k zajisténi pozarni ochrany a pfedpisy hygienickymi
v celém rozsahu za &innost, kterou u pronajimatele provozuje a organizuje.

u) Skoleni zamé&stnancti najemce v BOZP a PO zajistuje sam najemce.

Clanek V.
Smluvni sankce

1. Pro pfipad prodleni najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim (navracenim) pronajatych prostor jako
celku, nebo jeho ¢asti v€etné pronajatého nebo zapujéeného majetku a veskerych kli€d a jinych pfistupovych
nastroju pronajimateli se vzhledem k moznym Skodnym nasledkiim nesplnéni povinnosti ndjemce sjednava ve
prospéch pronajimatele smluvni pokuta ve vysi 100,- K€ za kazdy zapo€aty kalendarni den prodleni.

2. Pronajimatel je opravnén po najemci pozadovat smluvni pokutu a najemce je povinen pronajimateli
smluvni pokutu zaplatit.

Clanek VL.
Zavérecéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
1.11.2016.



2. Smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat vyluéné pisemné formou Ccislovanych dodatk(, potvrzenych
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

3. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neuvedené se fidi obanskym zakonikem.

4, Smluvni strany prohla8uji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana dle jejich
pravé a svobodné vule, nikoliv v tisni €i za napadné nevyhodnych podminek.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz obdrzi oba po jednom.

6. Nedilnou sougasti této smlouvy jsou:

Pfiloha ¢. 1 - ,Pldorysny planek pronajatych prostor*
Pfiloha €. 3 - ,Provozni fad objektd FAVU VUT v Brné*
Pfiloha €. 4 - ,Seznam zafizeni a zakladniho vybaveni*

V Brné dne: V Brné dne
Za pronajimatele: Za najemce:
6. Stav elektroméru ke dni....... . kWh

V Brné.......... 2016

Za pronajimatele:

Za najemce:



