Smlouva o ndjmu pozemku ¢. PVL-668/2020/SML Misto: zavod Dolni Vitava

2.

POVODH WLTAWVY

Smlouva o niajmu pozemku ¢. pronajimatele: PVL-668/2020/SML

¢. najemce: 13/6/2020
uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném

znéni
Smluvni strany:
Povodi Vltavy, statni podnik
sidlo: Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5
statutarni organ: RNDr. Petr Kubala, generalni feditel
zmocnén k uzavieni smlouvy:_, teditel zavodu Dolni Vltava, Graficka 36, 150 21 Praha 5 —
Smichov
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Praha 5
¢islo uctu:
ICO: 70889953
DIC: CZ70889953 (platce DPH)

zapis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594
(dale jen , pronajimatel”)

a

FIRESTA-Fiser, rekonstrukce, stavby a.s.

Sidlo: Mlynska 388/68, Trnita, 602 00 Brno
zapis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Brné, oddil B, vlozka 2144
1CO: 25317628 DIC: CZ25317628

opravnén k podpisu smlouvy a k jednani o vécech smluvnich: Ing Pavel Borek, ¢len predstavenstva

(ddle jen ,,ndjemce )

I
Pravni vztahy k nemovitostem a jejich vlastnictvi

1. Povodi Vltavy, statni podnik, je s ucinnosti od 1. 1. 2001 statnim podnikem ziizenym na zakladé¢
zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich. Pronajimatel je podle ustanoveni zdkona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zédkonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlasky c¢.
178/2012 Sb., spravcem vyznamného vodniho toku Vltava. Soucasné pronajimatel, podle zédkona €.
305/2000 Sb., o povodich, a zdkona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd¢jsich predpist,
ma pravo hospodafit s majetkem statu, a to mimo jiné s pozemkem pare. €. 420/1, druh pozemku
vodni plocha, zapsanym na LV 257 v katastralnim uzemi a obci Vrané nad Vltavou u Katastralniho
ufadu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - zdpad.
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IL.
Predmét a rozsah najmu

1. Touto najemni smlouvou (déale jen ,smlouva®) se pronajimatel zavazuje pifenechat najemci
k do¢asnému uzivani ¢ast pozemku parc. €. 420/1 o vyméfe docasného ziboru 748 m?
v katastralnim uzemi Vrané nad Vltavou a to za ucelem uvedenym v ¢l. III. této smlouvy (dale jen
Lpredmét ndjmu‘), a nijemce se timto zavazuje platit za uzivani pfedméetu najmu fadné a vcas
najemné, jehoz vyse je uvedena v ¢l. IV. této smlouvy.

2. Predmét ndjmu je vyznacen na snimku mapy katastralni, ktery je ptilohou €. 1 a nedilnou soucasti této
smlouvy.

I11.
Ucel najmu
1. Pronajimatel pfenechavéd najemci k uzivani pfedmét najmu pouze a vylucné za ucelem provedeni

v ry

stavby: ,,Oprava mostu v km 29,319 na trati DobfiS-Vrané nad VItavou“.
2. Pronajimatel 1 ndjemce prohlasuji, ze predmét ndjmu je zpisobily ke smluvenému Gcelu uzivani.
Iv.
Cena a zpusob placeni najemného

1. Zauzivani pfedmétu ndjmu se ndjemce zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s Vymérem
Ministerstva financi ¢. 01/2020 ze dne 17. 12. 2019, uvetejnénym v Cenovém véstniku, ¢astka ¢. 16
ze dne 17.12. 2019, polozka 1., odst. 1., 22 K¢&m?/rok, resp. najemné ve vysi dle cenového
predpisu v dobé platby ucinného.

2. N3jjemné se bude vypocitavat 2x ro¢né dle skuteéné doby zaboru pfedmétu ndjmu.

Najemné za prislusné pololeti je najemce povinen zaplatit na bankovni ucet pronajimatele, ¢. U.
H, vedeny u Komer¢ni banky, a.s., Praha 5, vzdy na zdkladé danového dokladu -
faktury vystavené pronajimatelem a dorucené najemci, se splatnosti do 21 kalendainich dna ode dne
jejiho vystaveni.; datum uskutecnéni plnéni bude vzdy 30. 6. a 31. 12. ptislusného roku, ptipadné den
ukonceni najemniho vztahu. V piipad¢€ Gc¢innosti této smlouvy pred koncem piislusného roku, bude
pomérnd ¢ast ndjemného za obdobi od ucinnosti této smlouvy — protokolarniho ptedani predmeétu
najmu do konce pfislusSného roku najemcem uhrazena na zakladé¢ danového dokladu — faktury
vystavené pronajimatelem a dorucené najemci, se splatnosti do 21 kalendainich dnt ode dne jejiho
vystaveni; datum uskutecnéni plnéni bude 31. 12. ptislusného roku. V poslednim roce najmu bude
uhrazena pomérna ¢astka za obdobi od pocatku pololeti do dne ukonceni ndjmu. Za den zaplaceni se
povazuje den pfipsani ptislusné ¢astky na ucet pronajimatele. Soucasti danového dokladu — prvni
faktury — bude pisemny protokol o piedani a pfevzeti predmétu ndjmu najemcem. Soucasti dafiového
dokladu — posledni faktury — bude protokol o piedani a pievzeti pfedmétu ndjmu najemcem zpét
pronajimateli.

3. 'V ptipad¢ nezaplaceni najemného najemcem ve lhité¢ vySe uvedené si sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky od prvého dne prodleni s platbou
do dne zaplaceni. Timto ujednanim nejsou doteny dal$i naroky pronajimatele na nahradu skody a
uroky z prodleni.

Pronajimatel: Strana 2 (celkem 7) Najemce:
Povodi Vitavy, statni podnik Sprava zeleznic, statni organizace



Smlouva o ndjmu pozemku ¢. PVL-668/2020/SML Misto: zavod Dolni Vitava

4. Smluvni strany si touto smlouvou sjednaly, Ze pronajimatel je opravnén najemné, sjednané v ¢l. I'V.
této smlouvy, jednostranné zménit v navaznosti na zmenu piislusného cenového ptedpisu. V ptipadé
zruseni regulace ceny ndjemného bude vyse najmu zmeénéna, a to az do vyse obvyklého najemného s
tim, Ze tato zména vySe ndjemného bude ucinéna dodatkem k této smlouve.

5. Zjisti-li pronajimatel, Ze najemce predmét najmu vyuziva, bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, k podnikatelské ¢innosti nebo v souvislosti s ni, sjednavaji si smluvni strany
nasledujici:

- pronajimatel je opravnén toto ndjemné jednostranné zvysit az do vyse srovnatelného najemného
obvyklého v misté¢ podnikani,

- ucinky zmény ndjemného nastdvaji ode dne zahajeni podnikatelské ¢innosti, nejpozdéji vSak ode
dne zjiSténi této ¢innosti pronajimatelem,

- zaplacenim zvySeného najemného nezaniké pravo pronajimatele na odstoupeni/vypovéd dle ¢l. V.
této smlouvy.

6. Pro ucely této smlouvy se smluvni strany dale dohodly, Ze srovnatelné¢ nadjemné obvyklé v misté
podnikani bude stanoveno s ohledem na oblast, ve které se pfedmét najmu nachazi, na predpokladané
vynosy, které ndjemce dosdhne v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu, a na rozsah a zpusob
uzivani predmétu najmu najemcem.

7. Najemce prohlasuje, ze ke dni uzavieni této smlouvy je platcem DPH. N4jemce déle prohlasuje, ze v
pripad¢€ uzivani predmétu najmu, dle ¢l. II. a III. této smlouvy, pouze a vylu¢né za ucelem provedeni
stavby ,,Oprava mostu v km 29,319 na trati Dobfis-Vrané¢ nad Vltavou®“, se jednd o vetejné

prospéSnou stavbu, ktera neslouzi k podnikéni, a proto je najemné za uzivani pozemku osvobozeno
od platby DPH.

V.
Trvani najmu
1. N3ajemni vztah zalozeny touto smlouvou se uzavird na dobu uréitou, a to po¢inaje dnem protokolarniho

predani a prevzeti pfedmétu ndjmu ndjemcem a konce dnem ukonéeni stavby ,.Oprava mostu v km
29.319 na trati Dobfis-Vrané nad Vitavou“ preddvacim protokolem, nebo uplynutim doby 5 let ode

dne UuCinnosti této smlouvy. Ndjemce je povinen vyzvat pronajimatele (lisekovy technik
ﬁ k ptedéani predmétu ndjmu nejpozdeji 30 dni pied vstupem
na predmét ndymu, nejpozdéji vSak do 2 let ode dne platnosti této smlouvy, jinak tato smlouva
nenabude ucinnosti a zanikd marnym uplynutim 2 let ode dne jeji platnosti. Pokud ndjemce nevyzve
pronajimatele k predani pfedmétu najmu a zapocne s faktickym uzivanim pfedmétu najmu, zavazuje
se uhradit pronajimateli, vedle bezdlivodného obohaceni za uzivani pfedmétu ndjmu ve vysi
najemné¢ho za dobu od vstupu na pfedmét ndjmu, smluvni pokutu ve vysi 20.000 K¢.

2. Tuto smlouvu je mozné ukon¢it vzdjemnou dohodou smluvnich stran.

3. Tuto smlouvu je mozné vypoveédét v jednomesicni vypoveédni 1hite, kterd po¢ina bézet prvnim dnem
mesice ndsledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni stran€. Smluvni strana vypovidajici
smlouvu je povinna ve vypoveédi vymezit jeden z nasledujicich vypovédnich divodi. Smluvni strany
timto shodné¢ ujednavaji moznost vypovédet tuto smlouvu z nasledujicich davodu:

a) Porusi-li ndjemce nékterou povinnost stanovenou touto smlouvou a to zejména libovolnou
povinnost vymezenou v ¢lanku VI. této smlouvy, pokud poruseni povinnosti nadéle trva i po
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pisemné vyzve, ve které pronajimatel vymezil poruseni povinnosti a poskytl pfimétenou lhitu
k napraveé zavadového stavu,

b) Je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti pronajimateli nebo proti cizimu
majetku, ktery se v/na této nemovitosti nachazi;

¢) Je-li pravomocné rozhodnuto o piestupku, ktery najemce spachal tmysiné nebo z hrubé
nedbalosti vii¢i pronajimateli nebo proti cizimu majetku, ktery se v/na této nemovitosti nachazi;

d) Je-li najemce v prodleni se zaplacenim ndjmu popiipadée s dalsimi ndklady spojenymi s ndjmem
o dobu delsi nez 30 dnti, pficemz k zaplaceni nedoslo ani 30 dni po doruc¢eni dodate¢né vyzvy ze
strany pronajimatele.

4. Pronajimatel je navic opravnén vypoveédét tuto smlouvu s okamzitou platnosti k datu doruceni této
vypoveédi najemci v piipadé, pokud bude predmét najmu tieba vyuzit k plnéni funkci statu nebo
jinych ukold, které pro pronajimatele vyplynou z jeho piisobnosti a stanoveného predmétu ¢innosti.

5. Pronajimatel je navic opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud bude predmét ndjmu tieba vyuzit
k plnéni funkci statu nebo jinych ukold, které pro pronajimatele vyplynou z jeho plisobnosti a
stanoveného pfedmétu ¢innosti. U¢inky odstoupeni nastavaji dnem doruéeni oznameni o odstoupent,
pokud nebude v ozndmeni uvedena lhiita delsi.

6. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, ze pisemnost se povazuje za dorucenou (a to bez ohledu
na den doruceni a i v pfipadé, pokud adresat odmitne pisemnost pfevzit ¢i ji nevyzvedne v tlozni
l1hat€) 10. kalendaini den pocinaje dnem prokazatelného odeslani, tj. pfedani k poStovni piepravé
jako doporucené psani drzitelem poStovni licence, a to na adresu ndjemce uvedenou v zéhlavi této
smlouvy.

7. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni moznosti uplatnéni ustanoveni § 2230 odst. 1.
obcanského zakoniku, tzn. vylou¢eni moZnosti obnoveni této smlouvy po skonceni ndjmu za
stejnych podminek, za jakych byl sjednan ptivodné.

VI.
Povinnosti najemce

1. N4ajemce se zavazuje predmét ndjmu uzivat fadn€ v souladu s dohodnutym ucelem najmu a udrzovat
jej v dobrém stavu odpovidajicimu fadné udrzb€. Znamena to, ze najemce trvale udrzuje predmeét
najmu nejméné ve stavu odpovidajicimu ke dni pfedani a prevzeti predmétu najmu, tedy provadi
veSkerou udrZzbu predmétu najmu, odstraiiuje vSechna poSkozeni pfedmétu ndjmu vyjma poskozeni
zavinénych pronajimatelem a tfetimi osobami. VeSkera technickd zhodnoceni a zlepSeni stavu
pfedmétu najmu provedena ndjemcem, zvIaste ta, kterd byla uskute¢néna bez pisemného souhlasu
pronajimatele, se stavaji, pokud neni vyslovné v jednotlivém piipadé¢ dohodnuto jinak, nedilnou
soucasti pfedmétu najmu a pronajimatel za n€ nehradi najemci Zadnou nahradu.

2. Ngjemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu pouze v rozsahu dle ¢l. II. a k ucelu dle ¢l. III. této
smlouvy.

3. Pokud v této smlouvé neni dohodnuto jinak, pak po dobu trvani ndjmu neni najemce opravnén ménit
povahu, tj. G€el uzivani pfredmétu ndjmu, umistovat na ném jakékoliv movité ¢i nemovité véci
charakteru trvalé nebo docasné stavby ¢i zafizeni (kromé stavby dle ¢l. III. této smlouvy), ménit
vyrazn¢ odtokové poméry piedmétu najmu/na predméetu ndjmu, vysazovat ¢i kacet zelen, menit
retencni vlastnosti pobfezniho pozemku a/€i pozemku — koryta vodniho toku. N4jemce neni opravnén
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10.

11.

12.

13.

1.

ziidit podnajemni vztah ¢i umoznit jakymkoliv jinym zplisobem uzivani predmétu najmu tieti osob¢
(vyjma zhotovitell stavby a/¢i tfetich osob na strané najemce zajist'ujicich plnéni najemce dle této
smlouvy), to vSe shora uvedené v tomto odst. 3. ¢l. VI. této smlouvy bez ptredchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Tato smlouva neopravituje najemce k pfistupu, ani k piijezdu dopravnim
prostiedkem k pfedmétu najmu pies jiné pozemky pronajimatele ¢i pozemky tietich osob, vyjma
pfistupu/ptijezdu ptes vetrejné komunikace.

Najemce je povinen po dobu najmu pocinat si tak, aby tfeti osobé nebylo znemoznéno, ¢i jinak
naruseno obecné nakladani s povrchovymi vodami v souladu se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach
a o zmeén¢ nékterych zdkonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisti, a aby nevznikla Skoda
vlastnikim jinych nemovitosti, popt. Zadné jiné tieti osob¢.

V piipad¢ odchodu velkych vod a/¢i ledil je najemce povinen na své naklady ucinit takova opatteni,
aby zabranil vzniku S$kody na pfedmétu najmu. Pronajimatel neodpovidéd z tohoto titulu za zadné
Skody vzniklé na majetku ndjemce a/¢i majetku tietich osob.

Hrozi-1i pfedmétu ndjmu Skoda, je ndjemce povinen piijmout veskera pfiméfena opatieni k odvraceni
Skody a/¢i1 snizeni nasledkl ptipadné Skody, a pokud ke Skod¢ dojde, je povinen nasledky bez
zbytecného odkladu odstranit a o hrozbé Skody a/€i vzniklé Skod¢ bezodkladné informovat
pronajimatele.

Jestlize je k uzivani pfedmétu najmu k ucelu dle ¢l. III. této smlouvy podle platnych pravnich
predpist tfeba povoleni nebo souhlasu, tj. rozhodnuti ¢i opatfeni organt vefejné moci, je najemce
povinen si je sdm svym jménem a na svij ndklad opatfit.

Najemce se zavazuje udrzovat Cistotu, poradek a provadét udrzbu travni plochy na pfedmétu ngjmu
na vlastni naklady.

Najemce se zavazuje ke dni ukonc¢eni ndjmu dle této smlouvy na vlastni naklady uvést predmét nagjmu
do ptivodniho stavu, zejména odstranit stavby ¢i objekty z pfedmétu najmu (vyjma stavby dle ¢l. II1.
této smlouvy).

Néjemce je povinen dodrZovat pfislusnd ustanoveni pravnich ptedpisli, zejména vodniho zakona,
zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist, zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zdkond, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,,zakon ¢&. 185/2001 Sb.), hygienickych a bezpecnostnich piedpist
apod., dbat pokynti organti vefejné moci a pronajimatele a platit poplatky a uhrady, pokud jsou nebo
budou piislusnou obci/jinymi orgdny vefejné moci stanoveny v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu k ucelu dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje dorucit pronajimateli pied zahdjenim stavby dle €l. II1. této smlouvy stavebni
povoleni v pravni moci, ptip. jiné rozhodnuti/opatieni opraviiujici stavbu provést.

Najemce je povinen pii umistovani, provadéni a uzivani stavby dodrzovat veSkera vyjadieni a
stanoviska pronajimatele, vydana v souvislosti s povolenim stavby dle ¢l. II. této smlouvy.

Najemce se zavazuje dorucit pronajimateli, nejpozdéji do 30 dnti od vydani, kolaudaéni souhlas na
stavbu dle ¢l. III. této smlouvy.

VII.
Ostatni ujednani

Néjemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele zaplatit pronajimateli za kazdy jednotlivy piipad
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poruseni povinnosti ndjemce dle ¢l. VI. této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy 1
zapocaty tyden trvani poruSeni vySe smluvené povinnosti dle této smlouvy, jestlize pronajimatel ve
vyzveé vymezil poruSeni povinnosti a poskytl pfimefenou lhitu k napravé zdvadového stavu, avSak
poruseni povinnosti nadale trvd. Narok na smluvni pokutu vznikd od okamziku uplynuti lhity
uvedené¢ ve vyzveé. Timto ustanovenim nejsou dotCeny dal$i naroky pronajimatele na néhradu
ptipadné vzniklé Skody.

2. Pronajimatel neodpovida najemci za piipadné Skody vzniklé povodni, chodem ledii nebo jinymi
ucinky vodniho toku. Najemce nema néarok na slevu z ndjemného, nemohl-li z divodi povodni ¢i
z divodu zvySené hladiny vodniho toku predmét ndjmu zcela uzivat nebo mohl-li pfedmét nadjmu
uzivat jen v omezeném rozsahu a s obtizemi.

VIII.
Zavérefna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
protokolarniho predani a prevzeti predmétu najmu jako dnem opravnéného vstupu ndjemce na
predmét najmu dle €l. V. této smlouvy, za predpokladu jejiho piedchoziho uverejnéni v registru smluv
dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tGcinnosti nékterych smluv, uverejinovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,ziakon o registru
smluv*).

2. Pronajimatel se zavazuje uvefejnit obraz této smlouvy a dalSich dokumentl od této smlouvy
odvozenych veetn¢ metadat pozadovanych k uverejnéni dle zdkona o registru smluv. Uvetejnéni této
smlouvy a metadat v registru smluv zajisti tedy pronajimatel. N4jemce je se uvetejnénim této smlouvy
a metadat srozumén. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouve nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zdkoniku a udé€luji svoleni k jejich uziti a uvetejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

3. Knakladani s pfedmétem najmu vydal pfedchozi souhlas zakladatel pronajimatele — Ministerstvo
zemedélstvi dle platného Statutu pronajimatele.

4. Tato smlouva pfechdzi na pravni nastupce smluvnich stran (na stran¢ ndjemce vlastnik stavby) s tim,
ze kazda smluvni strana je povinna svého pravniho nastupce o pravnim nastupnictvi informovat,
jakoz 1 informovat druhou smluvni stranu. Ndjemce ruci za zavazky svého pravniho nastupce vzniklé
z této smlouvy, a to az do dne prokazatelné¢ho splnéni povinnosti dle véty prvé tohoto odst. 2. ¢l. VIIL.
této smlouvy.

5. Zmény a doplinky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemné, formou ocislovaného
dodatku, jinak jsou neplatné.

6. Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 stejnopisy a najemce
obdrzi 2 stejnopisy této smlouvy.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani v souladu s jejich
pravou a svobodnou vuli, urcité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek. S ustanovenimi smlouvy se pied jejim podpisem fadné seznamily a svym podpisem
potvrzuj souhlas s jejim zné€nim 1 spravnost jejiho obsahu.

Pronajimatel: Strana 6 (celkem 7) Najemce:
Povodi Vitavy, statni podnik Sprava zeleznic, statni organizace
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8. Nedilnou soucésti smlouvy je pfiloha - Snimek mapy katastralni se zakresem pfedmétu najmu

V Prazedne .......cccoeeeenneeenns VBmédne...........ooooiiiiii
Povodi Vltavy, statni podnik FIRESTA-Fiser, rekonstrukce, stavby a.s.
R Ing. Pavel Borck
feditel zavodu Dolni Vltava ¢len predstavenstva
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