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SMLOUVA O PODNAJMU,NB;BYTOV)’{CH, PROSTOR
ZA UCELEM PROVOZOVANI LITERARNI KAVARNY

uzaviend dle § 2215 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, v platném znéni

Smluvni strany

Méstska knihovna vr Milevsku

pravni forma: ptispévkova organizace Mésta Milevska
se sidlem: nam. E. Benese 1, 399 01 Milevsko
IC 70926646
zastoupena Ing. Petrou Blédhovou, feditelkou
jako vypujcitel
a

Klara Vrajikova

se sidlem: B. Némcové 860, Milevsko
IC 75480816

DIC CZ8255031664

bank. spojeni 0300

¢islo uétu 292226764

kontaktni idaje 607 252 939, klaravoldrichova@seznam.cz

jako podnajemce
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Uvodni prohliSeni

Vypujéitel ma na zdkladé Smlouvy o vypujéce nebytovych prostor (¢. Sml. 0022/2019 ze dne
13.2.2019) v docasném uzivani nebytové prostory €.106 o celkové vymeére 204,70 m2 (déle jen
“Prostory”), které¢ se nachazi v prizemi budovy €.p.1 v Milevsku, stojici na pozemku parc.c. st. 221
zapsaném Vv katastru nemovitosti na LV ¢. 1 pro katastralni uzemi Milevsko (694673). Uvedené
prostory, které jsou pfedmétem podnajmu, jsou zakresleny v situaénim nakresu, ktery je prilohou ¢. 1
této smlouvy.

Vypijcitel ma prostory ve vypujcce za icelem provozovani literarni kavarny a dalsi kulturni

a vzdelavaci ¢innosti knihovny definované v Obchodnim rejstiiku (oddil Pr, vlozka 31).

Pronajimatel prohlasuje, ze dle ujednani clanku VII. odst. 9 smlouvy o vypujcce byl ptjcitelem vydan
pfedchozi pisemny souhlas k uzivani predmétu vypujcky tieti osobé formu podnajmu.

II.
Predmét smlouvy

Vypujcitel timto pronajimd podndjemci prostory uvedené vEl. I odst. 1 této smlouvy
a podnajemce tyto prostory piijima do podnajmu.

I11.
Ucel podnajmu
Utelem podnajmu je uzivani predmétu podnajmu k provozovéni literarni kavarny, tj. uZivani k ¢innosti,
ke které je podnajemce podle zvlastnich predpisii opravnén, a kterou ma zapsanou jako predmét svého
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podnikéni v obchodnim rejstiiku. Charakteristika provozu je definovéna v piiloze ¢.2. Dale je mozny
prodej drobného zboZi, které tématicky souvisi se zaméfenim kavarny.

Podngjemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou €Einnost nebo zménit zplisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G¢elu podnajmu a z této podndjemni smlouvy.

IV.
Doba podnajmu

Podnéjemni vztah se sjednava na dobu ur¢itou do 31.12.2022 s ucinnosti ode dne predani predmétu
podndgjmu na zékladé oboustranné podepsaného piedavaciho protokolu podnajemci ze strany
vypujcitele. Obé strany sjednavaji moznost prodlouZeni doby najmu na dobu neuréitou, a to formou
pisemného ¢islovaného dodatku.

K datu zahdjeni podndjmu pievezme podndjemce predmét podndjmu do uZivani. Predani
a prevzeti se uskute¢ni za casti zastupcii obou stran.

Tato smlouva muiZze byt ukoncena:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) uplynutim sjednané doby najmu
¢) vypovédii pied uplynutim ujednané doby nebo béhem dalsich let ze strany pronajimatele:
— dojde-li kukonceni Vypujcky nebytovych prostor ¢ Sml.0022/2019 Méstem
Milevskem,
— porusuje-li podndjemce hrubé své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy & ze zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, zejména nezabezpeceni smluvenych akci
— podngjemce je o vice nez 3 mésice v prodleni s placenim nijemného nebo tihrady
nakladu na sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem,
d) vypovédi i pred uplynutim ujednané doby ze strany podnajemce z jakéhokoli diivodu.

Ve vypovédi vypijcitele musi byt uveden jeji diivod. Vypovédni doba je Sestimési¢ni. Ma se za to,
Ze vypovéd je dorucena treti pracovni den po odeslani. Vypovédni lhiita béZi od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.

Po skonCeni podnajemniho vztahu je podnijemce povinen predat vypujciteli predmét podnajmu
vyklizeny, bez zneCisténi a s prihlédnutim ke stavu, ktery odpovida obvyklému opotiebeni.

Smluvni strany dale sjednavaji, Ze vypujcitel je povinen po skon€eni podnajmu nahradit podnajemci
naklady, které podnajemce vydal na provedeni jakékoliv zmény ¢i zhodnoceni predmétu podnajmu, a to
pouze v piipad¢, Ze se smluvni strany takto smluvné dohodly.

Podngjem vzdy zaniké nejpozdéji se zanikem ndjmu, nebo uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Kon¢i-li vypljcka, ma vypijcitel povinnost sdélit to podndjemci. Podn4jem zanik4 nejen v momenté
vypovézeni smlouvy vypuijcitelem a podndjemcem, ale také se zanikem hlavniho smluvniho vztahu
mezi vypujcitelem a pronajimatelem. Nic nevylucuje to, Ze si podndjem nésledné miize dohodnout jiné
feSeni piimo s vlastnikem prostoru.

Podnéjemce se zavazuje zahajit provoz kavarny ve 1hité 3 mésicii ode dne pievzeti predmétu podnajmu.

V.
Nijemné a niklady spojené s uzivinim predmétu ndjmu
Rocni ndjemné je sjednano ve vysi 54.000,- K¢ za rok 2020 a 2021 a 96.000,- K& kazdy dalsi
nasledujici rok i v pfipadé prodlouzeni najmu na dobu neuréitou. Ndjemné nebude 5 let podléhat inflaci.

Od roku 2026 miZe byt ndjemné upraveno dle inflace na zékladé dohody obou stran. Najemné bude
podngjemcem placeno s G¢innosti ode dne oficialniho otevieni prostor pro vefejnost.

Néjemné bude podndjemcem hrazeno pololetné dle splatkového kalendéte, ktery je Piilohou &3 této
smlouvy. Najemné za rok 2020 bude fakturovano vypijéitelem v prosinci 2020, a to individualné dle
poctu mésich otevieni kavarny pro vefejnost.
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Néjemné bude hrazeno bezhotovostné na ucet vypujc€itele, ¢. 0.: 5630271/0100. Povinnost zaplatit je
splnéna dnem pfipsani piislusné ¢astky na shora uvedeny ucet vypujcitele.

Sluzby spojené s uzivani piedmétu podnajmu:
a. vodné, stoéné - dle skutecné spotieby - samostatné meéfidlo - hrazeno 1x rotné dle fakturace
mesta Milevska
b. elektricka energie - hradi podnajemce ptimo dodavateli na sviij naklad
c. likvidace odpadu, uklid - podnajemce hradi na sviij naklad

Sluzby jsou podnajemcem placeny od podpisu smlouvy a prevedeni méridel na podnéjemce.
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Priva a povinnosti smluvnich stran

Vypujéitel se zavazuje poskytnout pfedmét podndjmu podndjemci ve stavu zpusobilém k uzivani a
provozovani kavarny.

Vypijcitel prohlasuje, Ze budova, v niz se pfedmét podnajmu nachazi, je pojiSténa proti poskozeni nebo
znieni Zivelni udélosti. Pojisténi se nevztahuje na zbozi a ostatni véci najemci odcizené, poskozené
nebo zni¢ené tietimi osobami. Zajistit si pojisténi na tato rizika je povinnosti podndjemce. Stejné tak je
podndjemce povinen sjednat pojisténi svého vlastnitho majetku vetné zasob umisténych v pfedmétu
podnajmu.

Podnajemce se zavazuje vybavit kavarnu vlastnim zafizenim na své naklady dle konzultace
s Ing. arch. Janem Hlavinem, PhD., jehoz praci hradi Vypiijcitel.

Podnajemce je povinen oznamit vypujCiteli bez zbytecného odkladu jakékoliv zévady vyzadujici
provedeni oprav a poskytnout vypujciteli nezbytnou sou¢innost k jejich provedeni. V piipadé havarie je
podnajemce povinen ucinit veskera nezbytna opatfeni, ktera zamezi vzniku dalSich Skod, a o této
havarii, jakoZto i u¢inénych opatfeni, je povinen ihned informovat vypijcitele.

Podnéjemce se zavazuje dodrZzovat veskeré obecné zavazné predpisy i normy vydané vyptjcitelem pro
uzivani budovy, zejména pokud jde o oblast pozarni, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, vCetné
dalsich internich predpist vypujcitele, v pripad€, Ze byly nebo budou vypijCitelem vydéany. Je povinen
seznamit s témito predpisy své zaméstnance a v§ichni zaméstnanci jsou povinni se témito piedpisy fidit.
Podnéajemce téz odpovida za bezpecnost navstévniki kavarny.

Podndjemce je povinen uZivat pronajaté nebytové prostory s péci fadného hospodare k ucelu
stanovenému v této smlouveé. Naklady na béZnou udrzbu a drobné opravy do vyse 3.000,- K¢ jsou
hrazeny najemcem. Opravy a stavebni upravy prostor nad 3.000,- K¢, které nevznikly z Cinnosti
najemce, hradi po predchozi domluvé vypujcitel. Vypijcitel je povinen odstranit na zédkladé oznameni
podngjemce neprodlené zavady, které podstatnym zpiisobem brani v ifadném uzivani predmétu
podnajmu. Veskeré stavebni upravy pronajatych prostor, které bude podnajemce provadét, jsou mozné
pouze po predchozim pisemném souhlasu vypijcitele.

Vypujcitel zajistuje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, naradi a elektrickych spotiebicu,
které jsou majetkem podnajemce s tim, Ze tuto povinnost ma on.

Podnéajemce se dale zavazuje uzivat predmét podndjmu v souladu s prislusSnymi obecné zédvaznymi
pravnimi predpisy a touto smlouvou.

Podnajemce neni opravnén predmét podnajmu nebo jeho ¢ast bez predchoziho souhlasu vypijcitele dale
pronajmout.

Podnidjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu vypujCitele prevést podnajem
v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz pronajaty prostor slouzi. V pfipadé poruSeni této
povinnosti je vypujcitel opravnén od smlouvy odstoupit.

Podnéjemce je odpovédny za udrzovani fadného stavu pronajatého prostoru a za provoz v nich.

Podnajemce je déale povinen:



a) predmét nijmu i ostatni ¢asti budovy uzivat Setrné tak, aby uZivanim nebyl naruSen jejich
stavebné-technicky stav a nedochazelo k nadmérnému opotiebovani;

b) zabezpecit pii uzivani pfedmétu podndjmu, aby on sam, jeho zaméstnanci, zakaznici
a obchodni partnefi respektovali prava vSech tietich osob, které na zikladé svého vztahu
k vyptjciteli v budové vykonavaji néjakou ¢innost nebo se zde zdrzuji;

¢) uzivat pfedmét podnajmu pouze k ucelu dohodnutému v ¢l. I11. této smlouvy;

d) oznacit pfedmét podndjmu jako svou provozovnu zplsobem stanovenym v Zivnostenském
zakong, forma a umisténi tohoto oznaceni, jakoZ i umisténi firemnich oznadeni, reklamnich
poutacii, obchodnich oznament, apod. podléha pfedchozimu odsouhlaseni vypijcitele;

€) nejpozdeji posledni den podndjmu pfedmét podndjmu vyklidit, uvést do piivodniho stavu (pokud
se podndjemce s vypujcitelem pisemné nedohodne jinak) a predat jej vypujéiteli;

f) v piipadé poruseni povinnosti dle pism. e) zaplatit vypujéiteli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢&
za kazdy den prodleni az do dne, kdy pfedmét podnajmu vyklidi, popt. do dne, kdy jej vyklidi
vypujcitel podle pism. g);

g) v piipadé prodleni s vyklizenim pfedmétu podnajmu strpét, aby prostory vypujéitel na naklady
podnajemce za ucasti nestranné osoby vyklidil nebo nechal vyklidit sam, pfitom je vypijcitel
povinen dbat, aby na vécech podnajemce nevznikla Skoda;

h) nahlésit vypijciteli veskeré zmény udaju tykajici se obchodniho jména, sidla, bydlisté, osob
opravnénych jednat jménem podnajemnika a jeho bankovniho a telefonického spojeni, odnéti
Zivnostenského opravnéni k Cinnosti, ktera je ucelem podndjmu, vstupu do likvidace, podani
insolven¢niho navrhu na jeho osobu, a to ve lhiité do 5 dni od jejich vzniku.

13) Dle dohody stran bude provozni doba kavarny min. v rozsahu provozni doby knihovny.

VIIL.
Nahrada ujmy

Podnajemce odpovida vypijciteli za veskeré skody, které piipadné vzniknou v piedmétu podnajmu a na
jeho zafizeni. Podndjemce dale odpovida za Skodu ¢&i ujmu tretich osob, zejména za veskeré Gjmy
vzniklé na jejich zdravi nebo na vécech jimi do pfedmétu podndjmu vnesenych, a to za Skodu
zpuisobenou jejich poskozenim, zniCenim ¢&i odcizenim, at’ jiZ tyto ujmy vznikly provozni &innosti
podnajemce nebo maji pliivod ve vécech podnajemcem vnesenych nebo byly zplsobeny podnajemcem,
Jjeho zameéstnanci i tietimi osobami majici k podnajemci obchodni nebo jiny obdobny vztah.

Ustanovenim piedchoziho odstavce neni dotfena jakakoliv jind odpovédnost podnijemce za Gjmu
vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpist.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Uginnosti nabyva tato
smlouva dnem pfedani predmétu podnajmu na zakladé oboustranné podepsaného piedavaciho protokolu
podnéjemci ze strany vypijcitele dle ¢l. VL. odst. 1 této smlouvy.

Tato smlouva miize byt zménéna pouze po vzajemné dohodé smluvnich stran, a to formou pisemného
dodatku, ktery je podepsan obéma smluvnimi stranami.

Pokud v této smlouvé neni vyslovné ujedndno jinak, fidi se pravni vztahy obou smluvnich stran
zakonem €. 89/2012 Sb., obCanskym zékonikem, v platném znéni (dale jen ,,oblansky zakonik*).

Podnéajemce na sebe piebira nebezpeci zmény okolnosti dle § 1765 odst. 2. ob&anského zakoniku.

Pro ucely této smlouvy se dale vylucuje moZnost postoupeni smlouvy dle § 1895 ob&anského zakoniku,
tj. podnajemce neni opravnén postoupit sva prava a povinnosti z této smlouvy nebo jeji ¢asti tieti osobé.
Toto se netyka prava vypijcitele kdykoliv postoupit na jakoukoliv tieti osobu pohledavku za

podnajemcem. VypljCitel oznadmi postoupeni a identifikaéni udaje tieti osoby podnajemci bez
zbyte¢ného odkladu po postoupeni. Podnajemce splni sviij dluh vii¢i vypijéiteli, pokud plni na tcet
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takové treti osoby.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze vypujcitel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle Smlouvu
k fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR.

7. Smluvni strany prohlasuji, Zze zadna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 z.
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik).

8. Vpiipadé, ze by <casti této smlouvy byly nebo se staly neplatnymi, neuCinnymi a/nebo
nevymahatelnymi, ziistavaji tim ostatni ¢asti této smlouvy nedotCeny. Strany jsou povinny nahradit
neplatné, nelGcinné a/nebo nevymahatelné ustanoveni takovym znénim, které je platné, ucinné a
vymahatelné a odpovida jejich ekonomickym zamérim.

9. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni
této smlouvy.

Za vypujcitele: Za podnajemce:

V Milevsku, dne 0217‘ 7v : oZUaZﬂ V Milevsku, dne ,Z 5‘ ) lda&

%mz& / / Z : ///
MéstskaKnihovna v Milevsku pani Klara“Vrajikova

zastoupena Ing. Petrou Blahovou, feditelkou

Méstska knihovna v Milevsku
néam.E. Benese 1,399 01 Milevsko
ICO: 70026646
e-mail:knii'lovna@knihmil.cz
tel:382521231. www.kinihmil.cz



