Najemni smlouva
kterou uzaviely podle § 663 a nésl. zakona ¢. 40/1964 Sb., obansky zékonik, ve zn&ni pozdéjsich
piedpist

smluvni strany:

Statutarni mésto Ostrava

Proke$ovo nam. ¢. 8, 729 30 Ostrava

zastoupené Ing. Jifim Hrabinou, ndméstkem primatora

IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s., pobocka Ostrava

Cislo tetu: 19-1649297309/0800, KS 558, NEGNG

(ddle jen pronajimatel)

a

3E PROJEKT, a.s.

se sidlem Ostrava, Hrabtivka, Mjr. Novaka 1490/14, PSC 700 30
IC: 253 89 092

DIC: CZ25389092

jednajici Martinem ElidSem, pfedsedou pfedstavenstva

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 1819

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(ddle jen ndjemce)

CLL
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, ze udaje uvedené v zdhlavi této smlouvy odpovidaji skutecnosti
v dobé uzavieni smlouvy. Zmény udajii se zavazuji bez zbyteéného odkladu oznédmit druhé
smluvni strané€.

CLIL
Piredmét a iicel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 143 na pozemku parc. ¢. 361 a pozemku parc. €. 361
zastavéna plocha a nadvoii a parc. & 362 zastavéna plocha a nadvofi, spoleny dvar v k..
Moravska Ostrava, obec Ostrava, véetné oploceni v délce 83,90 m umisténého na pozemcich
parc.&. 361 a parc.&. 362 dle pfilohy ¢&. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. Nemovitosti
jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava, na
listu vlastnictvi €. 2577.

2. Pronajimatel pfenechévé ndjemci k uzivani budovu a pozemky véetné oploceni uvedené v odst.
1 tohoto &lanku (dale jen ,,pfedmét ndgjmu), v jemu zndmém stavu, tento jej v tomto stavu do
najmu pfejima a zavazuje se jej uzivat ke smluvenému ulelu a fadné o ngj pecovat a od
uginnosti smlouvy platit ndjemné ve vysi podle L. II1. této smlouvy.

3. Utelem najmu je vyuziti pfedmétu nijmu k provozovéni restaurace a zahradni restaurace na
pozemku parc.&. 362. Pfedmétem podnikéani ndjemce je hostinska ¢innost.



CL. 111
Nijemné

1. Najemné se sjednéva v celkové vysi 940.000- K&/rok (bez DPH), tj:
- za budovu ve vysi 920.000 K¢&/rok
- za pozemky ve vysi 20.000,- K¢&/rok.
V souladu s ustanovenim § 56 odst. 3 zdkona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdgjsich predpisd, se jednd o osvobozené plnéni.

2. Najemce se zavazuje platit ndgjemné dopfedu v mési¢nich splatkach ve vysi 78.333,40 K& (bez
DPH) nejpozd&ji do 5. dne kalendainiho mésice, za ktery je dana splatka placena, na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipséni této ¢astky na
ucet pronajimatele.

3. Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho dne prvého mésice béZzného
kalendainiho roku o &astku odpovidajici mife inflace za predchozi kalendaini rok zvefejnéné
statistickym tfadem. O této skuteCnosti bude najemce uv€domén pisemnou formou, a to bez
zbyteéného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym Gfadem, nejpozd€ji
viak do konce kalendafniho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni. ZvySené najemné je najemce
povinen zaplatit i zp&tn&, po¢inaje prvnim mésicem toho kterého roku najmu. Zvysené najemné
za obdobi pred ozndmenim zvySeni najemného doplati ndjemce spolu s béZnym najemnym, v
pomérné vysi odpovidajici po¢tu mésicti ndjmu, které uplynuly od prvého mésice toho kterého
roku najmu do mésice, ve kterém bylo zvySeni oznameno. Pronajimatel je opravnén zvysit
najemné nejdiive od podatku roku 2014. Pro dalsi obdobi je najemce povinen platit ndjemné
véetné vyse uvedeného zvyseni. Tato kazdoro¢ni tprava vy3e najemného vyplyva piimo z této
smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

CLIV.
Doba a skonéeni najmu

1. Néjem se sjednava na dobu neur¢itou od 1.1.2013.

2. Najemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukongéit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) pisemnou vypov&di ze strany pronajimatele i néjemce s 3 mési¢ni vypovédni lhitou, ktera
potind b&Zet od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané

¢) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30 denni vypovédni Ihiitou, kterd po¢ina béZet
od nésledujiciho dne po dorugeni vypovédi ndjemci, a to z t€chto divod :
- néjemce uziva predmét n4jmu v rozporu se sjednanym tcelem najmu,
- n4jemce je v prodleni s placenim najemného, déle jak 30 dni,
- nhjemce pieneché4 pfedmét ndgjmu nebo jeho €ast do podnajmu &i vypujcky tieti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele vyjma odst. 8 ¢l. VI. této smlouvy.

CLV.
Préiva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen hradit ndklady spojené s jinymi nez drobnymi opravami pfedmétu
najmu. Pokud jde o obsah pojmu ,,drobnd oprava“ rozumi se ji oprava uvedena v § 5 odst. 1 az 4
natizeni vlady & 258/1995 Sb., kterym se provadi obCansky zakonik, ve zné&ni pozd&jSich
predpisti, a kazd4 dalsi oprava pfedmétu ngjmu, jestlize néklad na tuto jednotlivou opravu
presdhne &astku 40.000,- K& bez DPH.




2. Pronajimatel ma pravo pfistupu do pfedmétu najmu za ucelem provadéni preventivnich kontrol
na uUseku poZarni ochrany za pfitomnosti ndjemce, resp. jeho povéfeného zastupce, zda je
ndjemce uziva fadnym zpisobem a kontroly reviznich zprav vcetné provedeni kontroly
odstratiovani zdvad na technickych zafizenich.

3. Podle § 4 odst. 4 zakona ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdg&jsich ptedpisu, je
provoz budovy uvedené v ¢l II. odst. 1 této smlouvy - zatlenén do kategorie provozované

¢innosti bez zvy¥eného poZirniho nebezpeti.

4. P¥i ukondeni najemniho vztahu pronajimatel pfevezme pfedmét ndjmu v den skonéeni ndgjmu, o
&emz bude pofizen pisemny protokol.

¢l VL
Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam.

2. Néajemce je povinen si zajistit doddvku el. energie na vlastni jméno a vlastni naklady u
dodavatele elektrické energie.
3. Néjemce je povinen si zajistit dodavku vody (vodné a stotné) na vlastni jméno a vlastni néklady

u dodavatele vody.

e

Néjemce je povinen si zajistit dodédvku plynu na vlastni jméno a vlastni naklady u dodavatele
plynu.

W

Néjemce je povinen si zajistit na vlastni néklady odvoz a likvidaci odpadu vzniklého v
souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu uvedeného v &l. II. odst. 2 této smlouvy, a dale plnit
dal3i povinnosti stanovené mu zdkonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmén¢ nékterych
dal3ich zakont, ve znéni pozdg&jsich predpist.

(@)}

. Naéjemce odpovida za veskeré skody, které zplisobi svou &innosti na majetku pronajimatele.

7. Néjemce je opravnén pienechat pfedmét ndjmu do podndjmu tieti osobé& vyhradng s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez tohoto souhlasu je smlouva o podnajmu neplatna.

8. Néjemce je opravnén prenechat &ast pfedmétu ndjmu, a to nebytové Prostory v 1. NP o celkové
vymete 82,22 m?, a to mistnosti &. 105 — kuchyfi o vymefe 33,60 m”, €. 106 — pfirucni sklad o
vyméte 5,12 m?, & 107 — pivnice 3 o vyméfe 43,50 m? (dle piilohy &. 2, ktera je nedilnou

soudésti této smlouvy), do podnajmu spole¢nosti [ IENGTGTTNGGE
hm podminky sjednani v

podndjemni smlouveé za stejnych podminek uvedenych v této najemni smlouve.

9. Néajemce je povinen hradit naklady spojené s béZnou udrzbou a drobnymi opravami pfedmétu
najmu. Pokud jde o vymezeni obsahu pojmu ,néklady spojené s b&Znou tdrzbou® se smluvni
strany dohodly, Ze zde plati obdobné ust. § 6 nafizeni vlady &. 25 8/1995 Sb., kterym se provadi
obtansky zékonik, ve znéni nafizeni vlady ¢. 174/2009 Sb. Najemce je dale povinen hradit
naklady na dalsi jednotlivé opravy pfedmé&tu ndjmu do &astky 40.000,- K& bez DPH.

10. N4jemce je povinen ihned nahlésit pronajimateli veskeré zjisténé zavady na rozvodech vody, el.
energie, plynu a kanalizace, zdvady stavebniho charakteru a zavady v oblasti pozarni ochrany a

néjemni e _




bezpetnosti a ochrany zdravi pii préci, které sém nemize odstranit resp., které by mohly ohrozit
bezpetnost osob, a dale potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni
téchto a jinych nezbytnych oprav. Jinak ndjemce odpovidéa za Skodu, ktera nesplnénim téchto
povinnosti vznikla.

11. N&jemce se zavazuje dodrZovat pravni a ostatni pfedpisy k zajisténi hygieny a bezpecnosti a
ochrany zdravi pii praci s tim, Ze odpovida za ptipadné poruseni téchto povinnosti a sjednéni
napravy.

12. Ndjemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zékonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané€,
ve znéni pozdgjsich predpist, vyhlasky MV &. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci a vyhlasky MV
&. 23/2008 Sb., o technickych podminkdch poZarni ochrany staveb a dle dalSich pravnich
predpisii a norem v oblasti poZarni ochrany v celém pfedmétu ndjmu, a dbat pokynii
pronajimatele k zajisténi poZérni ochrany. Za 3kody zplisobené nedodrZenim vyse uvedenych
predpist nese ndjemce odpovédnost v plném rozsahu.

13. V ptipadé, Ze se v pfedmétu ndjmu nachazi pozarné bezpenostni zatizeni (napf. zafizeni pro
zésobovani poZarni vodou, apod.), resp. v&cné prostfedky poZarni ochrany (napf. hasici
piistroje, hydranty, poZarni pfisluSenstvi apod.), jeZ jsou v pfedmétu najmu nebo v majetku
najemce, zajistuje a hradi provoz, udrzbu a kontrolu provozuschopnosti téchto zafizeni a
prostiedkii ngjemce na vlastni naklady.

14. Najemce predmétu ndjmu plni povinnosti na tseku pozérni ochrany ve v3ech prostorach, které
uzivé k provozovani své &innosti a za plnéni povinnosti na iseku pozarni ochrany odpovida
Martin Elias.

15. V pripadg, e najemce bude provozovat vyhrazena technické zafizeni, jako jsou tlakové nadoby
a kotle, elektricka a plynova zafizeni, hromosvody a kominy, je povinen na vlastni naklady
zaji§tovat na téchto zafizenich revize a prohlidky a odstrafovat vzniklé zavady. Za Skody
zptisobené nedodrzenim predpisi k vyhrazenym technickym zafizenim nese najemce
odpovédnost v plném rozsahu.

16. Najemce je povinen pfedat pronajimateli pfedmét ndjmu posledni den ndjmu bez ohledu na
zptisob ukon&eni najemniho vztahu, o éemz bude pofizen pisemny pfedavaci protokol.

17.V piipadé prodeje spolednosti (podniku) je ndjemce povinen oznamit tuto skute¢nost
pronajimateli do 10 dnti ode dne G&innosti smlouvy o prodeji spolenosti (podniku).
Pro ptipad poruseni povinnosti ndjemce uvedené v pfedchozi vété sjednavaji si smluvni strany
povinnost ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu, ve vysi 10.000,- K<. Smluvni pokuta
je splatnd do 10 dnd poté, co bude vyzva k jejimu zaplaceni dorucena nijemci. Povinnosti
zaplatit smluvni pokutu neni doteno pravo na nahradu Skody.

Cl. VIIL.
Zavéredinda ustanoveni

1. Obsah této smlouvy muZe byt ménén nebo dopliiovan pouze pisemnymi oboustranné
odsouhlasenymi dodatky.

2. Za pronajimatele ve v&cech technickych je opravnén jednat vedouci odboru hospodarské spravy
Magistratu mésta Ostravy.

3. Tato smlouva nabyva a¢innosti dnem 1.1.2013.




4. Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, znichZ pronajimatel obdrzi 4 vyhotoveni a
najemce 1 vyhotoveni.

5. Smluvni strany shodn& prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly a Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazn€ a
srozumitelng, nikoliv v tisni za napadn& nevyhodnych podminek.

Cl. VIIL
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho tikonu podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve

znéni pozdé&jsich predpisi:

1. O ziméru obce pronajmout pfedmét najmu rozhodla rada mésta dne 9.10.2012 svym usnesenim
¢. 5586/RM1014/72.

2. Zamér obce pronajmout pfedmét ngjmu byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta Ostravy
od 10.10.2012 do 26.10.2012.

3. O uzavieni této smlouvy rozhodla na strané pronajimatele rada mésta dne 18.12.2012
svym usnesenim ¢. 6164/RM1014/80.

V Ostravé dne ........ 19 -12- 2012 V Ostravé dne A / . ‘]“ .

.....................

za statutarni mésto Ostrava za 3E PROJEKT, a.s.
zmocnénec Ing. Jifi Hrabina Martin Elias
nameéstek primatora pfedseda predstavenstva
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