NAJEMNi SMLOUVA PROSTORU SLOUZICICH K PODNIKANI &. 51
(dale jen ,Smlouva“) uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. zéakona &, 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,,0Z%), mezi :

Nemocnice Kadar s.r.o.

se sidlem Kadar, Golovinova 1559, PSC 432 01

IC : 25479300

DIC : CZ25479300

zastoupena : MUDr. Josefem Maskem, jednatelem

zapsana v OR vedeném KS v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 20011
bankovni spojeni : KB Chomutov, pobogka Kadan, &.0. 2151480207/0100

(dale jen ,,Pronajimatel”)
a

MUDr. Silvia Vaskova

trvalym pobytem : Kadan, U Stadionu 1211, PSC 432 01
IC : 02302284

bankovni spojeni :

(dale jen ,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce spoleéné dale téz ,,Smluvni strany*)

1. Pfedmét a ucel najmu

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc.&.3160/2, jehoz soucasti je
budova ¢.p. 1559 (déle jen ,,Budova“), a to vée v katastralnim Gzemi Kadan, obec Kadan,
zapsané na listu vlastnictvi €. 3889 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tradem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovi&té Chomutov.

1.2 Soucasti Budovy jsou mistnosti a prostory o celkové vymére 68 m?, které se nachazeji ve
2. nadzemnim podlazi Budovy v ambulantni ¢asti (dale jen ,, Pronajimané mistnosti®).

1.3 Soucasti Pronajimanych mistnosti je i jejich vybaveni, inventurni soupis tohoto vybaveni
je pfilohou €. 2 této Smlouvy.

1.4 Ve 3. nadzemnim podlazi Budovy v ambulantni &asti se nachazi ultrazvukové
pracoviste, ve kterém Pronajimatel Najemci umozni dle této Smlouvy provadét UZ vySetfeni
(Pronajimané mistnosti, jejich vybaveni a UZ pracovisté dale spoleéné téZ ,Predmét
najmu®).

1.5 Prongjimatel prohlasuje, Ze Pronajimané mistnosti jsou dle rozhodnuti pfislusného
stavebniho Ufadu uréeny kjinému ugelu nez bydleni, a to konkrétné k poskytovani
zdravotnich sluzeb. Pronajimatel prohlasuje, Ze ve smlouvé sjednany ucel najmu odpovida
stavebnimu uréeni Pronajimanych mistnosti.

1.6 Najemce je opravnén a zavazuje se, Ze Pronajimané mistnosti bude uZivat vyhradné
k poskytovani zdravotnich sluzeb a k provozovani endokrinologické ambulance a s tim



souvisgjicich €innosti, a to na zakladé opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb

udéleného dle zakona ¢&. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach a podminkach jejich
poskytovani, v platném znéni.

2. Predmét smlouvy

2.1 Pronajimatel pfenechava Pfedmét najmu, véetné vsech jejich soudasti a prislugenstvi
Najemci k uzivani vyhradné za tcelem dle &l. 1.6 Smlouvy a Najemce Predmét najmu do
uzivani pfijima.

2.2 Najemce se zavazuje uZivat Pfedmét najmu jako fadny hospodarf k ujednanému udelu a
platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu najmu najemné die Smiouvy.

2.3 Pronajimatel prohladuje, Zze najem Pfedmétu najmu je v souladu s pozadavky obecné
zavaznych pravnich predpisti a vnitfnich pfedpisil Pronajimatele. Pronajimatel dale
prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni Smlouvy neexistuji zadna prava tfetich osob, ktera brani,
omezuji nebo by mohla branit ¢&i omezit uzivani Pfedmétu najmu dle Smiouvy.

2.4 Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu se nachazi ve stavu zpUsobilém k uzivani ke
sjednanému ucelu a zavazuje se zajistit, aby se v takovém stavu nachazel po celou dobu
trvani Smlouvy.

3. Najemné a sluzby poskytované s nadjmem
3.1 Najemneé za uzZivani Pronajimanych mistnosti &ini 400,-K& / m? ro&né.

3.2 Pronajimatel povinen zajistit fadné poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim Predmétu
najmu spocivajicich zejména v dodavkach elektrické energie, tepla a teplé vody, vodného a
stocného, provozu vytahu a vyménikové stanice, dklidu apod.

3.3 Najemneé Pronajimatel pfiméfené zvys$i dle miry inflace, jestlize podle zji§téni sd&leného
Ceskym statistickym Ufadem nebo zvefejnéného v tisku na zakladé informace Ceského
statistického Ufadu bude v kterémkoli kalendafnim roce trvani této smiouvy &init inflace vice
nez 1% proti kalendarnimu roku minulému. Obdobné zvysi i Ghrady pfi zvyseni cen energii a
dalSich pInéni poskytovanych s najmem.

3.4 Vyse Uhrady za sluzby poskytované s uzivanim Pfedmétu najmu je obsazena ve
vypoCtovém liste, ktery je pfilohou &. 1 této Smiouvy.

3.5 Najemné za uzivani Pfedmétu najmu véetné pinéni poskytovanych s najmem d&ini
mesicné 21.840,-K& vé. DPH. Je splatné vzdy do 15. dne v mésici na vyse uvedeny ucet
Pronajimatele pod variabilnim symbolem &. 51, a to na zakladé splatkového kalendare, ktery
je danovym dokladem a jako pfiloha €. 3 je nedilnou sou&asti Smlouvy.

4. Doba trvani najmu a ukonéeni Smlouvy
4.1 Smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 1.1.2014.

4.2 Smlouvu Ize vypovedét s Sestimésiéni vypovédni Ih(tou, nebo ve vaZnych pfipadech s
trimésicni Inttou. Vypovéd musi byt pisemna a musi obsahovat divod vypovédi a musi byt
doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovédni Ihita poé&ina béZet od prvniho dne nasledujiciho
mésice po doruceni vypovédi.



4.3 Najemce je opravnén najem vypovédét v pfipadé, Ze :

a) nejsou Najemci ze strany Pronajimatele poskytovana pies jeho predchozi pisemnou
vyzvu doru€enou Pronajimateli sluzby poskytované dle &l. 3.2 Smlouvy fadné a véas,
nebo

b) Pronajimatel pfes pisemnou vyzvu N&jemce porusuje své povinnosti vyplyvajici ze
Smlouvy nebo neodstrani protipravni stav ve Ihité stanovené v pisemné vyzve
Najemce.

4.4 Pronajimatel je opravnén najem vypovédét v piipadé, Ze :

a) Najemce je o vice nez 30 dni v prodieni s placenim najemného die Smlouvy, nebo

b) Najemce pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele porusuje své povinnosti vyplyvajici
ze Smlouvy, nebo

¢) rozhodnutim stavebniho Gfadu nebo jiného organu neumozfiujiciho dalgiho trvani
najmu k ucelu uvedenému v ¢l. 1 Smiouvy.

4.5 Pri skonceni najmu odevzda Najemce Pronajimateli Pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakém byl v dobg, kdy ho pfevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebenti, a to
nejpozdéji ke dni skonéeni najmu.

5. Prava a povinnosti Pronajimatele

5.1 Pronajimatel je povinen zajistit Najemci moZnost neruseného uzivani Predmétu najmu,
a to po celou dobu trvani najmu.

5.2 Pronajimatel ma pravo po celou dobu trvani Smlouvy pfistupu do Pronajimanych
mistnosti za G&elem kontroly dodrzovani Smlouvy, a to v rozsahu, ktery nebude nepfiméiené
omezovat Najemce ve vykonu jeho uZivaciho prava a dale za Uéelem odvraceni hrozici
Skody. Pfistup je Pronajimatel opravnén poZadovat v pracovni dob& Najemce a za
doprovodu Najemce nebo jim zmocnéné osoby. Pronajimatel je také opravnén pozadovat od
Najemce informace vztahujici se k Pronajimanym mistnostem.

5.3 Pronajimatel neni opravnén Pronajimané mistnosti jakymkoliv zpiisobem zatéZovat
pravy tietich osob, které by znemoziovaly uZivani Pronajimanych mistnosti Najemcem dle
Smiouvy.

5.4 Pronajimatel poskytne Najemci pravo umistit v objektu firemni oznaéeni Najemce, a to
v souladu s jednotnym informagnim systémem Pronajimatele, se kterym byl Najemce pred
uzavrenim Smlouvy seznamen. Naklady na oznageni hradi Najemce.

5.5 Pronajimatel se zavazuje seznamit Najemce s vnitfnimi pfedpisy Pronajimatele, jakoz i
po celou dobu trvani najmu seznamovat Najemce s jejich zmé&nami.

5.6 Pronajimatel je povinen pojistit objekt proti Zivelnym udalostem.

5.7 Pronajimatel neodpovida za odcizeni Cehokoli z majetku Najemce umisténého
v Pfedmétu najmu a neodpovida za jiné Ujmy, které by Najemci nebo jeho pracovnikim
vznikly v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu, s vyjimkou pfipadll prokazatelng
zavinénych Pronajimatelem.

5.8 Pronajimatel se zavazuje zajistovat a koordinovat organizaci poZarni ochrany v Budové.
Zavazuje se obstaravat a zabezpecovat v potfebném rozsahu vécné prostfedky pozarni
ochrany a pozarné bezpecnostni zafizeni se zfetelem na poZarni nebezpeéi a v souladu



s projektovou dokumentaci Budovy a udrZovat se v provozuschopném stavu. Pronajimatel
se zavazuje zajistit na naklady Najemce revize, kontroly, zkousky a opravy vécnych
prostiedkl poZarni ochrany a pozarné bezpenostnich zafizeni, ktera jsou soudasti
Pronajimanych mistnosti v souladu s obecné zavaznymi pravnimi a ostatnimi predpisy
k zajisténi PO a na vyzadani o tom predkladat doklady.

6. Prava a povinnosti Najemce

6.1 Najemce neni opravnén pfenechat Pfedmét najmu do uZivani tfeti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

6.2 Najemce je povinen si pocinat tak, aby pfi jeho &innosti nevznikla na Pfedmétu najmu,
nebo na vecech, které jsou v aredlu Pronajimatele $koda. V pfipadé, 2e jeho zavinénim &i
zavinénim osob, které se v/na Predmétu najmu s jeho souhlasem zdrzovaly, dojde ke vzniku
Skody, je povinen Skodu v pfimérené Ih(ité odstranit & nahradit.

6.3 Jakékoliv zmény Ci stavebni upravy Pfedmétu najmu a jejich zhodnoceni je Najemce
opravnén provadet jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

6.4 Najemce je povinen na své naklady provadét bézné opravy (b&Znou udrzbu)
Pronajimanych mistnosti do vy$e 20.000,-K&. V pfipadé narokovani pracovnikii Gdrzby
Pronajimatele bude uctovani provedeno nasledovné :

- za kazdou zapoc&atou hodinu a pracovnika 200,-Ké bez DPH

- material dle skute€nosti + 20% sklad. pfirazka

Najemce je povinen hradit udrzbu a opravy pronajatého inventéare.

6.5 Najemce je povinen oznamovat Pronajimateli potfebu oprav, které zajistuje Pronajimatel.

6.6 Najemce je povinen zajistovat pravidelné revize pfistrojii a zafizeni umisténych
Najemcem v Pronajimanych mistnostech.

6.7 Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit
na tieti osobu jakoukoliv pohledavku vyplyvajici ze Smlouvy a jakoukoliv pohledavku vigi
Pronajimateli vyplyvajici ze Smlouvy zatizit pravy ve prospéch tretich osob.

6.8 Najemce je povinen umoznit Pronajimateli umisténi reklamy v prostoru &ekarny pted
Pronajimanymi mistnostmi.

6.9 Pojisténi svého majetku umisténého v Pronajimanych mistnostech zajidtuje Najemce na
své naklady.

6.10 Najemce je povinen fidit se a dodrzovat vnitfni pfedpisy Pronajimatele, véetné pozarni
poplachove smérnice Pronajimatele, jeho evakuaéniho planu a s uvedenymi dokumenty
seznamit sve zameéstnance. PoZarni poplachova smérnice a Evakuacéni plan tvofi pfilohu &. 4
a 5 Smlouvy.

6.11 Najemce se dle § 2315 OZ vzdava naroku na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny
vybudované Najemcem.

6.12 Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by rusila nebo by mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich prav v arealech Pronajimatele. Zejména se zdrzi rudeni ostatnich
hlukem, vibracemi, prachem, jakoz i jinymi Cinnostmi, které by vykonaval nad miru
pfiméfenou béznym pomeérim.



7. Zavéretna ustanoveni

7.1 Smiluvni strany prohlasuji, Zze Smlouva predstavuje ve vztahu k jejimu pfedmétu jediné
ujednani Smiuvnich stran a vedle Smlouvy neexistuji Zadné smlouvy &i ujednani, které by
zavazovaly Smluvni strany ve vztahu k pfedmétu Smiouvy.

7.2 Smluvni strany se zavazuji feSit vesSkeré spory, které mezi nimi v souvislosti se
Smlouvou vzniknou, smirnou cestou. Nedojde-li ke smirnému vyfeseni sporu, bude tento
spor predloZzen k projednani a rozhodnuti pfislu§nému soudu CR.

7.3 V pripadech touto Smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztahy mezi Smluvnimi
stranami fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

7.4 V pfipadé, Ze se stane, nebo se ukaze nékteré z ustanoveni Smlouvy jako neplatné,
neucinné nebo nevykonatelné, nema tato skutec¢nost viiv na platnost, Uginnost a
vykonatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit takové
ustanoveni ustanovenim platnym, G¢innym a vykonatelnym, které v co nejvy$$i mozné mife
respektuje hospodarsky ucel neplatného, netcéinného nebo nevykonatelného ustanoveni.

7.5 Jednotlive Clanky této Smlouvy mohou byt ménény, ruseny nebo dopliiovany pouze
pisemnymi vzajemné odsouhlasenymi dodatky.

7.6 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazda ze Smluvnich stran
obdrzi jeden.

7.7 Nedilnymi sou¢astmi Smlouvy jsou nasledujici prilohy :
Priloha €. 1 — vypoctovy list
Pfiloha &. 2 — inventurni soupis vybaveni
Priloha &. 3 — splatkovy kalendafr
Pfiloha €. 4 — Pozarni poplachova smérnice
Priloha €. 5 — Evakuacéni plan

V Kadani dne 31.12.2013

VA silvia
MUDr. VASKOVA =2
xd(é432 01 Kadah

NEMOCNISE KADAN s.v.0.
Golovinova 1559, 432 01 Kadah
i0: 254179 300, DIC: CZ 254 76 300
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el Najemce




Dodatek ¢. 1

k ngjemni smlouvé prostort slouzicich k podnikani ¢.51 uzaviené dne 1.1.2014 dle zdkona ¢. 116/1990 Sb.
o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, a zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni

Pronajimatel :
sidlo :
zastoupeny :

1C 3

DIC :

obchodni rejstik :
bankovni spojeni:

Nemocnice Kadan s.r.o.

Golovinova 1559, 432 01 Kadan

MUDr. Josefem Maskem, jednatelem

25479300

CZ25479300

zapsana v OR vedeném u KS v Usti n.L., oddil C, vI. 20011
&.0.: 267178828/0300, CSOB a.s. Kadait

a
najemce : MUDr. Silvia VaSkova

sidlo : kpt. Jarose 1064, 432 01 Kadai
IC: 02302284

DIC :

Vyse uvedena smlouva se méni a dopliiuje takto :

Méni se : Clanek 111. — odst. 3.5 — Najemné za prostory slouzici k podnikani vietné pInéni a sluzeb
poskytovanych s nagjmem &ini mési¢né 21.702,-K¢ vé. DPH.

Divod zmény : ZvySeni cen energii a snizeni Ghrady za vraceny inventar.

Platnost dodatku je od 1.1.2015.

Ostatni ustanoven{ smlouvy se neméni.

Dodatek se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, které smluvni strany na diikaz souhlasu podepisuji.

Kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

V Kadani dne 16.12.2014
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Dodatek ¢. 2

k najemni smlouvé prostori slouzicich k podnikani ¢.51 vzaviené dne 1.1.2014 dle zékona €. 116/1990 Sb.
o najmu a podnajmu nebytovych prostor, a zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni

Pronajimatel : Nemocnice Kadai s.r.o.

sidlo : Golovinova 1559, 432 01 Kadan
zastoupeny : MUDr. Josefem Maskem, jednatelem

1€ 25479300

DIC : CZ25479300

obchodni rejstiik : zapsana v OR vedeném u KS v Usti n.L., oddil C, v1. 2001 |
bankovni spojeni: &.0.:267178828/0300, CSOB a.s. Kadait
a

najemce : MUDr, Silvia Va$kova

sidlo : kpt. Jarose 1064, 432 01 Kadan

IC: 02302284

DIC :

Vys$e uvedena smlouva se méni a doplnuje takto :

Méni se : Clanek 111. — odst. 3 — Najemné za prostory slouzici k podnikani véetng plnéni a sluzeb
poskytovanych s najmem ¢ini mésiéné 21.700,-K¢ vé. DPH.

Divod zmény : Snizeni Ghrady za vraceny inventar.

Platnost dodatku je od 1.1.2016.

Ostatni ustanoveni smlouvy se neméni.

Dodatek se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, které smluvni strany na dikaz souhlasu podepisuji.

Kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

V Kadani dne 10.12.2015
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