NAJEMNI SMLOUVA PROSTORU SLOUZICICH K PODNIKANI &. 27
(dale jen ,,Smlouva®) uzaviena dle ust. § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni (déle jen ,,0Z%), mezi :

Nemocnice Kadar s.r.o.

se sidlem Kadari, Golovinova 1559, PSC 432 01

zastoupena : MUDr. Josefem Maskem, jednatelem

zapsana v OR vedeném KS v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 20011
IC : 25479300

DIC : CZ25479300

bankovni spojeni : CSOB Kadaf, &.0. 267178828/0300

(dale jen ,,Pronajimatel*)
a

Foniatrie, audiologie a ORL Chomutov s.r.o.

se sidlem : Most, J. Fugika 2509/10, PSC 434 01
zastoupena : MUDr. Zuzanou Havlikovou, jednatelkou
IC : 04551044

DIC :

bankovni spojeni :

(dale jen ,,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spoleéné dale t&z ,,Smiuvni strany*)

1. Pfedmét a ucel najmu

1.1 Pronajimatel prohladuje, Zze je vlastnikem pozemku parc.C.3160/2, jehoz soudasti je
budova €.p. 1659 (dale jen ,,Budova“), a to vée v katastralnim Gzemi Kadan, obec Kadan,
zapsaneé na listu vlastnictvi ¢. 3889 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gtadem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Chomutov.

1.2 Soucasti Budovy jsou mistnosti a prostory o celkové vymére 82 m? které se nachazeji ve
2. patfe Budovy v ambulantni gasti (dle jen ,, Pronajimané mistnosti“),

1.3 Pronajimatel prohlasuje, Ze Pronajimané mistnosti jsou dle rozhodnuti pfislu§ného
stavebniho Gfadu uréeny kjinému G&elu neZ bydleni, a to konkrétné k poskytovani
zdravotnich sluZeb. Pronajimatel prohlasuje, ze ve smlouvé sjednany Gcel najmu odpovida
stavebnimu ureni Pronajimanych mistnosti.

1.4 Najemce je opravnén a zavazuje se, ze Pronajimané mistnosti bude uzivat vyhradné
K poskytovani zdravotnich sluZeb a k provozovani foniatrie, audiologie a ORL ambulance a s
tim souvisejicich ¢innosti, a to na zakladé opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb
udéleného dle zakona & 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach a podminkach jejich

poskytovani, v platném znéni.



2. Predmét smlouvy

2.1 Pronajimatel pfenechava Predmét najmu, véetné vsech jejich soudasti a pfislusenstvi
Najemci k uzivani vyhradné za Ggelem dle &. 1.4 Smlouvy a Najemce Predmét najmu do
uzivani pfijima.

2.2 Najemce se zavazuje uZivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému Gdelu a
platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu najemné dle Smlouvy.

2.3 Pronajimatel prohlasuje, Ze najem Predmétu najmu je v souladu s poZadavky obecné
zavaznych pravnich pfedpisi a vnitfnich pfedpisti  Pronajimatele. Pronajimatel dale
prohladuje, Ze ke dni uzavfeni Smiouvy neexistuji Zadna prava tfetich osob, ktera brani,
omezuji nebo by mohla branit & omezit uzivani Predméty najmu dle Smlouvy:.

2.4 Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét ndjmu se nachazi ve stavu zpusobilém k uZivani ke
sjednanemu Ugelu a zavazuje se zajistit, aby se v takovém stavu nachazel po celou dobu

trvani Smlouvy.

3. Najemné a sluzby poskytované s najmem
3.1 Najemné za uzivani Pronajimanych mistnosti &ini 400,-K& / m? ro&né.

3.2 Pronajimatel povinen zajistit fadné poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim Predmeétu
najmu spocivajicich zejména v dodavkach elektrické energie, tepla a teplé vody, vodného a
stocneho, Uklidu, provozu vyménikové stanice apod.

3.3 Najemné Pronajimatel pfiméfend zvysi dle miry inflace, jestlize podle zjisténi sdéleného
Ceskym statistickym Ufadem nebo zvefejnéného v tisku na zakladé informace Ceského
statistického Gfadu bude v kterémkoli kalendafnim roce trvani této smilouvy &init inflace vice
nez 1% proti kalendarnimu roku minulému. Obdobné zvysi i Ghrady pfi zvy$eni cen energii a
dalSich pInéni poskytovanych s najmem.

3.4 VySe Uhrady za sluzby poskytované s uzivanim Predmétu najmu je obsaZena ve
vypoctovém listé, ktery je pfilohou &. 1 této Smlouvy.

3.5 Najemné za uZivani Pfedmétu najmu véetné plnéni poskytovanych s najmem &ini
mesicné 10.970,-K¢ vé. DPH. Je splatné vzdy do 15. dne v mésici na vyse uvedeny Ucet
Pronajimatele pod variabilnim symbolem &. 27, a to na zakladé splatkového kalendare, ktery
je daflovym dokladem a jako pfiloha &. 2 je nedilnou soucasti Smiouvy.

4. Doba trvani najmu a ukonéeni Smlouvy
4.1 Smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 1.4.2016.

4.2 Smlouvu Ize vypovédét s Sestimésiéni vypovédni IhGtou, nebo ve vaznych pripadech s
tfimésicni Ihatou. Vypovéd musi byt pisemna a musi obsahovat diivod vypovédi a musi byt
dorucena druhé smiuvni strané. Vypovédni Ihita pocina bézet od prvniho dne nasledujiciho
meésice po doruéeni vypovédi.

4.3 Najemce je opravnén najem vypovédét v pfipads, se :

a) nejsou Najemci ze strany Pronajimatele poskytovana pfes jeho pfedchozi pisemnou
vyzvu doruéenou Pronajimateli sluzby poskytované dle &l. 3.2 Smlouvy fadné a véas,

nebo



b) Pronajimatel pfes pisemnou vyzvu Najemce porusuje své povinnosti vyplyvajici ze
Smlouvy nebo neodstrani protipravni stav ve Ihdté stanovené v pisemné vyzvé
Najemce.

4.4 Pronajimatel je opravnén najem vypovédét v pfipads, ze :

a) Najemce je o vice nez 30 dni v prodleni s placenim najemného dle Smlouvy, nebo

b) Najemce pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele porusuje své povinnosti vyplyvaijici
ze Smiouvy, nebo

¢) rozhodnutim stavebniho Gfadu nebo jiného organu neumoznujiciho daliho trvani
najmu k ucelu uvedenému v &l. 1 Smiouvy.

4.5 Pri skon€eni najmu odevzda Najemce Pronajimateli Pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakém byl v dobé, kdy ho prevzal, s prihlédnutim k obvyklemu opotiebeni, a to
nejpozdéji ke dni skonéeni najmu.

5. Prava a povinnosti Pronajimatele

5.1 Pronajimatel je povinen zajistit Najemci moznost neruseného uzivani Pfedmetu najmu,
a to po celou dobu trvani najmu.

5.2 Pronajimatel ma pravo po celou dobu trvani Smlouvy pfistupu do Pronajimanych
mistnosti za G&elem kontroly dodrzovani Smiouvy, a to v rozsahu, ktery nebude nepiiméfens
omezovat Najemce ve vykonu jeho uzivaciho prava a dale za uéelem odvraceni hrozici
Skody. Prfistup je Pronajimatel opravnén pozadovat v pracovni dobé Najemce a za
doprovodu Najemce nebo jim zmocnéné osoby. Pronajimatel je take opravnén pozadovat od
Najemce informace vztahuijici se k Pronajimanym mistnostem.

5.3 Pronajimatel neni opravnén Pronajimané mistnosti jakymkoliv zplsobem zat&zovat
pravy tfetich osob, které by znemoziovaly uzivani Pronajimanych mistnosti Najemcem dle

Smlouvy.

5.4 Pronajimatel poskytne Najemci pravo umistit v objektu firemni oznadeni Najemce, a to
v souladu s jednotnym informaénim systémem Pronajimatele, se kterym byl Najemce pred
uzavienim Smlouvy seznamen. Naklady na ozna&eni hradi Najemce.

5.5 Pronajimatel se zavazuje seznamit Najemce s vnitinimi predpisy Pronajimatele, jakoz i
po celou dobu trvani najmu seznamovat Najemce s jejich zménami.

5.6 Pronajimatel je povinen pojistit objekt proti Zivelnym udalostem.

5.7 Pronajimatel neodpovida za odcizeni &ehokoli z majetku Néjemce umisténého
v Pfedmétu najmu a neodpovida za jiné ujmy, které by Najemci nebo jeho pracovnikim
vznikly v souvislosti s uZivanim Predmétu najmu, s vyjimkou pfipadi prokazatelng
zavinénych Pronajimatelem.

5.8 Pronajimatel se zavazuje zajistovat a koordinovat organizaci pozarni ochrany v Budové.
Zavazuje se obstardvat a zabezpedovat v potfebném rozsahu vécné prostfedky poZarni
ochrany a poZarné bezpecnostni zafizeni se zfetelem na pozarni nebezpecdi a v souladu
s projektovou dokumentaci Budovy, a udrzovat je v provozuschopném stavu. Pronajimatel
se zavazuje zajistit na néklady Najemce revize, kontroly, zkousky a opravy vécnych
prostiedkll poZarni ochrany a poZarné bezpednostnich zafizeni, ktera jsou soudasti
Pronajimanych mistnosti v souladu s obecné& zavaznymi pravnimi a ostatnimi piedpisy
k zajisténi PO a na vyzadani o tom predkladat doklady.



6. Prava a povinnosti Najemce

6.1 Najemce neni opravnén pfenechat Predmét najmu do uzZivani tfeti osob& bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

6.2 Najemce je povinen si poginat tak, aby pfi jeho €innosti nevznikla na Predmétu najmu,
nebo na vécech, které jsou v aredlu Pronajimatele §koda. V pfipadé, Ze jeho zavinénim &i
zavinénim osob, které se v/na Pfedmétu najmu s Jeho souhlasem zdrZovaly, dojde ke vzniku
Skody, je povinen $kodu v pfiméfené Ihiité odstranit & nahradit.

6.3 Jakekoliv zmény ¢&i stavebni upravy Predmétu najmu a jejich zhodnoceni je Najemce
opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

6.4 Najemce je povinen na své naklady provadét bézné opravy (bé&zZnou udrzbu)
Pronajimanych mistnosti do vy$e 20.000,-K&. V pfipadé narokovani pracovniki udrzby
Pronajimatele bude G¢tovani provedeno nasledovné -

- za kazdou zapoc¢atou hodinu a pracovnika 200,-K¢ bez DPH

- material dle skute¢nosti + 20% sklad. pfirazka

Najemce je povinen hradit Udrzbu a opravy pronajatého inventare.

6.5 Najemce je povinen oznamovat Pronajimateli potfebu oprav, které zajistuje Pronajimatel.

6.6 Najemce je povinen zajistovat pravidelné revize pfistroju a zafizeni umisténych
Najemcem v Pronajimanych mistnostech.

6.7 Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit
na tfeti osobu jakoukoliv pohledavku vyplyvajici ze Smlouvy a jakoukoliv pohledavku viigi
Pronajimateli vyplyvajici ze Smlouvy zatizit pravy ve prospéch tfetich osob.

6.8 Najemce je povinen umoznit Pronajimateli umisténi reklamy v prostoru &ekarny pred
Pronajimanymi mistnostmi.

6.9 Pojisténi svého majetku umisténého v Pronajimanych mistnostech zajistuje Najemce na
sve naklady.

6.10 Najemce je povinen fidit se a dodrzovat vnitini pfedpisy Pronajimatele, véetné pozarni
poplachové smérnice Pronajimatele, jeho evakua&niho planu a s uvedenymi dokumenty
seznamit své zaméstnance. Pozarni poplachova smérnice a Evakuaéni plan tvofi pfilohu &. 3

a 4 Smlouvy.

6.11 Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoli jednani, ktera by rusila nebo by mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich prav v aredlech Pronajimatele. Zejména se zdrzi ruseni ostatnich
hlukem, vibracemi, prachem, jakoz i jinymi &innostmi, které by vykonaval nad miru
pfiméfenou béznym pomérim.

7. Zavéretna ustanoveni

7.1 Smluvni strany prohladuji, Ze Smlouva predstavuje ve vztahu k jejimu pfedmétu jediné
ujednani Smluvnich stran a vedle Smiouvy neexistuji Zadné smiouvy ¢ ujednani, které by
zavazovaly Smluvni strany ve vztahu k pfedmétu Smiouvy.

7.2 Smiluvni strany se zavazuji Fesit veskeré spory, které mezi nimi v souvislosti se
Smlouvou vzniknou, smirnou cestou. Nedojde-li ke smirnérr]u vyfeseni sporu, bude tento
spor predloZen k projednani a rozhodnuti prisludnému soudu CR.



7.3 V pripadech touto Smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztahy mezi Smluvnimi
stranami fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

7.4 V piipadé, Ze se stane, nebo se ukaze nékteré z ustanoveni Smlouvy jako neplatné,
neucinné nebo nevykonatelné, nema tato skutednost vliiv na platnost, Uc¢innost a
vykonatelnost ostatnich ustanoveni Smilouvy. Smiluvni strany se zavazuji nahradit takové
ustanoveni ustanovenim platnym, G&innym a vykonatelnym, které v co nejvyssi mozné mife
respektuje hospodarsky (cel neplatného, nedginného nebo nevykonatelného ustanoveni.

7.5 Jednotlivé ¢lanky této Smlouvy mohou byt ménény, ruseny nebo dopliiovany pouze
pisemnymi vzajemné odsouhlasenymi dodatky.

7.6 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran
obdrzi jeden.

7.7 Nedilnymi soucastmi Smlouvy jsou nasledujici pfilohy :
Priloha €. 1 — vypoctovy list
Priloha &. 2 — splatkovy kalendar
Pfiloha &. 3 — Pozarni poplachova smérnice
Priloha €. 4 — Evakuaéni plan

V Kadani dne 03.03.2016
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