Dodatek ¢. 4.

SMLOUVY

o nijmu nebytovych prostor ¢. 0100520244
podle § 3 zdkona & 116/1990 Sb.

uzavicené dne 26.5.2010 mezi:

Méstem Litomysl, IC: 00276944, se sidlem Bi Stastnych 1000, Litomy3l-M&sto, 570 20 Litomysl
jednajicim panem Michalem Korty$em, starostou mésta

déle jako ,,pronajimatelem* na strané jedné
a

panem Petrem Filou, IC: 42244587, mistem podnikani Vodni valy 401, Litomysl-Mé&sto, 570 01
Litomys$]

dale jako ,,najemcem* na strané druhé

1.

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem budovy &p. 1130 (dile vtextu této smlouvy jen jako
»Budova®), ¢ast obce Litomysl-Mésto, na stavebni parcele &. 2834, vie zapsané na LV &. 10001
vedeném pro katastraini Gzemi a obec Litomysl, okres Svitavy, pfiemZ pronajimatel pfenechal
ndjemci do ndjmu nebytové prostory v prvnim a ve druhém nadzemnim podlaZi Budovy o celkové
vyméfe 661,96 m>.

11.

Smluvni strany timto zcela ru$i Dohodu o zapoéteni pohledivek uzavienou dne 16.6.2011 mezi
pronajimatelem na strané jedné a ndjemcem na strané druhé.

III.

Smluvni strany timto rusi ustanoveni ¢lénku IV., &lanku V. a §lanku VI. dodatku &. 2 smlouvy o
najmu nebytovych prostor ze dne 26.5.2010, sepsaného mezi pronajimatelem na strané jedné a
nijemcem na strané druhé dne 10.5.2011.

IV.

Smluvni strany nahrazuji ustanoveni ¢lanku IV. dodatku &. 2 smlouvy o nijmu nebytovych prostor,
nahrazujici ustanoveni ¢lanku V. dodatku ¢. 1 smlouvy o n4gjmu nebytovych prostor, nahrazujici
ustanoveni ¢lanku V. odst. 1. smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, a tykajici se vySe nijemného,
timto textem:

1.

a) Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze ndjemné &ini v obdobi ode dne podpisu této smlouvy o
ndjmu nebytovych prostor do uplynuti &tyf let ode dne podpisu této smlouvy &astku ve vysi
1,267.654,- K& (Slovy: jedenmiliondvéstéSedesatsedmtisiciestsetpadesatétyfi korun eskych) roéng
bez DPH. V piipadé, Ze se nijemce stane platcem DPH a tuto skutenost pronajimateli doloZi,



k takto sjednanému najemnému bude pfipoéitina DPH v zdkonné vysi a ndjemce bude hradit
sjednané najemné spolu s DPH v zakonné vysi.

b) Udastnici této smlouvy se dale dohodli, Ze ndjemné &ini v obdobi ode dne nésledujiciho po
uplynuti &tyt let ode dne podpisu této smlouvy do uplynuti péti let ode dne podpisu této smlouvy
&astku ve vysi 1,190.905,- K& (Slovy: jedenmilionjednostodevadesittisicdevétsetp&t korun Seskych)
roéné bez DPH. V ptipadé, Ze se ndjemce stane pladtcem DPH a tuto skuteCnost pronajimateli
doloZi, k takto sjednanému nijemnému bude pfipoéitina DPH v zékonné vy3i a ndjemce bude
hradit sjednané najemné spolu s DPH v zakonné vysi.

b) Utlastnici této smlouvy se déle dohodli, Ze nijemné &ini v obdobi ode dne nisledujiciho po
uplynuti péti let ode dne podpisu této smlouvy do uplynuti dvaceti péti let ode dne podpisu této
smlouvy &astku ve vysi 250.000 K& (Slovy: dvéstépadesattisic korun Ceskych) roéné bez DPH.
V piipadé, Ze se nidjemce stane platcem DPH a tuto skuteCnost pronajimateli doloZi, k takto
sjednanému ndjemnému bude pfipo¢itina DPH v zékonné vySi a ndjemce bude hradit sjednané
najemné spolu s DPH v zdkonné vysi.

Smluvni strany nahrazuji ustanoveni ¢lanku IV. dodatku ¢. 2 smlouvy o ndjmu nebytovych prostor,
nahrazujici ustanoveni ¢lanku V. dodatku €. 1 smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, nahrazujici
ustanoveni ¢lanku V. odst. 5., pism. h) smlouvy o ndgjmu nebytovych prostor, timto textem:

h) Pro ptipad jakéhokoliv pfedtasného ukon¢eni néjemniho vztahu z jakéhokoliv divodu
sjednévaji smluvni strany zménu splatkového kalendafe dle ¢lanku VI. tohoto dodatku ¢&. 4
smlouvy o nijmu nebytovych prostor, pfiéemZ néklady vynaloZené nidjemcem budou uhrazeny
pronajimatelem najemci ve 1hité do tficeti dnii od data pfed¢asného ukonfeni nédjmu, av3ak po
odedteni &astky ve vysi 6,563.659,- K& (slovy: SestmiliontipétsetSedesattfitisiceSestset-
padesatdevét korun &eskych) a dale po odetteni Castky, odpovidajici svoji vysi doposud
neuhrazenému najemnému, které se vztahuje k obdobi do data pfedCasného ukonceni nijmu a
stalo se splatnym dnem pfedEasného ukondeni ndjmu. V piipadé jakéhokoliv pfedCasného
ukondeni najemniho vztahu zjakéhokoliv divodu tedy bude od zbylych doposud
pronajimatelem neuhrazenych nakladi stavebnich tiprav odectena ¢4stka ve vysi 6,563.659,- K&
(slovy: Sestmiliontip&tsetiedesattiitisiceSestsetpadesatdevét korun &eskych), a déle Cistka ve
vysi pohledavky pronajimatele za nijemcem z titulu dluzného ndjemného, pfi€emZ piipadny
kladny rozdil téchto &&stek uhradi pronajfmatel ndjemci ve Ihiit€ tficeti dnid od data pfedasného
ukonéeni najmu. Toto ujednani plati i pro ptipad odstoupeni od této smlouvy.

vl

Smluvni strany nahrazuji ustanoveni ¢ldnku V. dodatku €. 2 smlouvy o ndjmu nebytovych prostor,
nahrazujici ustanoveni &lanku V., odst. 4. smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, timto textem:

4. Alikvotni &ist ro¢niho najemného za obdobi ode dne podpisu této ndjemni smlouvy do
31.12.2010 spolu s roénim nijemnym za roky 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016 a 2017, tedy
tastku celkem ve vysi 6,911.386 K&, se nijemce zavazuje uhradit nejpozdéji do 12.6.2017 na ucet
pronajimatele ¢&. vedeny u Komerén{ banky, a.s., expozitura Litomysl.
Pronajimatel vystavi najemci daiiovy doklad, ktery zaSle nijemci na adresu uvedenou v zéhlavi této
najemni smlouvy, nejpozd&ji viak do 10. ¢ervna 2017. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni se
stanovuje den 1.6.2017.

Poté, v obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2034 se najemce zavazuje hradit ndjemné roéné, vzdy do 15.
dne prvniho mé&sice piislusného kalendéfniho roku za ktery je nijemné hrazeno, a to na ucet
pronajimatele &. [N vcdeny u Komerdni banky, as., expozitura Litomysl.
Pronajimatel vzdy za kazdy rok vystavi ndjemci datiovy doklad, ktery zaSle ndjemci na adresu
uvedenou v zéhlavi této nijemni smlouvy, nejpozdéji viak do 10. ledna piislusného kalend4iniho



roku, za ktery je nijemné hrazeno. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni se stanovuje 2. leden
pFisluiného kalendiiniho roku.

Alikvotni &ést roéniho ndjemného za obdobi od 1.1.2035 do ukonéeni doby trvani n4jmu dle této
smlouvy se nijemce zavazuje uhradit nejpozdgji do 15.1.2035 na ucet pronajimatele &. [JJj
ﬁ vedeny u Komeréni banky, a.s., expozitura Litomy$l. Pronajimatel vystavi
néjemci dafiovy doklad, ktery zadle ndjemci na adresu uvedenou v zéhlavi této ndjemni smlouvy,
nejpozdéji viak do 10. ledna 2035. Dnem uskutednéni zdanitelného plnéni se stanovuje den
2.1.2035.

Pro piipad jakéhokoliv pfed¢asného ukonéeni ndjmu na zékladé této smlouvy o ndjmu nebytovych
prostor z jakéhokoliv divodu se stane bez dalSiho &astka doposud neuhrazeného nijemného,
vztahujici se k obdobi do data pfedfasného ukonceni smlouvy o néjmu nebytovych prostor,
jednorézové splatnou k datu pfed¢asného ukonéeni ndjmu.

VI.

Smluvni strany nahrazuji ustanoveni ¢lanku VI. dodatku &. 2 smlouvy o ndjmu nebytovych prostor,
timto textem:

Pronajimatel dodatkem ¢. 1 smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, dal souhlas najemci k tomu, aby
provedl stavebni Gpravy pronajatych nebytovych prostor.

Ve3kera ujednani o uznani nakladi na provedené stavebni upravy, obsaZena v tomto dodatku &. 4 se
vztahuji na stavebni price, provedené v souladu s projektovou dokumentaci zpracovanou
Architektonickou kancela¥i Burian - Kfivinka a Ing. Janem Gabrhelem pod nazvem ,,Fitness Fila —
Centrum stadion“ z prosince 2009. Stavebni prace byly povoleny Souhlasem s provedenim ohlaSené
stavby Méstského tfadu v Litomysli, odboru vystavby a tizemniho planovani &j.: M&U Litomys]
04922/2010 ze dne 11.2.2010 a nasledn& zkolaudovéany kolaudaénim souhlasem &.j. M&U Litomys]
38351/2010 ze dne 1.12.2010.

V souladu se znénim dodatku &. 1 pronajimatel timto uznéva, Ze ndjemce vynaloZil nédklady na
provedené stavebni vipravy ve vysi 11,261.520,65 K& véetné DPH, sestivajici z nakladd na
projekéni prace ve vysi 448.280,- K& véetné DPH a z ndkladi na vlastni stavebni price ve vysi
10,813.240,65 K& vEetn€ DPH. Néjemce vyslovng prohlasuje, e ndklady na jim provedené
stavebni uUpravy nepfesahuji ¢dstku ve vysi 11,261.520,65 K& v&etnd DPH a smluvni strany
povaZuji tedy takto odsouhlasenou vysi nékladii za nespornou. V souladu s tim (a s pfihlédnutim
k tomu, Ze ndjemce neni plitcem DPH) se pronajimatel zavazuje uhradit najemci &astku ve vysi
11,261.520,65 K& (slovy: jedenactmilioniidvéstéSedesatjedentisicpétsetdvacet korun &eskych
Sedesatpét halét). Tuto Eastku ve vysi 11,261.520,65 K& se zavazuje uhradit pronajimatel najemci
ve splatkach. Prvni splatku ve vysi 6,911.386 K¢ se zavazuje uhradit pronajimatel nijemci do
12.6.2017. Zbyvajici €ést zdvazku uhradi pronajimatel najemci ve splatkéch, a to dle nasledujiciho

splatkového kalendéie:

15.1.2018 250.000 K¢
15.1.2019 250.000 K¢
15.1.2020 250.000 K&
15.1.2021 250.000 K&
15.1.2022 250.000 K&
15.1.2023 250.000 K¢
15.1.2024 250.000 K¢&
15.1.2025 250.000 K¢
15.1.2026 250.000 K&
15.1.2027 250.000 K¢
15.1.2028 250.000 K¢
15.1.2029 250.000 K&



15.1.2030 250.000 K¢
15.1.2031 250.000 K¢
15:1.2032 250.000 K¢
15.1.2033 250.000 K¢
15.1.2034 250.000 K¢&
15.1.2035 100.134 K¢

ViZdy k datu terminu splatnosti ndjemného a splatky thrady ndkladd ucastnici pisemnou dohodou
zapocttou pohledivku pronajimatele vii¢i ndjemci z titulu ndjemného vii¢i pohledavce nijemce viici
pronajimateli z titulu splatky ihrady nékladii ndjemce spojenych se stavebnimi ipravami, a to aZ do
data Gplné uhrady nikladd najemce.

Pokud do sedmi dni ode dne splatnosti ndjemného nedojde ze strany nijemce k dhradé ngjemného
formou splnéni zévazku hotovostni nebo bezhotovostni platbou nebo formou akceptace
dvoustranného zépoctu, tak osmym dnem prodleni ndjemce s tihradou nijemného nebo jeho &asti
vznikne ndjemci povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku dluzné &astky
najemného a sou¢asné osmym dnem prodleni nijemce s Ghradou néjemného nebo jeho &ésti zcela
bez daldtho zanikne zéivazek pronajimatele ztitulu uhrady nékladi ndjemce spojenych se
stavebnimi pravami dle tohoto ¢lénku tohoto dodatku &. 4 smlouvy o ndjmu nebytovych prostor.
Tyto disledky bude mit prodleni ndjemce bez ohledu na to, zda je ndjemce k datu splatnosti
n4jemného nebo poté dle platnych pravnich pfedpisii oprdvnén provést thradu splnénim zdvazku
nebo akceptaci dvoustranného zapoctu.

VII.

Pronajimatel souhlasi, aby najemce vydaje vynaloZené s jeho souhlasem na zhodnoceni pronajatého
majetku odepisoval ve smyslu § 28 odst. 3 zdkona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi a vedl je ve
svém obchodnim majetku pro ucely dafiové evidence. Soutasné pronajimatel prohlasuje, Ze o tyto
vydaje nezvysi vstupni cenu pronajatého majetku. Nédjemce bude uplatiiovat odpisy z pofizovaci
ceny technického zhodnoceni sniZené o pfijatou dotaci ze Strukturdlnich fondi EU prostfednictvim

ROP SV.

VIII.

Néjemce prohlasuje, Ze do data podpisu tohoto dodatku €. 4 smlouvy o ngjmu nebytovych prostor
nepostoupil Zidnou svoji pohledédvku za pronajimatelem jako dluznikem, vyplyvajici ze smlouvy o
najmu nebytovych prostor ¢. 0100520244 ze dne 26.5.2010 ve znéni pozd&jSich dodatkli nebo
z &innosti smluvnich stran provadéné na jejim zakladé na teti osobu.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze ndjemce jako véfitel neni opravnén postoupit Zidnou svoji
pobledavku za pronajimatelem jako dluZnikem, vyplyvajici ze smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
¢. 0100520244 ze dne 26.5.2010 ve znéni pozdé&jSich dodatkl nebo z innosti smluvnich stran
provadéné na jejim zakladg, Z4dné téeti osobg.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze pronajimatel je oprdvnén kdykoliv jednostrann& zapoditivat své
splatné pohleddvky vii¢i ndjemci proti svym nesplatnym z4vazkim a své nesplatné pohledavky vici
najemci proti svym splatnym zavazktim.

IX.

Smluvni strany ruSi ustanoveni ¢lanku VI., odst. 2. smlouvy o nijmu nebytovych prostor ze dne
26.5.2010 a nahrazuji jej timto textem:

Pronajimatel miiZe odstoupit od této smlouvy, jestliZe je splnéna alespoii jedna jedina
z nasledujicich podminek, oznaenych pod body a) az f), tj. v p¥ipads, Ze :



a)
b)
<)
d)
¢)

f)

najemce svym jednanim nebo opomenutim poskodi budovu uvedenou v &l. 1. smlouvy
0 nidjmu nebytovych prostor;

na majetek nijemce bude (byt’ i jen nepravomocnég) natizena exekuce;

na majetek ndjemce byl podan insolvenéni névrh;

néjemce vyuZiva pronajaté prostory v rozporu s ii¢elem této smlouvy, vymezenym v ¢l
I1. této smlouvy ve znéni pozdé&jsich dodatk;

néjemce je v prodleni s Ghradou svych pené&Zitych zdvazkid vii&i pronajimateli delim
nez 14 dni;

nijemce hrubym zpiisobem porusi ustanoveni této smlouvy;

Odstoupenim od smlouvy se smlouva ru$i nikoliv od poéatku, ale od data dorudeni oznidmeni o
odstoupeni od smlouvy protistrang.

X.

Ostatni ustanoveni smlouvy o néjmu nebytovych prostor zistivaji nezménéna.

Zamer uzaviit tento dodatek smlouvy byl schvélen usnesenim Rady mésta Litomysle &. 1032/11 ze
dne 13.12.2011.

Zamér uzaviit tento dodatek smlouvy byl schvélen usnesenim Zastupitelstva mésta LitomysSle &.
183/11 ze dne 13.12.2011.

Tento dodatek €. 4 je sepsdn ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ kazdy z Gastnikit obdrzi po dvou
vyhotovenich.

Utastnici dodatek predetli a piipojili k nému své vlastnoruéni podpisy:

V Litomysli dne 14,12.2011.

Michal Klortys,
tomy§ﬁ
pronajimatel

Meésto

Petr Fila
ngjemce






