SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
ve smyslu § 2201 a ndsledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisu

Centrum socidlnich sluzeb Jablonec nad Nisou, p. o.
Emilie Floridnové 1736/8

466 01 Jablonec nad Nisou

IC: 432 56 503

zastoupena: Nadézdou Jozifkovou, feditelkou

kontaktni osoba: Jaroslav PeSek

e-mail: vnitrni.sprava@centrumjablonec.cz

telefon:

(dale jen pronajimatel)

FOKUS Liberec, o.p.s.

Nezvalova 662/18, 460 15 Liberec 15

ICO: 46749411

zastoupeny: PhDr. Janou Hordkovou, feditelkou
e-mail: j.horakova@fokusliberec.cz

mobil: |

(dale jen najemce)

.
Pfedmét smlouvy, doba, tcel

Pronajimatel, jakoZto spravce svéfeného majetku mésta Jablonec nad Nisou, pronajima na zakladé této
smlouvy vy$e uvedenému najemci nasledujici prostory o celkové vymére 86,21 m? objektu Centra socidlnich
sluzeb Jablonec nad Nisou, p. o., Emilie Floridnové 1736/8, Jablonec nad Nisou. Pfedmétem najmu jsou
i movité véci, které tvori soucdst pronajatého nebytového prostoru a jedno vyhrazené parkovaci misto na
parkovisti v aredlu objektu a socidlni zaFizeni jen pro zaméstnance. Zdmér pronajmout pfedmétny nebytovy
prostor byl v souladu s ustanovenim zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist schvélen
dne 25. 6. 2020 usnesenim RM/317/2020.

Pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory na dobu uréitou od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2026

- Technicky prostor (patro 1b) 8,97 m?
- Satna (patro 1a) 11,02 m?
- Kavdrna a recepce se zazemim (patro 2a) 66,22 m?

Celkova vyméra nebytovych prostor 86,21 m?

U¢elem najmu je provozovani recepce a kavarny, kterd je tréninkovym pracovistém socialni sluzby Socidlné
terapeutické dilny a nabizi chranéna pracovni mista. Pronajimatel prenechdva nebytovy prostor
i k podnikatelské ¢innosti ndjemce, a to za Ucelem provozovani Zivnosti: ,,hostinskd ¢innost“.

Najemce ma pravo uzivat i spole¢né prostory objektu v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych
nebytovych prostor: vytah, socidlni zatizeni, parkovisté a venkovni plochy v arealu.
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.
Cena najemného a platebni podminky

Vy3e ndjemného byla stanovena dohodou ve vy3i 30,- K&/m? mésiéné za ndjem nebytového prostoru, zdloha
na sluzby je stanovena dle splatkového kalendare na kazdy rok zvlast. Do sluzeb jsou zahrnovany tyto
naklady: spotfeba plynu, spotfeba elektrické energie, spotfeba vody, servis vytahu, zabezpeceni objektu,
sbér, svoz a odstranéni komunalniho odpadu, naklady na mensi opravy, tklid a udrzba spole¢nych prostor
véetné parkovisté. Ndjemné i vyuctovani za sluzby se zaokrouhluje na celé koruny. Pronajimatel neni
platcem DPH.

Najemce se zavazuje zaplatit ndjemné v€etné zaloh za sluzby spojené s uzivanim predmétného nebytového
prostoru fadné a v&as na Ucet pronajimatele €. 15630451/0100 u Komer¢ni banky, a.s. Splatnost ndjemného
véetné zaloh na sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru je do 15. dne pfislusného kalendarniho
mésice.

V pripadé nezaplaceni ndjemného a zaloh na sdruzené sluzby ze strany najemce radné a vcas se tento
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den
prodleni.

Pronajimatel je opravnén ménit vysi ndjemného, a to s Ucinnosti od prvého dne meésice, v némz bude
zveiejnéna Ceskym statistickym Gfadem mira inflace za uplynuly kalendaini rok, a to o zvefejnénou miru
inflace. O zvySeni najemného, terminu pocatku placeni zvySeného ndjemného bude ndjemce ze strany
pronajimatele pisemné informovan.

Najemné a zalohy na sluzby spojené s prondjmem jsou stanoveny ve splatkovém kalendafri, ktery je
aktualizovan vidy po zuctovacim obdobi pfislusSného roku. Konecné vyuctovani sluzeb je provadéno na
zékladé uzivané podlahové plochy a pomérového méfeni vidy po obdrzeni faktur od dodavatell sluzeb za
prislusny rok.
il.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel touto smlouvou prenechavad najemci pronajaté nebytové prostory ve stavu zpUsobilém
k smluvenému uzivani a najemce podpisem této smlouvy prevzeti nebytového prostoru ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému uZzivani potvrzuje.

Najemce je opravnén uZivat pronajaté nebytové prostory pouze k Ucelu smluvenému v této smlouvé.
Najemce je povinen uzivat pronajaté nebytové prostory tak, aby na ném nevznikla skoda. Uziva-li predmét
najmu sam nebo trpi-li jeho uZivani treti osobou takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika skoda, mlze
pronajimatel po predchozim pisemném upozornéni od této smlouvy odstoupit.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do pronajatych prostor za ucelem kontroly, zda jej ndjemce uZiva
radnym zpUsobem a k vyse uvedenému Ucelu. V pfipadé uZivani nebytovych prostor nebo jejich casti
k jinému nez dohodnutému Gcelu je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Najemce je povinen dodrzovat Provozni fad vydany pronajimatelem. Najemce prohlasuje, Zze obdrzel
Provozni fad Centra socialnich sluzeb Jablonec nad Nisou, p. o. Emilie Floridnové 1736/8, Jablonec nad Nisou
(dale Provozni tad), Ze s nim byl projednan a Ze mu pIné porozumél.

Najemce je si védom, Ze budova je zabezpecena elektronickym zabezpecovacim systémem (EZS) a internim
technickym zaznamovym systémem (CCTV), tj. vnitfnim i vnéjSim kamerovym okruhem pro sledovani
vnitfniho a vnéjsiho prostoru z divodu ochrany majetku a zdravi klientl. Zabezpecovaci systém je

provozovan v souladu se zdakonem ¢&. 101/2000 Sb. a nafizenim Evropského parlamentu a rady (EU)
679/2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaju.

Najemce je povinen zdrZet se jednani, ktera by rusila nebo omezovala vykon ostatnich najemnich a uZivacich
prav tfetich osob a pronajimatele v objektu.

Jakékoliv zmény na predmétu najmu, zejména stavebni Upravy pronajatého nebytového prostoru, muze
najemce provadét jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na sv{j naklad.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné (tj. i elektronicky) oznamit pronajimateli potiebu
rozsahlejsich oprav a umoznit provedeni téchto nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd
v dasledku prodleni vznikla.

Najemce je povinen na své naklady pojistit véci v nebytovém prostoru.
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Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétného nebytového prostoru.
Za obvyklé udrzovani se povazuji tyto opravy pronajatych prostor a vnitiniho vybaveni:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list,

b) opravy obkladu, stén a stropd,

c) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveri, a to vymény kovani, klik, rolet a Zaluzii,

d) vymény vypinacd, zasuvek a zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,

e) opravy a vymény kuchyriskych linek, sifon(, lapacl tuku, vylevek, dfezl, misicich baterii a umyvadel.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét ndjmu v dobrém stavu a opravovat jej s maximalni moznou péci. Je
povinen odstranit veskeré zdvady a poskozeni, které zpUsobil ndjemce nebo osoby, kterym umoznil vstup
do prostor spolkového domu. Pokud se tak nestane, je pronajimatel opravnén pozadovat od najemce
Uhradu nakladd, které vzniknou v souvislosti s provedenim nezbytnych oprav.

Najemce prostory ve spolkovém domé pouziva v souladu s Provoznim fadem pronajimatele a to k aktivitam,
které jsou v jednotlivych prostorech povoleny a které neohroZuji zdravi, bezpe¢nost a hygienické normy.
Najemce se zdrzuje v pronajatych prostorech a uziva je dle sjednanych podminek, akce soukromého,
komercniho a obchodniho charakteru (oslavy narozenin, prodejni akce typu Smejdi apod.) jsou zakazané.

Najemce je povinen pfi své cinnosti dodriovat povinnosti stanovené pravnimi predpisy, zejména
hygienickymi, bezpeénostnimi a protipozarnimi, tj. dbat povinnosti dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochranég, ve znéni pozdéjsich predpisti a vyhlaky Ministerstva vnitra CR ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni
podminek poZarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), a na
vlastni naklady provadét revize vSech zatizeni, které pouziva pfi své Cinnosti, a odstranovat pripadné zavady.

Pronajimatel pfedd najemci protokolarné Cipy a klice od pronajatych prostor a bezpeénostni kéd do
elektronického zabezpecovaciho systému na zakladé Provozniho fadu a Ujednani o uZivani prostor
spolkového domu. Najemce je povinen zachovavat mlcenlivost o systému EZS a pridélenych kddech,
nepredavat je nepovolanym osobam.

Najemce dodrzuje rezim spolkového domu tj., zakaz koureni, zdkaz nadmérného uzivani alkoholickych
napojl, zakaz uzivani omamnych latek, zakaz vstupu psu ¢i jinych zvirat, zakaz manipulace s otevienym
ohném a pyrotechnikou v budové spolkového domu (véetné areadlu), zakaz prenaseni nabytku z jinych
prostor, pouzivani zadniho vchodu jen zaméstnanci a vozickari, provozni dobou spolkového domu urcéenou
pro ndjemce pondéli az patek 7.30 az 20.00 hod.

Najemce je povinen zajistit kazdodenni uklid pronajatych prostor a likvidaci odpadu v souladu s platnymi
predpisy.

Najemce je povinen dodrZovat rezim zamykdni pfi opusténi budovy po 18. hodiné, zkontrolovat uzavieni
dvefi vchodu pro zaméstnance (na parkovisté) tak, aby byl zamezen vstup nepovolanych osob do budovy.

Veskeré platby za vyjezdy bezpecnostni sluzby, které najemce prokazatelné zpUsobi (viz. EZS), budou
preuctovany najemci.

Najemce je oprdvnén prenechat pronajaté nebytové prostory do podndjmu tfeti osobé jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pokud tak ucini bez pisemného souhlasu pronajimatele, ma pronajimatel pravo
od této smlouvy odstoupit.

Za urazy, k nimz dojde v pronajatych nebytovych prostorech, odpovida najemce.

Najemce je opravnén umistit na objekt, ve kterém ma pronajaty nebytové prostory, oznaceni firmy,
reklamni a jiné zafizeni, kterd jsou v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy a jejichz umisténi a grafické
navrhy byly predem odsouhlaseny pronajimatelem. Tato oznaceni a zafizeni musi ndjemce ke dni ukonceni

najmu z objektu odstranit.

Najemce je povinen dodrZovat zdkaz instalovani vlastni vyzdoby, reklam a jinych predmétl, které by
poskodily vybaveni, stény ve spolecnych prostorach spolkového domu.

Najemce je opravnén vyuzivat informacni servis recepce sidlici v patfe 2a, s provozni dobou pondéli — patek
8:00-12:00, 13:00-18:00 hod.
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V.
Zanik najmu

1. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni smlouvu pisemné vypovédét i bez udani divodu. Vypovédni doba
¢ini 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

2.  ZdUvoduvaziného poruseni povinnosti najemcem i pronajimatelem je mozno od smlouvy okamzité pisemné

odstoupit v pfipadech, kdy:

a) najemce uZiva prostory a vybaveni v rozporu s uc¢elem, ke kterému mu byly poskytnuty,

b) ndjemce porusi ustanoveni odstavce Ill. bodu 4.,

¢) ndajemce neuhradil Ghradu za uZivani prostor ani v ndhradnim terminu pres pisemné upozornéni,

d) ndjemce prenechal prostory a vybaveni do uzivani jiné osobé bez souhlasu pronajimatele,

e) pronajimatel neinformoval ndjemce o zdvaznych skutecnostech majicich vliv na bezproblémové
uzivani pronajatych prostor (napf. zména vlastnika),

f)  pronajimatel neodstrani zadvainé vady (zatékani, plisen...), branici bezproblémovému uzivani
pronajatych prostor.

3. Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen vratit pronajaté nebytové prostory pronajimateli ve stavu
odpovidajicim smluvenému zplsobu uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k pronajimatelem
povolenym Upravam, a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne skonceni najmu. Nepreda-li ndjemce v této [hté
pronajaté nebytové prostory, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi ro¢niho ndjemného
a ddle dalsi skodu, ktera timto pronajimateli vznikla.

V.
Zvlastni ujednani
1. Pojisténi proti Zivelnym udalostem a protipozarni ochranu objektu zajisti pronajimatel na své naklady.

2. Pripojeni objektu a rozvod sité internet zajiStuje pronajimatel, ndjemce si samostatné uzavird smlouvu
s konkrétnim poskytovatelem, kterého vybird pronajimatel. Ndjemce nesmi umistovat na objekt jakékoliv
antény nebo datové kabely.

VI.
Zavérecna ustanoveni a prohlaseni smluvnich stran

1. Tato smlouva miZe byt ménéna nebo dopliovdna pouze formou pisemnych dodatkd, které budou
vzestupné cislovany, vyslovné prohlaseny za dodatek této smlouvy a podepsany opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, jedno obdrzi pronajimatel a jedno vyhotoveni ndjemce.

3. Smluvni strany Cestné prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, porozumély ji a pIné a bezvyhradné souhlasi's jejim
obsahem. Dale prohlasuji, Ze smlouvu uzavrely na zakladé své pravé a svobodné vdle, nikoli v tisni nebo za
jinak nevyhodnych okolnosti. Na dlikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Jablonci nad Nisou dne 24. 7. 2020 V Liberci dne 3. 8. 2020

Centrum socialnich sluzeb FOKUS Liberec, o.p.s.
Jablonec nad Nisou, p. o
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