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Pronajimatelem:

zastoupenym

Najemcem:

v tomto znéni:

. Pronajimatel se zavazuje prenechat vyse uvedenému ndjemcei do do¢asného uZivani prostory
ws 2 oy . b s 2 . 2oy . -
slouzici k podnikani o celkové vyméfe 21,45 m~ nachazejici se v prvnim patie domu

¢. p. 1342, nam. 3. kvétna, Otrokovice, na pozemku parc. ¢. st. 2554 v k. 1. Otrokovice, a to
- 2 ’ 3 P ve . .
0,45 m~ (dale jen ., prostory™) a ndjemce se zavazuje platit za to

prodejnu

SMLOUVA
¢.471/09/14

najmu prostor slouzicich k podnikani a o uhradach sluzeb spojenych s jejich uzivanim,

Auzaviena podle zakona ¢. 892012 Sb. obéanshého zakoniku, ve znéni pozdejsich piedpisu mezi

nize uvedenymi smlusnimi stranami:

mésto Otrokovice,
se sidlem: nam. 3. kvétna 1340, 765 23 Otrokovice

IC: 00284301
DIC: CZ00284301
TEHOS s.r.o.
se sidlem: tr. T. Bati 1255, 765 02 Otrokovice
IC: 60731729
DIC: CZ60731729

Bmé, oddil C, vlozka 17511

1ISVOR uKS

zap
Mat ve vécech smlouvy jeji jednatel

tel.: 577 66 2300
fax: 577 66 2309

Radmila Malovana

Nazev:
2. kvétna 993, 763 61 Napajedla

Sidlo/Misto podnikani:
1C:

DIC:

Bankovni spojeni:

¢ .

tel.:

fax:

e-mail:

el 1
Predmét najmu

12 m’ a sklad

pronajimateli najemné
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Blizsi specifikace prostor je uvedena v priloze ¢. 1, kterd je nedilnou soucdsti této smlouyy.

¢l 11
Ucel ndjmu

- Prostory dle ¢l Todst. 1 bude najemce vyuzivat k iéelu: maloobchod s darkovym zbozim.
. Predmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatych prostorach je vyroba, obchod a

sluzby neuvedené v prilohdach 1 az 3 Zivnostenského zdikona (obory &innosti - velkoobehod
a maloobchod).

Najemce potvrzuje, ze pronajaté prostory a jejich stav jsou mu znamy a Ze vyhovuji
smluvnimu ucelu uzivani.

- Ndjemce se dale zavazuje, ze pokud bude nutno provést piipadné upravy. tak aby pronajimané

prostory zcela vyhovovaly smluvnimu a&elu uzivani, provede tyto tpravy plné z vlastnich
finan¢nich prostiedku a po piedchozim projednani a souhlasu pronajimatele.

. Nijemce je opravnén prostory uzivat k jinym Gcelum nez t&€m uvedenym v odst. 1 tohoto

¢lanku pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Uzivani prostor k jinym
ucelim bez tohoto pisemného predchoziho souhlasu pronajimatele je povazovano za hrubé
poruseni povinnosti ndjemce, a pronajimatel je v takovém pfipadé¢ opravnén smlouvu
vypovédeét. Vypovédni doba ¢ini v tomto piipadé jeden mésic a pocita se od |. dne mésice
nasledujictho po doru¢eni pisemné vypoveédi ndjemci.

] ¢l 111
Uhrada najemného

Vyse ndgjemného je stanovena dohodou ve vydi K& 715,- za mésic.

. Smluvni strany si ujednaly touto smlouvou plnéni a sluzby spojené s uzivanim prostor, které

zajiStuje pro ndjemce pronajimatel; veskera sjednand pinéni a sluzby jsou uvedeny ve
vypoctovém listu. Uhrada sluzeb spojenych s uzivdnim prostor je pro jednotlivé sluzby
stanovena dle pfislusnych cenovych predpisi, nebo na zdkladé faktur organizaci, které tyto
sluzby zajist'uji, pfipadné dle skute¢nych naklada vynaloZzenych pronajimatelem. Na viechny
sluzby spojené s uzivanim je v prubéhu kalendainiho roku najemcem poskytovana zaloha.
Zuctovacim obdobim sluzeb je kalendaini rok. Viechny sluzby budou fakturovany vé. DPH
ve vy$i dle platného znéni zakona.

. Mésic¢ni predpis thrady najemného prostor a zaloh za sluzby s uzivanim spojené je stanoven

ve vysi Ké 1 600,-.

. Mésiéni uhrady najemného a ziloh za poskytované sluzby jsou splatné 5. kalendainiho

dne prisluSného mésice. Platby poukazuje nijemce na ziakladé této najemni smlouvy na
udet pronajimatele, vedeny u poboky KB v Otrokovicich ¢ aétu 27-6255430237/0100,
k.s. 308, v.s. 7003, spec. s. 471.

.V pfipadé, Ze prostor je pfedan ndjemci v pribéhu mesice, je thrada podle ¢lanku I odst. 4

smlouvy, nebo jeji poméma ¢ast. splatna do péti kalendainich dni po podpisu najemni
smlouvy.

Doplatky nebo pieplatky uhrad za sluzby placené v zalohovych vysich jsou, po provedeném
zaCtovani ndkladi a zaloh po uplynuti zG¢tovaciho obdobi, splatné do 15 dnut po doruceni
vyuctovani. Strany se vyslovné dohodly, ze finan¢éni vypofadani provedou nejpozdéji
v dohodnutém terminu do 31. 7. roku nasledujiciho po uplynuti zictovaciho obdobi.

Pokud dojde ke zméne piedpisu upravujicich vysi dhrady za sluzby poskytované podle této
smlouvy. je pronajimatel opravnén provést zmény smlouvy v ¢asti upravujicich vysi uhrady
za sluzby a zalohy na sluzby za pronajem a vysi zaloh na sluzby.
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V piipad¢ prodleni s plnénim platby za najemné a za sluzby s uzivanim spojené. je najemce
povinen zaplatit pronajimateh trok z prodleni stanoveny za podminek dle platnych pravnich
predpisu.

Pronajimatel a najemce se dale dohodli. ze pronajimatel je opravnén kazdoroéné jednostranné
zvysit nagjemné o % inflace za piedchazejici rok. které wvadi vzdy pocatkem roku Cesky
statisticky afad. Zménu vyse ndjemného oznami pronajimatel najemci pisemné piedem
doruéenim nového vypoctového listu nejpozdéji do 31. 3. pfislusného roku. Najemce se
zavazuje tyto zmény najemného akceptovat a 2vysené najemné je najemce povinen hradit od
1. 4. prislusného roku. Novy vypoctovy list se predava najemcei osobné nebo se mu zasila
postou doporucené na adresu uvedenou v této smlouvé. Pokud ndjemce odmitne prevzit
vypoctovy list nebo neprevezme postovni zasilku s vypoctovym listem do S pracovnich dnu
od odeslani. plati dohoda smluvnich stran, ze okamzikem odmitnuti prevzit nebo patym dnem
po odeslini se povazuje vypoétovy list za doru¢eny najemci.

¢l 1v
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira s u¢innosti od 15. 9. 2014 na dobu neuréitou.

'uto smlouvu je mozno ukon¢it dohodou stran ¢i vypovédi kterékoli smluvni strany.
Vypoveédni doba je tfi mésice a pocita se od 1. dne mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné
vypovédi. Tato doba plati v pfipadé vypovédi z jiného duvodu. nez neplaceni najemného a
zaloh na sluzby.

Pronajimatel a najemce se dohodli. Ze bude-li ndjemce s placenim najemného a zalohovych
plateb na sluzby déle nez 1 mésic v prodleni, muze mu pronajimatel dat vypovéd.
Vypovédni doba je v tomto pfipadé | mésic a za¢ne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po

doruceni vypovédi.

. Prostory je ndjemce povinen v den ukonéeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu, v

jakém je pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

. Po vzajemné dohodé¢ pronajimatele a ndjemce se nepouzije ustanoveni § 2315 ob&anského

zakoniku.

. Pokud pfi skon¢eni ndgjmu nebudou prostory piedany ve stanoveném terminu, zaplati ndjemce

pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K¢ 500.- za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na
uhradu $kody timto neni dotceno.

¢l Vv
Prava a povinnosti najemce

. Veskeré ndklady spojené s uzivanim a obvyklym udrzovanim nebytovych prostor (t.j. napf.

malovani, oprava omitek, opravy podlah, oblozeni, natéru. el. osvétleni a vedeni, opravy pfip.
vestavéného nabytku ¢i jiného vnitiniho vybaveni prostor patficiho pronajimateli,
odhmyzovani apod.) a veskeré opravy a tpravy tcelové povahy, slouZici provozu nebo jiné
potiebé najemce. uhradi ndjemce z vlastnich finanénich prostredkt. Pronajimatel hradi pouze
udrzovani podstaty budovy (prostor) a rekonstrukce ¢i modernizace, které budou soucasti celé
budovy. v niz jsou prostory umistény.

Nédjemce je povinen:

a) Oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného prodleni potiebu oprav. které ma pronajimatel
provést. stejné jako zpusobené ¢i hrozici skody na majetku pronajimatele, jinak najemce
odpovida za skodu. kterd nesplnénim povinnosti vznikla a je povinen ji uhradit.




b) UZzivat pronajat¢ prostory fadnym a obvyklym zpusobem a v souladu s acelem. kiery byl

ve smlouveé dohodnut. Dile je povinen chranit je pied poskozenim. udrzovat pronajaté

prostory v fadném stavu a provadet jejich uklid

Najemee bere na védomi. ze pro stavebni dpravy ¢i opravy je nutny piedchozi piseminy

souhlas pronajimatele. 'V souvislosti s témito upravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi

stranami uzaviena pisemnd dohoda.

Najemcee souhlasi s tim, ze nema vuci pronajimateli narok na dhradu vynalozenych

financnich ndkladu na stavebni Gpravy a opravy pronajatych prostor. a to ani po zaniku

najmu.

Umoznit pronajimateh pristup do pronajatych prostor za ucelem kontroly, zda najemce

uziva pronajaté prostory fadnym zpusobem. dale pro aéely instalace a Gdrzby zaiizeni pro

méfeni a regulaci tepla. teplé a studené vody, jakoz i odpocet namérenych hodnot. a dale

rovnéZ v jinych piipadech za podminek dle platnych pravnich piedpist.

f) Podle platnych pravnich predpisu o pozarni ochrané a bezpecnosti prace je najemce
povinen provadét pravidelne revize dle charakteru podnikani a to na vlastini naklady
a pocinat si tak. aby jeho ¢innosti nedoslo k porudeni predpisu o pozarmi ochrané a
bezpeénosti prace a nedoslo tak k ohrozeni zdravi ¢i majethu daldich osob. které uzivaji
prilehlé nebytové prostory.
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Ndjemce je opravnén:

a) Uzivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a k dohodnutému ucelu. Ktery
nemuze byt bez védomi pronajimatele ménén.

b) Pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani tieti osobe
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti vyplyvajici z
této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl prostor pienechan do podnajmu.

¢) Opatfit budovu, kde se naléza pronajaty prostor, v pfiméfeném rozsahu 3tity, naveéstimi ¢i
podobnymi znamenimi, vzdy v3ak pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi skon¢eni ndgjmu je najemce povinen vie, co na budovu instaloval, na své
niklady odstranit a uvést dotéenou ¢ast budovy do pavodniho stavu.

él. VI
Pronajimatel a najemce se dile dohodli na téchto ujedninich:

. Pronajimatel se zavazuje zabezpecit fadné plnéni sluzeb. jejichz poskytovani je s uzivanim

prostoru spojeno.

Uhrady za sluzby budou placeny zalohoyé.

a) Vyuctovani zaloh na dodavku tepla a TUV bude provadeéno 1x roéne dle platnych pravnich
piedpisu (vyhlaska ¢. 366/2010 Sb., v platném znéni, vyhlaska ¢. 372/2001 Sb., v platném
znéni, popi. pfedpisy je nahrazujici). Spotieba TUV ze socidlniho zatizeni, umisténé¢ho
mimo pronajimané prostory, bude dle dohody stran pomémé rozdélena pronajimatelem
mezi v§echny uzivatele prostor v 1. patie domu ¢. p. 1342.

b) Vyuctovani zaloh na dodavku studené vody bude provadéno | x roéné. Spoticba studené
vody ze socidlniho zafizeni, umisténého mimo pronajimané prostory, bude dle dohody
stran pomérné rozdélena pronajimatelem mezi viechny uzivatele prostor v 1. patie domu ¢.
p. 1342,

¢) Vyuctovani zaloh na ostatni sluzby uvedené ve vypodtovém listu bude provadéno |x
ro¢né. Skute¢né naklady budou pronajimatelem rozdéleny pomeérné dle uzivané plochy
mezi vSechny uzivatele prostor v dome ¢. p. 1342,
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d) Dodavku el energic siondjemee na vlastni ndklady  zajistuje o dodavatele elektricke
energie.

¢) Odvoz odpadu si ndjemee zajistuje saim na vlastni naklady dle zakona ¢. 18572001 Sh.. o
odpadech.

. Vodomery budou pronajimatelem zaplombovany a jakékoliv poruieni této plomby je najemee

povinen okamzité nahlasit.

Najemce umozni pronajimateli piistup ke kontrole a k ode¢tu vodomeru teplé a studené vody.
Vsechny legislativni. provozni. prip. stavebni zalezZitosti. souvisejici s pfedmétem podnikani
(napt. stanovisko hygienického organu. souhlas organu dozorujicich Zivotni prostiedi.
piipadné stavebni fizeni a s tim souvisejici stavebni povoleni). pokud jsou nutné, si zajisti
najemce sam a na svuj vlastni naklad.

Pronajimatel a najemce se dohodli. ze provede-li ndjemce, se souhlasem pronajimatele a zc
svych finanénich prostiedku, takové apravy uzivanych prostor, které budou mit
charakter technického zhodnoceni, povede jeho hodnotu v majetku najemce a tento jej bude
rovnéz odepisovat. V pripadé ukonceni pronajmu si strany ujednavaji, Ze najemce nebude
pozadovat po pronajimateli thradu pfipadné zustatkové hodnoty technického zhodnoceni ani
protihodnotu toho. o co se pfipadné zvysila jim provedenymi upravami hodnota pfedmétu
najmu, nebude-li pisemné mezi stranami dohodnuto jinak.

. Pokud neni vtéto smlouvé sjedndno jinak pisemnosti pronajimatele, uréené najemci, se

doruéuji postou. mohou byt v3ak doruceny i pracovnikem pronajimatele. Nebyl-li najemce
pracovnikem posty zastizen a pisemnost pronajimatele byla uloZena doru¢ovatelem na posté.
povazuje se pisemnost pronajimatele za doruéenou poslednim dnem ulozni lhaty. i kdyz se
najemce o ulozeni nedozvedél.

. Najemce predlozi pred podpisem smlouvy pronajimateli doklady potvrzujici. Ze ndjemce nema

viaci Ceské spraveé socialniho zabezpeceni, finan¢nimu ufadu, zdravotni pojistovné, celnimu
tfadu a méstu Otrokovice neuhrazené zavazky.

Pred podpisem smlouvy uhradi najemce pronajimateli na ucet uvedeny v ¢l. I1. odst. 4 této
smlouvy finanéni kauci ve vysi tFimésiéniho najemného a zaloh za poskytované sluzby, tj.
Castku ve vysi Ké 4 800,-. Tato kauce bude po skoneni nagjmu dle této smlouvy ndjemci
vracena za predpokladu, ze nebude pronajimatelem pouzita na kryti $kod zpusobenych
najemcem a/nebo na uvedeni predmétu najmu po skonceni najmu do pavodniho stavu s
pfihlédnutim k béznému opotiebeni a/nebo zapoctena na dluzné ndajemné a/nebo na jiné
splatné pohlediavky pronajimatele za ndjemcem vzniklé z této smlouvy. Bude-li kauce
souladu s touto Smlouvou po dobu jejiho trvani Pronajimatelem ¢astecné ¢i zcela vycerpana.
zaSle o tom pronajimatel najemci pisemné vyrozuméni s vyzvou, aby kauce byla do 14 dnu od
doruceni tohoto vyrozumeéni doplnéna do puvodni vyse K¢ 4 800,-. Najemce je povinen vyzveé
Pronajimatele dle predchozi véty vyhovét a pfislusnou ¢astku v uvedené Thuté uhradit na tcet
uvedeny v ¢l Il odst. 4 této smlouvy. Poruleni této povinnosti ze strany najemce je
povazovano za hrubé poruseni této smlouvy. pro které je pronajimatel opravnén tuto smlouvu
vypovédét. Vypovédni doba je v tomto pripadé jeden mésic a pocita se od 1. dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypoveédi najemci.

Ndjemce se zavazuje neumistovat, neprovozoval a neumoznit v pronajatych prostorach
provozovani vyhernich hracich pfistroju, interaktivnich videoloterijnich terminalt a jinych
obdobnych technickych hernich zakizeni umoznujicich interaktivni hrani her s penéZitymi
sazkami ve smyslu zakona ¢. 202/1990 Sb.. o loteriich a jinych podobnych hrach v platném
znéni. Poruseni tohoto ustanoveni smlouvy je duvodem k vypovédi smlouvy ze strany
pronajimatele. Vypovédni lhata ¢ini v tomto pripadé jeden mésic a poéitd se od 1. dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi najemei.
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¢l. VII
Zavéreéna ustanoveni

Piilohou a nedilnou soucasti této smlouvy je vypoctovy hist. Zmeny a doplaky této smlouvy
mohou byt provedeny pouze pisemnou dohodou obou stran. pokud neni ve smlouve ujednano
jinak.

Dalsi vztahy smluvnich stran se ridi prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sbh.
v ucinném znéni a pripadné jinymi predpisy souvisejicimi.

. Smlouva se vystavuje ve 3 stejnopisech, 2 nichz pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a

najemce obdrzi jedno vyhotoveni.
lato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
sjednaného najemniho poméru (viz. ¢l [V).

. Smluvni strany prohladuji, Ze nic nebrani zvefejnéni této smlouvy a podpisem této smlouvy

vyslovn¢ davaji souhlas se zvefejnénim jejiho textu v plném rozsahu, vcetné vsech
piipadnych piiloh, pouze s vylou¢enim osobnich daju fyzickych osob. které nejsou jeji
smluvni stranou a nejsou ani statutarnim organem nebo ¢lenem statutarniho organu smluvni
strany.

Zamér mesta Otrokovice byl fadné zverejnén na ufedni desce od 20.05.2014 do 05.06.2014
Dolozka podle § 41 obecniho zfizeni: Uzavieni této smlouvy schvdlila Rada mésta

% £ G s/ 8 3 4, ,,”
Otrokovice dne 70.7. 4.2 /4 . usnesenim &. RMOLI T4/ 7 /1% . .

¢l. VI
Prohlaseni svobodné vule

Smluvni strany prohlasuji. Ze se seznamily s obsahem smlouvy, Ze tato smlouva byla sepsana
podle jejich pravé a svobodné viile a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

12. 09 20

V Otrokovicichdne ....... .. .00 ...

prondjimatel najemce

Priloha ¢. 1 Vypocet thrady najemného za uzivani prostor

a vypocet prepoctené otopné plochy

Priloha ¢. 2 Ceny za sluzby spojené s uzivanim prostor
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Priloha ¢. I ke smlouve ¢ 471 09 14

Vypocet ihrady najemného za uzivani prostor

Mistnosti podlahova plocha ro¢ni ihrada v K¢
por. ¢. | poéet ucelovost koef. | uzivana plocha| cena
mist. /m’/ 1 m/rok
1. 1 rodejna 1,3 12,00 400,- 4 800,-
2. 1 Jsklad 0,1 9,45 400,- 3 780,-
Vypodet prepoétené otopné plochy

prodejna I3 X 12,00 = 15,60
sklad 0,1 X 9.45 = 0,95

Pfepoétens otopni plocha celkem: 16,55 m’ zaokr. 16,60 m’




Ptiloha ¢. 2 ke smlouve ¢. 4710914

Zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor

Poskytované sluzby Zalohy
rocni uhrada v K¢
Zaloha na dodavku tepla 5 004.-
7aloha na dodavku TUV 1 200.-
Zaloha na vodné - sto¢né 1 008,-
/aloha na osvétleni spol. prostor v domé 1272,-
{Podil nakladu za odvod destové vody 660.,-
Fond udrzby 576,-
Podil naklada za vytah 900,-




