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Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo namésti 1, 741 01 Novy Ji¢in, IC: 0029 82 12,
Zastoupené Bytovym podnikem mésta Novy Ji¢in, pFispévkovou organizaci se sidlem
v Novém Jiciné, Masarykovo namésti 15, PSC 741 01, IC: 00 84 80 85

zastoupenym feditelem organizace Ing. Miloslavem Holisem,

Bankovni spojeni: KB Novy Jicin, ¢. u¢tu 166 35-801/0100, var. symbol 518 381

na strané jedné jako pronajimatel

a Pfikazce operace: ..
Petra Zelenkova Spravce rozpoétu: .,
I Trlicova 1303/34, 741 01 Novy Ji¢in
IC: 673272 14

nezapsana v obchodnim rejst¥iku
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Ucel najmu: prodejni galerie s dopliikovym prodejem
soucasny pocet pracovnikll ndjemce - 1

na strané druhé jako najemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR ¢. 518 381

. Pronajimatel v souladu s ust. § 3 zak. ¢ 116/1990 Sb., o néjmu a podnajmu nebytovych

prostor, ve znéni pozdéjSich predpisl, prenechdva za podminek stanovenych touto
smlouvou ndjemci do ndjmu nebytové prostory tvofené 3 mistnostmi o vyméFe 34,66 m’
v 1. nadzemnim podlazi domu ¢.p. 32 v Novém Ji¢iné na Masarykové namésti ¢. 20.
Pfesna specifikace jednotlivych mistnosti tvoficich pronajimané nebytové prostory je
uvedena ve vypoctovém listé, ktery je pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

. Sjednanym a vyhradnim Ucelem ndjmu dle této smlouvy je uZivani pronajatych

nebytovych prostor ndjemcem jako prodejni galerie s doplfikovym prodejem. V pfipadé
zamysSlené zmény uUcelu ndjmu nebo zmény pfedmétu podnikani je ndjemce povinen
vyZadat si pfedchozi pisemny souhlas v listinné podobé& pronajimatele s takovouto
zménou.

Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze pronajaté nebytové prostory jsou dle svého
stavebné-technického urceni zpGsobilé k plnéni G&elu ndjmu.



(O%)

. Najem nebytovych prostor je smluvnimi stranami sjednan na dobu neurditou

s Sestimési¢ni vypovédni Ihdtou, pficem? zapoteti najmu dle této smlouvy se sjednava ke
dni 1. lednu 2008.

. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypovédét, a to i bez udani

ddvodu. Sestimési¢ni vypovédni lhiita pocing bézet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi v listinné podobé vypovédi druhé smluvni
strané. '

. Pokud nedojde k jiné dohodg, uplynutim sjednané doby nadjmu najemci zanika pravni

divod kuZivani nebytovych prostor. V pfipadé, Ze najemce nebytové prostory

dobrovolné nevyklidi, ma pronajimatel pravo, pocinaje prvnim dnem nasledujicim po dni

skonceni najmu do nebytovych prostor vkroéit a provést jejich vyklizeni svépomoci na

naklady ndjemce. Najemce se zavazuje takové jednani pronajimatele strpét a uhradit

vsechny vzniklé naklady s tim spojené pronajimateli k jeho vyzvé.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze ndjemce zdvainym

zplsobem porusi své zavazky a povinnosti, zejména:

B pienecha-li ndjemce nebytové prostory nebo jejich &st k ugivani do podndjmu treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v listinné podobé, tedy
v rozporu s ust. €l. VII. odst. 1 této smlouvy,

B provede-li ndjemce podstatny zdsah do stavebné-technické konstrukce nebytovych
prostor nebo jinych ¢asti domu v rozporu s touto smlouvou & jinymi ujednanimi,

W uZiva-li ndjemce pfes pisemné upozornéni pronajimatele nebytové prostory pro jiny
ucel, neZ je sjednan v ust. ¢l. Il odst. 1 této smlouvy,

B jestlize je ndjemce o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
uhrady za sluzby spojené s najmem.

V.

. Cisté najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi K¢ 1 292,- K&/m2.rok, to

znamena, ze celkové Cisté rocni najemné &ini K¢ 42 952,54,

. Vypocet celkového najemného véetné dhrad zaloh na sluzby spojené s najmem je uveden

ve vypoctovém listu, ktery tvofi pFilohu a nedilnou soucast této smlouvy. Vyse zaloh na
sluzby spojené snajmem miZe byt vsouladu s pravnim predpisem nebo mistnimi
podminkami upravena pronajimatelem nové. Nedoplatky nebo preplatky dle vyuctovani
zaloh na sluzby spojené s ndjmem jsou splatné do patnacti dnd od doruceni vyuctovani.

. Celkové rocni najemné véetné zéloh na sluzby spojené s najmem ¢ini K¢ 53 440,00 a je

splatne ve Ctvrtletnich splatkach po K& 13 360,00 vidy k patému dni druhého mésice
pfislusného kalenddrniho Ctvrtleti na bankovni Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

Pronajimatel je opravnén kaidoro¢né jednostranné zvysit ndjemné o miru roéni inflace
(index rdstu spotrebitelskych cen), kterad bude zjisténa a zvefejnéna Ceskym statistickym
ufadem za pfedchdzejici kalendaini rok. Novd vyse ndjemného bude po kazdém takovém
zvyseni najemci pronajimatelem pisemné ozndmena nejpozdéji k 30.4. pfislusného roku.

- Vpfipadé prodleni ndjemce splatbou ndjemného je najemce povinen zaplatit

pronajimateli smiuvni pokutu K& 200,--- za kaidy den prodleni. Na zdkladé pisemné
dohody mezi smluvnimi stranami mUzZe byt termin splatnosti ndgjemného odlozen a7 o tfi
mésice.

V.
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. Ndjemce je opravnén provadét v pronajatych nebytovych prostorach stavebni ¢&i jiné

Upravy trvalého ¢ nevratného charakteru pouze za spinéni podminek uvedenych v ¢&l. V.
odst. 2 této smlouvy.

- K'provadeni uprav v pronajatych nebytovych prostorich je najemce opravnén pouze po

predchozim pisemném souhlasu pronajimatele v listinné podobé. Pfed zapodetim
jednotlivych dprav se smluvni strany dohodnou pisemné (v listinné podobé) na presné
specifikaci Uprav, zejména na jejich rozsahu, predpokiddanych nékladech a dobé
realizace. Po skonceni jednotlivych Uprav provede najemce pisemné (v listinné podobé)
vyuctovani skutecné proinvestovanych nakladd. Provadéni stavebnich Uprav nema vliv na
vysi a splatnost najemného, pokud pronajimatel nerozhodne jinak. Podle vyse financnich
prostfedkd vloZenych do stavebnich Uprav, které predstavuje technické zhodnoceni
budovy, rozhodne pronajimatel po piedchozim projednani v organech Mésta Novy Ji¢in o
zmeéné doby najmu nebytovych prostor na dobu uréitou & o jinych hmotnych nebo
nehmotnych vyhodach pro najemce, jeZ jsou pfiméfené jeho pfinosu ve zhodnoceni
objektu.

Ve spornych pfipadech se md za to, Ze pfedchoziho pisemného (v listinné podobé)
souhlasu pronajimatele k provadéni Uprav je zapotfebi ke viem Upravam, jimiz se
zasahne do stavebni a architektonické podstaty piedmétu najmu, déle k pevnym
instalacim  jakychkoliv  zafizeni, jakoZz i kzdsahlim do elektrickych, plynovych a
vodovodnich rozvodd.

Ndjemce prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se zasadami, kterymi se
fidi pronajem nebytovych prostor ve vlastnictvi Mésta Novy Jicin, schvalenymi Radou
mésta Novy lJi¢in dne 7.6.2001, a Ze stémito zdsadami souhlasi a zavazuje se je
dodrZovat.

VI.
Pronajimatel neodpovidd najemci ani tfetim osobam za jakékoliv Skody ¢i Ujmy
zpusobené na vécech a hodnotidch v souvislosti s ufivanim nebytovych prostor
najemcem.

. Najemce odpovida samostatné tfetim osobam za $kody a Gjmy na vécech & hodnotéch,

které vzniknou v souvislosti s provozem v nebytovych prostorach.

. V pripadé zjisténi vzniku pojistné udalosti je najemce povinen_bez zbyte¢ného odkladu

uvédomit pronajimatele o takové udalosti.

VIL.

. Najemce je oprdvnén pienechat nebytové prostory nebo jejich &ast do podnajmu i

jiného uZivani tfeti osobé pouze s pfedchozim pisemnym (v listinné podobé&) souhlasem
pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta Novy lJi¢in, to vie pod sankci
neplatnosti podndjmu. Pfi udéleni souhlasu pronajimatele s podnajmem nebytovych
prostor je najemce povinen stanovit podnajemné tak, aby jeho vy$e neptesahla najemné
sjednané dle této smlouvy.

. Pri skonceni najmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli nebytové prostory vyklizené

a ve stavu, vjakéem mu byly pfi zapoceti ndjmu pfeddny, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a provedenym i rozpracovanym Upravam. Vyklizeni se sjednava pod smluvni
pokutou K¢ 1.000,-- K¢ za kazdy den prodleni najemce s vyklizenim nebytovych prostor,
tuto smluvni pokutu je vpfipadé prodleni svyklizenim povinen uhradit najemce
pronajimateli



3. Najemce se zavazuje uZivat nebytové prostory s pé&i Fadného hospodare a chranit je pred
poSkozenim. Najemce se rovné? zavazuje k udriovéni nebytovych prostor v fadném
stavu.

4. Ndjemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady obvyklou udribu nebytovych
prostor, vymalovani viech pronajatych nebytovych prostor a provadéni béznych oprav
v nebytovych prostorach. Ndjemce se rovné; zavazuje zajistit svym jménem a na své
naklady Uklid v pronajatych nebytovych prostorach. Provadéni béznych oprav najemcem
nema vliv na vysi a splatnost najemného, pokud pronajimatel nerozhodne jinak.

5. Najemce se zavazuje provddét pravidelné v rozsahu stanoveném prislusnymi predpisy
kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska pozarni prevence , bezpecnosti price a
hygienickymi normami.

6. Periodicke revize elektroinstalace, plynoinstalace, vodoinstalace, odpad( a popf. jinych
tech. zafizeni v pronajatém nebytovém  prostoru si zajistuje bez upozorfiovani
pronajimatelem na vlastni naklady najemce nebytového prostoru. Po provedené revizi
preda najemce nebytového prostoru jednu kopii revizni zpravy pronajimateli nebytového
prostoru k zaloZeni.

7. Vyporadani vzajemnych pohledavek se fidi dle zékona.

8. Najemce se zavazuje, ze nebude pozemek k domu pfitehly a spolecné prostory
znetistovat a zapliiovat rdznymi materialy a pfedméty, zejména odpadem. Pokud se tak
stane, bude zneliSténi odstranéno na naklad ndjemce po predchozim upozornéni
pronajimatelem. V pfipadé nutnosti odstranéni odpadu pronajimatelem zaplati najemce
pronajimateli mimo vSech nakladl s odstranénim odpadu ¢i znediéténi spojenych, taktéz
smluvni pokutu ve vysi 1000 K¢ za kazdy den prodleni s odstran&nim odpadu poté, co byl
najemce pronajimatelem k odstranéni odpadu vyzvan.

9. Najemce se zavazuje dodrzovat ustanoveni domovniho Fadu vydaného pronajimatelem.

10.Najemce se zavazuje svym jménem a na své naklady pelovat o poradek, Ccistotu a
schidnost na chodnicich (popt. schodech) pFilehlych k nebytovému prostoru (odklizeni
snéhu a necistot apod.).

11.Najemce je povinen pisemné v listinné podobé nahlasit pronajimateli kazdou zménu v
poctu pracovnikli nejpozdéji do 1 mésice od okamziku, kdy k této zméné doilo, a to
z divodu zG¢tovani zmény zéloh na sluzby spojené s najmem.

12.Najemce je povinen si zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu
vznikajiciho v pronajatych nebytovych prostorach, pokud se nedohodnou jinak.

13.Pronajimatel (nebo jim povéfend osoba) je opravnén vstupovat do viech pronajatych
nebytovych prostor za pfitomnosti ndjemce za Géelem kontroly dodrzovéani ustanoveni
této smlouvy a kontroly stavu nebytovych prostor. Zamvyilenou kontrolu oznami
pronajimatel najemci s dostate¢nym ¢asovym predstihem.

14.Najemce prohladuje, Ze souhlasi stim, aby v pFipadé vzniku diuhu na najemném,
pronajimatel zvefejnil, po pfedchozi marné pisemné vyzvé k Ghradé, jeho jméno, IC,
bydlisté, misto podnikani nebo sidlo, popf. dal3i Udaje uvedené v obchodnim rejstfiku,
rejstfiku Zivnostenského podnikdni, evidence Ceského statistického Ufadu a Ministerstva
financi Ceské republiky, této smlouvé a vysi dluhu prostfednictvim tisku, internetu nebo
jinych vhodnych mistnich, celostatnich & mezinarodnich médii dle volby pronajimatele.
Najemce vyslovné souhlasi s takovym zveFejnénim za shora uvedenych podminek.



VIII.

1. Tuto smlouvu Ize ménit pouze po oboustranné dohodé& obou smluvnich stran, a to pouze
formou pisemnych ocislovanych dodatk(i nebo doplfikd.

2. Prava nebo povinnosti z této smlouvy nem@ize najemce pod sankci absolutni neplatnosti
takového Ukonu jednostranné a bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
postoupit (pfevést) na cizi osobu, a to ani ¢aste¢né.

3. Prava a povinnosti z této najemni smlouvy uplatfiuji G¢astnici vlastnim jménem.

4. Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se fidi platnymi
pravnimi predpisy, zejména pak ustanovenimi zdkona %. 116/1990 Sh., o najmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist a prislusnymi ustanovenimi
obcanského a obchodniho zakoniku v platném znéni. Smluvni strany se vyslovné dohodly,
ze veSkeré spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou projednavany a
rozhodovény podle zdsad spravedlnosti s vylou¢enim pravomoci obecnych soudl s
konecnou platnosti a bez odivodnéni v rozhod&im fizeni pfed rozhodcem jmenovanym
Ceskou asociaci pro arbitraz, s.r.o., IC 27688798. V fizeni bude postupovano ve smyslu
ustanoveni § 19 odst. 1 zakona ¢. 216/1994 Sb. podle Rozhod¢iho fadu a Poplatkového
fadu vydanych touto spole¢nosti, a to v jejich znéni Gginném ke dni doruceni zaloby do
sidla oznacené spolecnosti. Rozhod¢i fad a Poplatkovy fad jsou zvefejnény na internetové
adrese www.spory-online.cz.

5. Najem nebytovych prostor dle této smlouvy byl schvélen rozhodnutim Rady mésta Novy
JiCin ze dne 11. 12. 2007 pod ¢&. 2424/17R/2007.

6. Tato smlouva je sepsdna ve Ctyfech vyhotovenich splatnosti originalu, z nich?
pronajimatel obdrzi po podpisu smlouvy tfi vyhotoveni a najemce zbyvajici jedno
vyhotoveni. Tato smlouva a viechny pFilohy jsou vytisknuty jednostranné a kazd4 ze stran
se mimo podpisu na posledni strané smlouvy podepise vidy alespoii na jednu z
potisténych stran listu smlouvy a pfilohy, a to tak, aby neexistoval zadny potistény list
smlouvy a pfiloh smlouvy, ktery by nebyl alespof na jedné z potisténych stran podepsan
obéma stranami. Tato smlouva neobsahuje v originalni podobé v dobé podpisu zadné
dodatecné Upravy, retude, pfepisovani a pokud by v budoucnu tyto obsahovala jsou
pravné irelevantni a plati text pGvodni.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném jednani, podle jejich vazné a svobodné_vile, nikoliv v tisni nebo
za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Novém lJiciné dne 20. prosince 2007

Petra Zelenkova Ing. Miloslav Holis
najemce za pronajimatele
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