SMLOUVA
o prevodu vlastnictvi bytové jednotky
2020/0SM/0136/0KUB

1.
Uc¢astnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem
ICO: 00063894, DIC: CZ00063894
(déle jen ,,prevadejici")
a

Manzelé: - .
Stranskd Marie, .. 73 statni ob&an CR, vdana, trvale pobytem
Vysoéany, PSC 190 00 (dale jen ,,nabyvatel")

"y Miroslav, r.C. 78- statni obéan CR, Zenaty, trvale pobyte

Vysoéany, PSC 190 00 (dale jen ,,nabyvatel")

uzaviraji v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku,
(dale v této smlouve jen ,,obcansky zékonik®) tuto

smlouvu o pievodu vlastnictvi bytové jednotky a o zfizeni piedkupniho priva a zFizeni

véeného prava zakazu zatiZeni pfedmétu prevodu:

II.
Udaje o uéastnicich smlouvy

1. Hlavni mé&sto Praha je na zikladé ustanoveni § 3 zakona €. 172/1991 Sb. a na zakladé¢
Prohlageni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam ze dne
10.1.2020 vlastnikem pifedmétu pfevodu popsaného v €l. I11. této smlouvy.

2. Méstské ¢asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb. o
hlavnim mésté Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy & 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut
hl. m. Prahy, sv&fena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. &. 86, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba, a to
budova — bytovy diim &.p. 567 (déle také jako ,,dim¢, ,,stavba“ nebo ,.budova®),

zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovité Praha na listu vlastnictvi &. 8894 pro obec Praha, katastralni dzemi
Vysod&any (dale také jen ,,nemovita véc*).

3. M&stska &ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zakona &. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté
Praze opravnéna nakladat s pfedmétem prevodu a vykondvat k nému priva a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o viech majetkovych ukonech v plném rozsahu. Dne 10.1.2020 Méstska
Cast Praha 9 uginila podle §1166 oblanského zékoniku ProhlaSeni o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkém, jimZ ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto zakona.

4. Ukastnici této smlouvy shodné prohladuji, Ze nabyvatel je vyluénym najemcem bytu, ktery
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predstavuje jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Zadna jina osoba, jizZ by
sv&dtilo ptedkupni pravo k pfedmétu pievodu.

111.
Predmét prevodu

1. Pfedmétem ptevodu podle této smlouvy je jednotka & 567/23, kterd zahrnuje byt v
domé &.p. 567, ktery je soutdsti pozemku pare. & 86 v k.. Vysotany, obci hl.m.Praha, a
odpovidajici podil na spoleénych &istech nemovité véei. Pozemek, jeho? soudasti je
budova, je zapsan v katastru nemovitost{ vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi & 8894 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysocany.

Jednotka je zapsdna v katastru nemovitost{ vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastrdlni pracovi$té¢ Praha na listu vlastnictvi & 8895 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysocany.

2. Jednotka ¢. 567/23

a) je byt o velikosti 2+kk umistény v 6. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s ptislusenstvim je 73,8 m’,

b) jednotku tvofi:

Pokoj + kk 32,7 m?
Pokoj 23,0 m?
Predsin 7,0 m?
Koupelna 4,3 m?
wC 2,2 m?
Soucet podlahovych ploch

mistnosti 69,2 m?

Padorysna plocha svislych konstrukei 4,6 m?
Podlahova plocha bytu je 73,8 m2.
¢) soudasti jednotky je:

a) podlahova krytina a vie, co je spojeno s poloZenim & usazenim a s funkci
pfisluSného druhu podlahovych krytin, spolu s p¥ipadnou kroéejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souéasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spolednych ¢4sti domu

b) nenosné€ svislé konstrukce uvnitt bytu a nebytového prostoru

¢) vstupni dvefe, vnitini dvete

d) veSkeré wnitfni potrubni instalace v rozsahu, vjakém nejsou prohlaSenim
vlastnika urCeny jako spole¢nd ¢ast domu &i nejsou ve vlastnictvi t¥eti osoby

) vnitfni el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohlagenim vlastnika uréeny jako
spole¢na ¢4st domu ¢i nejsou ve vlastnictvi téeti osoby.



K vlastnictvi jednotky nepatii multifunkéni telekomunikadni sit, kterd se skladd z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvkd, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé

aZ po jednotlivé uastnické zasuvky véetng. Tato multifunkéni telekomunikacni sit” je ve
vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 738/25254 z celku na
spoleénych ¢astech nemovité véci.

Spoleénymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

pozemek véetn€ venkovnich Uprav,

obvodové stény prostorové ohranicujici byty i nebytové prostory i v pfipad¢, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, v§echny nosné svislé konstrukce uvnit bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou
vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sté€nach, tapety, dfevéné ¢&i jiné
obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropl, a dale
konstrukce zabudovanych skfini ve sténach,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vieho, co
je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych
krytin, spolu s pfipadnou kro&ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
je-li soucdasti podlahové krytiny a nezasahuje do spolenych ¢4asti domu,
vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné¢ zdkladi domu, obvodové stény
domu,

sttecha v&etné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych
Zlabt a svoda venkovnich ¢i vnitinich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, vEetné vyvloZkovani
pofizeného spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vlozek
pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi
vlastniky jednotek, do nichZ jsou zaustény tepelné spotfebice té€chto vlastniku a
které tvoii jeden technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice,
zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, pruceli, schodist€, chodby,
vyplné stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce (okna vEetné okenic), dvefe ve
spole¢nych ¢astech domu,

vykladni sk¥iit (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachézi v roviné obvodové stény
domu, v&etn& vnéjsiho skla a rolety vykladce, ktera je vzdy ve vyluéném uzivani
vlastnika jednotky, kromé& ¢&asti vykladce vstupujicich od vnitinitho povrchu
obvodové stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

pady, sklepni kdje a mistnosti nachdzejici se ve spoleénych ¢astech domu, které
nejsou vymezeny jako byt (nebytovy prostor) nebo soucast bytu (nebytového
prostoru),

pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelli, domovni
potrubi odpadnich vod az po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu, domovni potrubi pro odvadén{ destovych vod,

rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,

rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

rozvody vody véetné stoupacich 3achet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbo¢ky od nich az k pomé&rovym méfidlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt,
nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, véetné téchto méfidel nebo
uzaveérl; to se netyka rozvodi uvniti bytu, véetné vodovodnich baterii,




¢ protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetn& zaloZnich zdroji, osvétleni
spole¢nych ¢&4sti,

e systémy rozvodu a piijmu televizniho signélu a datovych siti aZ k zapojeni do
bytu s vyjimkou zafizeni ve vlastnictvi tfeti osoby popsané niZe,

¢ rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni a uméleckd vyzdoba
spole¢nych ¢4asti domu,

® jiné piisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uZivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto u&elu uréeno.

Ke spole¢nym Eastem nepatii:
- multifunk¢ni telekomunikaéni sit, ktera se sklada z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé a¥ po
jednotlivé ucastnické zasuvky véetnd. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit je ve
vlastnictvi tfetich osob,
- zafizeni zékladnové stanice pro §ifeni telekomunikagnich sluZeb ve spole¢nych
Castech a na stfeSe domu ¢&p. 567, a to viechny jeji soudasti a piisluSenstvi (mimo jiné
také opticka trasa, klimatizadni jednotka atd.) dle najemni smlouvy uzaviené mezi
Meéstskou ¢asti Praha 9 a spolednosti T - Mobile Czech Republic a.s., Tomitkova
2144/1, 148 00 Praha 4, IC: 64949681 ze dne 22.12.2011 ve znéni viech platnych
dodatk. Zatizeni je ve vlastnictvi T - Mobile Czech Republic a.s.

Vsichni viastnici jednotek maji pravo uzivat (neni-li touto Smlouvou ur¢eno, Ze jde o uZivani
vyluéné) a povinnost podilet se na opravach a udrzbé viech téchto spole¢nych &asti nemovité
vécl, 7 titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleénych Castech nemovité véci se fidi
vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose viech jednotek v
dome.

Iv.
Obsah smlouvy

Pfevadéjici touto smlouvou tuplatné prevadi, tedy prodavé, pfedmét pfevodu popsany v &l. 111
této smlouvy do spole¢ného jméni manzelf za niZe uvedenou kupni cenu a ti jej timto za tuto
cenu kupuji a do svého spoledného jméni manzelt piijimaji.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za predmét pfevodu ¢ini 1.015.856,- K¢

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vyse kupni ceny zohlediiuje soudasny pravni, technicky a
fakticky stav predmétu prevodu, stejn& jako vSechny ptipadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vii¢i pievodei v dtisledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) Cast kupni ceny ve vysi 10.000,- K& bude zaplacena zapoctenim jistiny ve vysi 10.000,- K&,
kterou zaplatil nabyvatel pfed doruGenim prohlaSeni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
pfevadgjicimu, k zapodteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)




b) zbytek kupni ceny ve vy - K& je nabvvatel povinen zaplatit pfevad€iicimu na
ucet Méstské ¢asti Praha 9 pouzitim var. symbol
nejpozdéji do 90 dnt od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou.

Kupni cena bude povaZovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude cela Castka
odpovidajici kupni cené pfipsdna na urCeny ucet ptevadgjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve 1hité nezaplati, ma ptevad&jici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rudi od same¢ho pocatku, vyjma ustanoveni
odstavee 4. tohoto &lanku. Pokud bude nabyvateli doporucena postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile pfevadgjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na poSt€ a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnii od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povazuje 16.
den od uloZeni této zasilky na poSté.

4. V piipadg, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnii od podpisu
této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevad&jicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K&, a to do 15 dnti ode dne, kdy mu bude dorucena vyzva pievadgjiciho k jejimu zaplaceni.
Pokud bude nabyvateli doporudend poStovni zasilka obsahujici vyzvu prevadgjiciho
k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na post¢ a nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnd od
jejiho uloZeni, za den doruceni se povazuje 16. den od ulozZeni této zasilky na poSté.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto ptipad€ dojde k zapocteni jistiny ve vysi
10.000,- K&, kterou zaplatil nabyvatel pfed doru¢enim prohlaseni o piijeti nabidky k prodeji
bytu pfevadéjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VL
ProhlaSeni a zavazky nabvvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze

a) mu svéd&i privo ngjmu k bytu odpovidajicimu pfedmétu pievodu a Ze nema vici
ptevadéjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uzivanim bytu
(zejména dluh na najemném, poplatku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za
sluzby); zaroveti se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou u€inky podle této smlouvy;

b) neexistuji diivody pro vypovéd z ndjmu bytu;

¢) je sezndmen se soudasnym pravnim, technickym i faktickym stavem piedmétu
prevodu, se kterym souhlasi a nezddd doplnéni Z4dnych informaci o stavu pfedmétu
prevodu, kupuje jej, jak stoji a lezi a pfedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) v pribghu privatizace bytové jednotky uvedl ve vSech dokumentech pravdivé udaje, a
to zejména v &estnych prohlasenich, kterd ptedal prevodci, resp. jim zmocnéné o0sobg,
spolu s formuldfem o vyjadfeni zjmu a s formulafem o piijeti zavazné nabidky;

Pro ptipad, Ze by prohlaseni nabyvatele v &l. VI. této smlouvy &i kterdkoli jeho ¢ast nebylo
pravdivé, mé prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Tato dvé prava muzZe uplatnit soucasné, nebo kazd¢ z
nich samostatné. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

VII.
Dalii ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni ufad uhradil veskeré své
splatné zavazky vzniklé v souvislosti s uzivanim bytové jednotky, ktera je pfedmétem
prevodu dle této smlouvy. Pro piipad, Ze by toto prohlaeni nabyvatele nebylo pravdivé, ma
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pfevad&jici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dve prava miZe uplatnit soudasné, nebo kazdé z nich
samostatn€. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouzije obdobné.

2. Pfevadgjici prohlasuje, Ze na pfedmétu pievodu nevaznou Zadné dluhy ani Z4dna v této
smlouve ¢&i v katastru nemovitosti neuvedens vécna bfemena, zastavni prava ¢&i jiné pravni
vady, a Ze pravni stav pfedmétu pievodu odpovida skutenostem uvedenym v této smlouve.

3. Prevad&jici seznamil nabyvatele se stavem pfedmétu pfevodu. Nabyvatel vyslovné
prohlasuje, Ze mu je dobfe znim stav pfedmeétu pievodu, Ze si jej pred uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, seznamil se s jeho stavem, v&etn& pravniho stavu zapsaného
v katastru nemovitosti a Ze si j&j kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy.

4. Pfevadéjici prohlasuje, Ze viechna technicka zatizeni v domé jsou pravidelng podrobovina
povinnym reviznim provérkam, JejichZz zavéry jsou uvedeny v pisemnych protokolech a
pfevadéjicimu nejsou znamy Zadné zavady, které by branily fadnému uivani pitedmétu
pfevodu a domu, ve kterém se pfedmét prevodu nachdzi.

5. Nabyvatel je povinen bez asového omezeni bezlplatng strpét umisteéni veskerych sougasti
a pfisluSenstvi zafizeni zdkladnové stanice pro Sifeni telekomunikaénich sluzeb, véetng
pfipojeni na rozvod elektrické energie a propojeni mezi technologii a anténami, klimatiza¢ni
jednotky a dalsich soudasti a prisluSenstvi, na vech spole¢nych Eastech nemovité véci pro
potfeby vlastnika, ptipadng opravnéncho uzivatele jednotky &. 567/607. Nabyvatel spole¢né
s ostatnimi vlastniky jednotek je povinen kdykoliv umoznit vstup do domu a umoznit opravu,
Gpravu, modernizaci anebo vyménu uvedeného zafizeni a veSkerych soucasti a prislusenstvi
podle poZadavku vlastnika & uZivatele Jednotky &. 567/607 po celou dobu, po kterou budou
uvedena nebo obdobnd zafizeni v Jednotce &. 567/607 nebo ve vsech spole¢nych ¢&astech
domu umisténa. Tato povinnost prechazi na pravniho nastupce nabyvatele. Nabyvatel je
povinen tuto povinnost pfevést na kazdého svého pravniho nastupce.

6. Nabyvatel je povinen beziplatng strp&t umisténi reklamnich &tita a vyvések pfiméfené
velikosti na fasadé domu, a to pro potieby vlastnika, ptipadné opravnéného uZivatele Jednotek
zahrnujicich nebytovy prostor. Tato povinnost pfechazi na pravniho nastupce nabyvatele.
Nabyvatel je povinen tuto povinnost pfevést na kazdého svého pravniho nastupce.

7. Podle § 1166 odst. 1 pism. ¢) obanského zakoniku z vlastnika nemovité véci piechazeji na
vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podiliim, a to zejména prava a zavady zaloZené:
- smlouvou o odbéru vody
- smlouvou o odvodu odpadnich vod
- smlouvou o odbé&ru el. energie
- smlouvou o odvozu komunalniho odpadu
- smlouvou o spravé domu
- smlouvou o zavedeni a provozovani multifunkéni telekomunikaéni sit& ze dne
2.6.2000 uzavienou mezi Méstskou ¢4sti Praha 9 a TES Media, spol. s r.o., IC:
18383891, se sidlem Lovosicka 40/440, Praha 9
- smlouvou o odeéitaci a rozuctovaci sluzbé &. 348/2015 ze dne 7.9.2015
uzavienou mezi Mé&stskou &4sti Praha 9 a PROFITHERM CZ s.r.o., IC: 28422406,
se sidlem Stragnicka 1397/20, 102 00 Praha 10 — Hostivat.



8. Nabyvatel bude hradit pfedepsané ngjemné za uzivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zékladé uzavfené smlouvy podéan névrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni tfad pro hlavni m&sto Praha. Potom bude nabyvatel hradit ptedepsané zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu a pfispévek na spravu domu a pozemku ve vySi stanovené
nové ze zékona vzniklym Spole¢enstvim vlastniki jednotek Na Biehu 567, Praha 9, nebo
stanovené v souladu s jinou pozd€jsi platnou upravou.

9. Spravni poplatky spojené s vkladovym Fizenim u katastralniho Ofadu uhradi nabyvatel, a to
pti podpisu této smlouvy k rukdm prevadéjiciho. Poplatnikem dané z nabyti nemovité véci
bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dan& ozna¢i pfislusny zakon.

10. Nabyvatel prohladuje, Ze nepozaduje predloZeni prikazu energetické naro¢nosti a Ze jej
nahradi vyuétovanim dodavek tepla, popfipadé elektfiny a plynu pro pfisluSnou jednotku,
ktera je predmétem prevodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky pfedano, ¢imZ budou splnény
povinnosti dle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii.

11. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl sezndmen se stanovami spolecenstvi vlastnikl jednotek
v jejich aktualnim a platném zn&ni, dale se vSemi naleZitostmi stanov a se vSemi zdvaznymi
dokumenty piijatymi shroméazdénim spoleCenstvi vlastnikil, a s celym obsahem prohlaseni
vlastnika.

12. Nabyvatel prohlasuje, Z¢ byl seznamen v souladu sustanovenim § 1186 odst. 2
ob&anského zakoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na n¢j
prechazi.

13. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v upadku, nebyl na jeho majetek prohladen konkurz, nebylo
proti nému zahajeno insolvenéni fizeni, nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek
majetku a Ze mu ani nejsou znamy divody pro nastani téchto skutenosti v nasledujicich 18
mésicich. Nabyvatel dale prohlaSuje, Ze proti nému ¢&i na jeho majetek neni vedeno Zadné
exekutni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny ¢i vykonatelny titul nebo
pohledavka, ktera by mohla byt exekuci postizena. Pro piipad, Ze by toto prohlaseni
nabyvatele nebylo pravdivé, ma pievadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZzadovat po
nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢. Tato dvé prava miZe uplatnit
soutasné, nebo kazdé z nich samostatng. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

14. Pro piipad, Ze by kterékoli prohlaseni Nabyvatele uvedené v ¢l. VII. této smlouvy nebylo
pravdivé nebo Ze by Nabyvatel nesplnil kterykoliv zédvazek ¢i povinnost ujednanou v ¢l. VII
této smlouvy, ma prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli
uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dvé prava miZe uplatnit sou¢asn€, nebo
kazdé z nich samostatn&. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

VIII.
Predkupni pravo

1. Smluvni strany timto sjednavaji ve prospéch prevadgjictho k pfedmétu pfevodu pfedkupni
pravo.

2. Predkupni pravo podle tohoto ¢lanku se sjednava jako pravo vécné a piisobi i vii€i pravnim
nastupciim nabyvatele.




3. Nabyvatel je povinen pii zamysleném prodeji, darovani &i jiném zplsobu zcizeni pfedmétu
pfevodu nabidnout pfedmét pfevodu ke koupi nejprve pfevad&jicimu. Ustanoveni predchozi
v€ty neplati, bude-li pfedmét pfevodu darovan sourozenci nabyvatele & pifibuznému
nabyvatele v fadé piimé.

4. Pfedmét pfevodu bude prevadéjicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto ¢lanku za cenu, za
kterou jej nabyvatel koupil, zvy$enou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad nového
majitele a sniZenou o opotiebeni pfedmétu pfevodu i jeho pfipadné znehodnoceni, pficemz
tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny prevadg&jicim. V piipadg, Ze
pfedmét pfevodu bude zatiZen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude pfedmét ptevodu
nabidnut pfevadéjicimu, sniZzena o hodnotu pohledavky zajisténé timto zastavnim pravem
véetn¢ jejiho piisluSenstvi.

5. Pfedkupni pravo se sjednava na dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnického
préava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné upozornit ptevad&jictho na skute&nost, Ze je v prodleni se
splacenim pohledavky zajiSténé zastavnim pravem k pfedmétu pfevodu, a to vzdy, kdyz se do
prodleni dostane, a bez zbyte¢ného odkladu.

7. Nabyvatel se zavazuje po dobu trvani piedkupniho prava dle odst. 5. tohoto ¢&lanku
neuzaviit ohledn¢ predmétu prevodu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pievadgjiciho
Zadny zavazkovy vztah s tfeti osobou sméfujici ke zcizeni pfedmétu pfevodu v budoucnu, po
skonceni predkupniho prava. Jedna se zejména o smlouvu o smlouvé budouci ¢i obdobnou
smlouvu, jiz by se nabyvatel zavazoval pfevést pfedmét pfevodu po skonéeni predkupniho
prava jinému nabyvateli. Pro pfipad, Ze by nabyvatel porusil zavazek tohoto odstavce, ma
prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dvé prdva muZe uplatnit soucasng, nebo kazdé z nich
samostatn€. Odstoupi-li pfevad&jici od smlouvy v souladu s timto odstavcem, zavazuje se
nabyvatel poskytnout mu potfebnou soucinnost pfi podani navrhu na vklad vlastnického prava
dle stavu vzniklého v disledku odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti. Ustanoveni
¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobng.

IX.
Zajistovini spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu

1. Spravu spoleCnych ¢asti domu v dob& uzavieni této smlouvy zajistuje spravce, kterym je
TOMMI-holding, spol. s r.0. O zpisobu spravy domu v dal§im obdobi rozhodne schiize
shromaZzdéni vlastnikl jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pfi provozu, spravé a uzivani pfedmétné jednotky a spolednych &asti
domu, ktery je soucasti pozemku, plnit v§echny povinnosti, které pro néj plynou z pravnich
pfedpisii, z prohlaSeni vlastnika budovy a z rozhodnuti spoledenstvi vlastnikl jednotek. Se
viemi t€mito povinnostmi se nabyvatel seznamil jesté pfed uzavienim této smlouvy. Zejména
bude nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen piispivat na naklady spojené se
spravou domu.



X.
Vécné pravo - zakaz zatizeni jednotky

1. Smluvni strany si k jednotce zfizuji vécné pravo spotivajici v povinnosti nabyvatele a
kazdého jeho pravniho nastupce neziidit k jednotce bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prevadgjictho zastavni pravo, pokud nejde o vyjimku podle €l. X., odst. 2, nebo ¢l. X., odst. 3
této Smlouvy.

2. Nabyvatel je i bez souhlasu pievadg&jictho opravnén zifdit k jednotce zastavni pravo
zajistujici pohledivku az do vyse kupni ceny za jednotku podle této smlouvy, zvySené o
odpovidajici dafi znabyti nemovité v&ci, jsou-li soucasn€ spln€ny vSechny niZe uvedené
podminky:
a) zastavnim véfitelem je fyzicka osoba, pro niz plati pro pfipad darovani vyjimka
z predkupniho prava dle ujednani ¢l. VIIL, odst. 3 této Smlouvy, tj. sourozenec
nabyvatele i pfibuzny v fad¢ piimé,
b) pohledévka nevznikla v disledku podnikatelské ¢innosti zastavniho véfitele (zejmeéna
poskytovani uvérd, pijéek ¢i jinych finanénich produkta),
c¢) pohleddvka nemé komeréni ani spotfebitelsky charakter,
d) pohledavka nalezi témuz zastavnimu véfiteli,
e) pohledavka je vazana vyhradng na nabyti vlastnického prava nabyvatele k jednotce
podle této Smlouvy,
f) zastavnim pravem je zajisténa pouze jedna jiz vznikla pohledavka, nikoliv vice
pohledavek, byt by $lo o pohledavky dil¢{ a naleZely témuz véfiteli, ani pohledavka ¢i
pohledavky budouci.

3. Nabyvatel je i bez souhlasu pfevadgjictho opravnén ziidit k jednotce zastavni pravo
zajistujici pohledavku aZ do vySe dvojnasobku kupni ceny za jednotku podle této smlouvy,
zvy3ené o odpovidajici dafl za nabyti nemovité véci, jsou-li soucasné splnény vSechny nize
uvedené podminky:
a) zastavnim véfitelem je finan¢ni instituce s platnou bankovni licenci, ve smyslu
zékona &. 21/1992, o bankéch, v platném znéni, poskytujici bankovni Gvér,
b) cela pohledavka & dilgi pohleddvky, vEetn& pohledavek budoucich, nalezi
témuz zastavnimu véftiteli dle pism. a),
¢) celd pohledavka & diléi pohledavky, véetn& pohledavek budoucich, byly i
budou vazény vyhradng na nabyti vlastnického prava nabyvatele k jednotce
podle této Smlouvy,

Pro vyloudeni viech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zastavnim
pravem zajistujicim n&kolik pohledavek, jejichz hodnota by v souctu pfevySovala shora
uvedenou ¢astku.

4. Smluvni strany si dale k jednotce ziizuji v&cné pravo spodivajici v povinnosti nabyvatele a
kazdého jeho pravniho néstupce jednotku bez pfedchoziho pisemného souhlasu prevadgjiciho
nezatiZit jakkoliv jinak, a to ani vécnym bfemenem, zakazem zatiZeni, zékazem zcizeni, jejich
kombinaci, jinym v&cnym pravem, privem zapisovanym do katastru nemovitosti ani Zadnym
jinym druhem zatiZeni, pokud nejde o zatiZeni dle odst. 1, 2 & 3 tohoto ¢lanku nebo o
vyjimku uvedenou v odst. 5 tohoto ¢lanku.

5. P¥i soucasném splnéni podminek &l. X., odst. 3 pism. a) aZ c) je nabyvatel i bez souhlasu




prevadejiciho opravnén kromg takto zfizeného zastavniho préva zatizit jednotku ve prospéch
uvedeného zastavniho véfitele rovnes zakazem zcizeni, zékazem zatiZeni & jejich kombinaci,

6. Vécna prava podle tohoto Clanku X, se zfizuji bezuplatné na dobu existence pfedkupniho
prava podle ¢lanku VIII. této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce je jako
povinny povinen tato vécnd prava trpét.

7. Smluvni strany shodng navrhuji zépis vsech véenych prav zfizenych v &lanku X, této
Smlouvy do katastru nemovitosti. Pro pfipad, Ze by Katastralni tfad pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovigts Praha, nepovolil vklad veéenych prav dle tohoto ¢lanku, zavazuji se obg
smluvni strany uzav¥it novou smlouvu, a to nejpozdeji do 3 mésicti od dne dorugeni pisemné
vyzvy pievadéjiciho nabyvateli k uzavreni smlouvy.

8. Porusi-li nabyvatel jakoukoliv povinnost dle tohoto ¢lanku, je prevadéjici opravnén od této
smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢.

XL

smlouvy v souladu s touto smlouvou, zavazuje se nabyvatel poskytnout mu potiebnou
soucinnost pfi podani navrhu na vklad viastnického prava dle stavu vzniklého v diisledku
odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti.

2. Utastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracoviste Praha, proveden zapis zmén vlastnickych prav k pfedmétu prevodu
podle ¢l IMl. a IV. této smlouvy a vklad dalgich véenych prav podle &lanka VIII. 3 X. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu prevodu vkladem do katastru nemovitosti s
tcinky ke dni, kdy byl ndvrh na vklad dorugen katastralnimu tifadu.

4. Obe strany shodng konstatuji a berou na védomi, Ze pfedmét prevodu stejné€ jako dalsi
jednotky v budové oznagené ¢.p. 567 byl vymezen podle pfislusnych ustanoveni obcanského
zékoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlaguje, Ze mél
moZnost se sezndmit s prohlagenim vlastnika a dal§imi dokumenty a podklady pro uzavieni
této smlouvy. Podle § 1177 obCanského zakoniku je nabyvatel povinen poté, co se stane
vlastnikem predmétné Jednotky, oznimit bez odklady tuto skuteCnost spoledenstvi vlastniki
jednotek.

5. Nabyvatel je obeznamen se skuteénosti, ze pfevadéjici je povinen na dotaz treti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozdéjsich predpist a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v této
smlouvé byly v rozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tfetim osobam, pokud o ng
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pozadaji. Nabyvatel bere na védomi, Ze pfevadgjici zafadi text této smlouvy do elektronické
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databazi.

6. Nabyvatel bere na védomi, e M&stska ¢ast Praha 9 je spravcem jeho osobnich udajt podle
Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 (GDPR) o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udajii a o volném pohybu t€chto udaji a navazujicich
pravnich pfedpist. Jeho osobni udaje vyslovné uvedené v této smlouve jsou v nezbytné mife a
rozsahu zpracovavany na zakladé této smlouvy a sni souvisejicich opravnénych zajmu
spravee, a to vyhradn& za Gfelem uzavieni a plnéni této smlouvy vcetné jednani o jejim
uzavieni, jakoZ i vedeni nezbytné evidence v souladu s opravnénymi z4jmy spravce. Z téhoz
diivodu budou osobni tdaje v nezbytné mife a rozsahu zpracovavany také v protokolech o
jednani, stanoviscich a materidlech Rady a Zastupitelstva Méstske ¢asti Praha 9. Spravce
idajii je opravnén si s ohledem na uvedeny udel ovéfit totoZnost nabyvatele. Zpracovani
uvedenych osobnich tdajii nepodléha zvlast udlenému souhlasu. Osobni udaje budou rovnéz
zpiistupnény zpracovateli, firm¢ TOMMI holding s.r.o., IC: 45280355, ktera pro Méstskou
ast Praha 9 vede agendu spravy domd a byt a na zéklad¢ smluvniho zdvazku garantuje
srovnatelnou Giroveti ochrany osobnich udaji. Nabyvatel prohlasuje, Ze si je v€dom svého
prava na piistup k osobnim udajiim, svého préava pozadat o jejich doplnéni, aktualizaci ¢i
upiesnéni, podat némitku, poZadat o omezeni zpracovani & vymaz, budou-li Udaje
zpracovavany neopravnéng, jakoZ i podat stiznost u Utadu pro ochranu osobnich udaju.

7. Uhrazenim smluvni pokuty podle piislusného ustanoveni této smlouvy neni dotéen narok
opravnéné osoby na nahradu Gjmy, kterd ji poruSenim povinnosti vznikla.

8. Tato smlouva se pofizuje v péti stejnopisech, z nichz dva obdrZi prevadéjici, dva nabyvatel
a jeden bude podan jako pfiloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

9. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

10. Tato smlouva nabyva uginnosti nejdiive dnem uvefejn&ni v registru smluv na zaklad®
ustanoveni § 6 zdkona & 340/2015 o zvlaStnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednéavaji, Ze
uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve 1hiit¢ 30 dnil od uzavieni této smlouvy
prevadeéjici.

Ptiloha: schéma piidorysit véech podlazi domu urdujici polohu jednotek a spolenych Casti domu s udaji o podlahovych
plochach jednotek
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