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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani N L1 /200
uzaviend podle zdkona &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, a v souladu s ustanovenim § 27
zikona &, 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jeiim vystupovani v priavnich vztazich, ve
znéni pozdg&jsich pfedpist (dale jen ,.zdkon &. 219/20008b.~)
ev. & MZe-N 21/2015
mezi stranami:

Ceski republika - Ministerstvo zemédélstvi

se sidlem Té&snov 65/17, 110 00 Praha 1- Nové Mésto

zastoupend Ing. Jifim Bohd¢kem, feditelem odboru vnitini sprivy
1C: 00020478

bankovni spojeni: CNB Praha |

¢islo Gétu: 1226001/0710

(dile jen ,,pronajimatel* — na strané jedné)

a

AGROPROJEKT PRAHA, s.r.0.

Se sidlem Ve Smee&kach 33, 110 00 Praha 1- Nové Mésto

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského obchodniho soudu v Praze
oddilC, viozka 49238

zastoupend Ing. [vanem Vafikem - jednatelem spole¢nosti

1CO: 25096524

DIC: 001-25096524

bankovni spojeni: Ceskomoravska zarutni a rozvojova banka, a.s., Praha 1

gislo aétu: 0503200100/4300

(dale jen ,,ndjemce ~ na strané druhé)

(a oba spole&né ,,smluvni strany*")

. Ctinek L.
Uvodni ustanoveni

Tato smlouva je uzavirdna v souladu se zikonem & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpist, e je ji pronajiméin dotasng
nepotiebny majetek stétu s prislusnosti hospodatit Ministerstva zemadélsivi.

Clinck I1.
Predmét ndjmu

1) Ceskd republika je vlastnikem a Ministerstvo zem&délstvi je pisiu3né hospodafit s pozemkem
st. parc. &. 2099, jehoz souédsti je budova &.p. 801 se zplisobem vyuziti jind stavba, v k. . Nové
Mésto, zapsanym na LV & 447, vedenym u Katastrilniho vfadu pro Hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovité Praha, na adrese ulice Ve Smetkéch 33, 110 00 Praha 1.

Pronajimatel touto smlouvou plenechava za Uplatu najemci k doZasnému uZivini nebylové
prostory v budové &.p. 801 (dale jen ,, Budova"). Ndjemnf pravo vzniklé touto smlouvou je mozné
zapsat do vefejného seznamu pouze na ndvrh pronajimatele nebo s jeho souhlasem.
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2) Predmétem ndjmu upraveného touto smlouvou jsou néasledujici nebytové prostory v Budové:

kancelaf & 156 o celkové vyméte 18,36 m
kanceldf &. 157 o celkové vyméfe 18,43 m
kancelaf &. 158 o celkové vyméte 15,18 m’
kancelF &. 159 o celkové vyméfe 9.53 m’

Piedané nebytové prostory, kieré jsou predmétem najmu, maji celkovou vymeru 61,5 m”.

3) Presny popis pfedmélu ndjmu, umisténi a vyméry podlahové plochy jsou uvedeny v seznamu
prostor a situaénim pldnu v piiloze &, 1, kterd tvoii nedilnou sou&dst této smlouvy,

4) Pronajimatel se zavazuje pfenechat pfedmét ndjmu ndjemei k do2asnému uzivani a ndjemce se
zavazuje platit za to sjednané ndjemné v souladu s ¢ldnkem V. této smlouvy.

4) Smluvni strany konstatujf, Ze vy3e uvedené prostory jsou zpusobilé k fddnému uZivini.

Néjemce se detailn seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je pfejima do
svého uZivani.

Clinek I11.
Ugel ndjmu

1) Pronajimatel se zavazuje pfencchat véc najemci tak, aby ji mohl uZivat k ujednanému nebo
obvyklému ugelu, udrZovat véc v takovém stavu, aby mohla slouZit tomu uZivani, pro které byla
pronajata a zajistit najemci nerudené uZivani véci po dobu ndjmu.

2) Ndjemce se zavazuje, Ze bude nebytové prostory uZivat pro vlastni potfebu odpovidajicim
zpusobem, a to vyluéné jako kanceléfe.

3) Ndjemce se zavazuje, Ze nebude pronajimané prostory uzivat k jinym ugeliim, nez ke kterym
jsou dle této smlouvy uréeny. Porudeni tohoto zivazku zaklada privo pronajimatele odstoupit od
této smlouvy.

4) Ndjemce je oprdvnén umistit v pronajimanych prostorich své sidlo zapisované do obchodniho
rejstiiku &i misto podnikani zapisované do Zivnostenského rejstiiku pouze na zdkladé vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele.

Clinek 1V.
Doba trvini ndjmuo

1) Ndjem podle této smlouvy se sjednava na dobu uritou od 1. 7. 2015 do 30. 6. 2019.

2) Pronajimatel a nijemce vyslovné prohladuji na zdklad¢ vzdjemné dohody, Ze pro tento
nijemni vztah vyluéuji platnost ustanoveni § 2230 odst. 1 obdanského zédkoniku o automatickém
obnovovéni ndjemni smlouvy po ukonéeni smluvné dohodnuté doby ndjmu; pokud by proto
ndjemce uZival pfedmé&t ndjmu i po uplynuti najemni doby a pronajimatel by jej ani nevyzval do
jednoho meésice k odevzdan] pfedmétu ndjmu, nemiiZe za Zidnych okolnosti platit, Ze ndjemni
smlouva byla znovu uzavfena za podminek ujednanych piivodné.



Clinek V.
Najemné

1) Ndjemné za pronajimané prostory &ini 3020,94 K&1lm*/rok, tj. 185.788,- K¢ roéné.
Nijemné je stanoveno po dohod& stran ve vy3i obvyklé v dob& uzavfeni ndjemni smlouvy
s ptihlédnutim k nijemnému za ndjem obdobnych nebytovych prostor za obdobnych podminek.

2) Najemné bude hrazeno ve étvrtletnich splitkich prevodem finanénich prostfedkd ve vysi
46.447,- K& vidy do 10. dne druhého mésice prisluiného kalendainiho Etvrtleti na uget
pronajimatele vedeny u CNB Praha, &.G. 19-1226001/0710.

3) Na za&itku kaZdého roku ndjmu poéinaje rokem 2016 bude upraveno ndjemné podle miry
inflace, zvefejnéné Ceskym statistickym tfadem, sulinnosti od 1. ledna pFisluiného
kalendafiho roku. ZvySeni bude realizovano jednostrannym pisemnym oznimenim
pronajimatele ndjemci.

4) Pro pkpad novych nebo zvysenych dafiovych, aodvodovych nebo poplatkovych povinnosti
stanovenych nebo vyméfenych pronajimateli v souvislosti se spravou budovy (napf. dai
z nemovitosti) je pronajimatel opravnin zvysit sjednané ndjemné od 1. dne nésledujiciho

kalenddiniho &tvrtleti o &astku odpovidajici pomé&ru rognl vyse tdchto povinnosti a rozsahu
ndjemcem uZivanych ploch.

5) V ptipadé prodleni s platbou najemného uhradi nijemce pronajimateli krome diuZné éastky i
darok z prodleni ve vysi uroku z prodleni stanovené¢ho nafizenim vlady.

Clanck VI.
Slulby

1) Uhrada za sluzby, poskytované v souvislosti suZivanim nebytovych prostor (Ustfedni
vytapéni, vodné a stodné, elektrické energie, tklid, sluzba vratnice, ostatni sluzby), se sjedniva
zilohové ve vy3i 327,28 K& za 1 m? za kalendédini &tvrtleti.

2) Tyto sluzby budou splatné ve &tvrtletnich zalohdch spolu s ndgjemnym ve vy3i 19.781,-K¢ na
titet pronajimatele vedeny u CNB &.i. 1226-001/0710. Vyadtovani poskytovanych zdloh bude
provedeno vZdy po skonéeni ro&niho ziidtovaciho obdobi, nejpozdéji do 30.4.ndsledujiciho roku.

3) Pronajimatel miZe kaZdoro2n upravit vydi ndkladd za sluiby v zavislosti na riistu
spotfebitelskych cen v pfedchozim kalenddinim roce a vydi skuteinych nédkladd ndjemce
v pfedchozim roce.

4) V ptipadé prodleni s platbou za sluzby uhradi ndjemce pronajimateli kromé diuzné &astky i
urok z prodlen{ ve vy3i iroku z prodleni stanoveného nafizenim vlady.

Clinek VI
Priva a povianosti smluvnich stran

1) Najemce se zavazuje platit za pronajaty piedmét najmu sjednané ndjemné ve vy3i, zplsobem
avterminech uvedenych v &ldnku V. této smlouvy, jakoZ i hradit v souladu s €lénkem VI. této
smlouvy zalohy sluZeb spojenych s uzivanim predmé&tu ndjmu,

2) Néjemce je opravnén ufvat pfedmét nijmu v souladu a k GiZelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu ndgjemniho vziahu. Bude uZivat pfedmét ndjmu jako tadny hospoddf v souladu s
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pravnimi pfedpisy a touto smlouvou, zejména chrénit pfedmét ndjmu pfed poikozenim, zni¢enim
nebo neptiméienym opotfebenim.

3) Najemce bude provadét nezbytné opravy a béZnou udribu pfedmétu nijmu po celou dobu
nijmu na viastni ndklady. Pokud se vyskytnou poruchy piesshujici moZnosti bézné tdrzby a
oprav, nijemce bez zbyteZného odkladu pisemné ozndmi pronajimateli potfebu ostatnich oprav,
které ma provést pronajimatel. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je ndjemce povinen uhradit
$kodu tim zplisobenou a nema prava, ktera by mu jinak ptisludela pro nemoZnost nebo omezenou
mozZnost uZivat pfedmél ndjmu pro vady, jeZ nebyly véas pronajimateli oznimeny dle § 2208
obéanského zakoniku (tj. zejména nema privo na pliméfenou slevu znijemného, privo
pozadovat ndhradu tceln® vynaloZenych nakladii na provedeni opravy, privo na prominuti
ndjemného a privo na vypovéd' nijmu bez vypovédni doby).

4) Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu v souladu s jeho uréenim a nebude pfedmét ndjmu
uZivat, ani nesvali & neumozni, aby byl uZivin pro jakékoli rudivé nebo nezdkonné Ggely.

5) Ndjemce se zavazuje zajistit u svych zaméstnancl dodrZovidni obecné zdvaznych pravnich
piedpist a vnitroresortnich ptedpist pronajimatele v oblasti ochrany a ostrahy majetku, poZimi
ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, sjednanych provoznich pravidel a spolupfisobit
pfi realizaci preventivnich opatteni k zamezeni vzniku §kod na majetku a zdravi. Pronajimatel je
opravnén dodrZovani platnych piedpisi v pronajatych prostorich kontrolovat.

6) Upravy nebytovych prostor mitZe ndjemce provést pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Upravu véci provadi ndjemce vzdy na sviij naklad. Zafizeni a pfedméty upevnéné
ve zdech, podlaze a stropu, které nelze odstranit bez nepfimé&teného sniZeni hodnoty nebo bez

po3kozeni nemovitosti, piechdzej{ upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi vlastnika nemovité
véci.

7) Ztizeni uzivaciho prava k pfedmétu najmu tfeti osobg je vylouéeno.

8) Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou oprdvnéni vstoupit do piedmétu nijmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem nédjemce v terminu a ase stanoveném po vzdjemné dohodé
za Gelem kontroly dodrZovani této smlouvy nebo b&Zné udriby. Pronajimatel je opravnén
vstoupit do objektu bez osoby povéfené nijemcem pouze v pfipadé havirie nebo Zivelné
udalosti, kdy se da piedpoklidat, Ze by mohla byt zpiisobena skoda. O této skutednosti je
pronajimatel povinen pfedem vyrozumét ndjemce, se sdélenim dvodu vstupu do objektu.

9) Najemce je povinen snidet omezeni v uZivdni pfedmatu ndjmu v rozsshu nutném pro
provedeni oprav a ostatni idrzby pfedmétu ndjmu, k nmuz je povinen pronajimatel.

10) Ke dni skonZeni nijmu je ndjemce povinen vyklidit piedmét ndjmu a predat jej pronajimateli
nebo jeho povéfenému zastupci ve stavy, v jakém jej pfevzal s pFihlédnutim k béZnému
opotfebeni. O pfedéni bude sepsin protokol podepsany zastupci obou smluvnich stran.
V priibéhu jednoho kalendafniho mésice pted skonenim najmu je ndjemce povinen umoZnit

dalsim zdjemcim o pronajmuti prohlidku pfedmétu ndjmu v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho
zastupce.

11) Ndjemce bere na védomi, Ze budova, ve kieré se nachdzi nebytové prostory, neni pojisténa.
Z tohoto divodu neodpovidd pronsjimatel za skody na majetku nijemce, které nastanou
v diisledku nezavingnych Skodnich udalosti, v pronajatych prostordch.
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12) Ndjemce i pronajimatel se zavazuji k povinnosti migenlivosti a ochrany nevefejnych
informaci ziskanych v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru.

13) V ptipadé prodieni nijemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je ndjemce zavazdin
na zikladé této smlouvy, je ndjemce vedle dhrady dlu2né &dstky povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % zdluzné édstky za kaZdy i zapotaty den prodleni. Jakakoliv
diuZna tastka bude pokladana za uhrazenou tehdy, kdyZ bude pfipsdna na Géet pronajimatele.

14) Pronajimatel md pravo na uhradu pohleddvky viéi nijemci zadrZet movité véci, které ma
ndjemce v ncbytovych prostorich.

Clinek VIL
Skonéeni nijmu

1) Ndjemni vztah dle této smlouvy skonéi, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, pouze:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran; plainost ndjemni smlouvy zanikne v takovém
ptipadé ke dni uréenému v pisemné dohodg,

c) vypovédi pronajimatele nebo nijemce i pied uplynutim ujednané doby z nésledujicich

sjednanych diivodi:

a. porusi-li ndjemce hrub& svou povinnost vypliyvajici z najmu,

b. bylo rozhodnuto o odstrangni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
ptedmétu ndjmu,

c. najemce zménil v objektu pfedmét podnikani bez ptedchoziho souhlasu
pronajimatele,

d. ztrati-li ndjemce zpiisobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét ndjmu slouzici
podnikdn{ uréen,

e. objekt pfestane byt z objektivnich divodi zpisobily k vykonu &innosti, k némuz byl
urien, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

f. poruduje-li pronajimate] hrub& své povinnosti viiéi nijemci,

d) vypovédi pronajimatele i pfed uplynutim ujednané doby z nisledujicich sjednanych
divodi:
a. nezaplati-li ndgjemee nijemné ani do splatnosti ptiitiho ndjemného,
b. nijemce pienechd pfedm&t ndjmu nebo jeho &ast do podnijmu bez souhlasu

pronajimatele,
c. jestlize najemce neplni fadné a vias své povinnosti nebo pfestane pinit dojednané
podminky,

d. jestlize ndjemce podstatnym zpiisobem poruii povinnost, kterou na sebe vzal dle této
smlouvy a nesjednd napravu do doby, kdy byl k tomu pronajimatelem vyzvan.

2) Pronajimatel miiZe od této smlouvy odstoupit z nasledujicich divodi:
a) ndjemce neplni iidng a véas své povinnosti, a tyto nesplni ani v pfiméfené dodate¢né
Ihité, stanovené mu pisemné pronajimatelem,
b) ndjemce zvlast’ zdvainym zpisobem poruduje své povinnosti, a tim piisobi znanou
tjmu druhé smluvni strang,
c) ptes doruéenou pisemnou vyzvu uziva ndjemce ptedmét najmu takovym zptisobem, Ze
se opotfeboviva nad miru pfimé&tenou okolnostem.

5



3) Specialni vypovédni ditvod a odstoupeni od smlouvy dle § 27 odst. 2 zak. & 219/2000 Sb.:
Pokud pronajimateli vznikne potfeba pfedmét ndjmu nebo jeho st vyuzit k pinéni funkei stitu
nebo jinych dkolil v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu Einnosti nebo jinak
pfestanou byt plnény podminky dle § 27 odst. | zdkona & 219/2000 Sb. pro pfenechani nemovité
véci do uzivini nijemce, je pronajimatel oprivnén ukongit tuto smlouvu na zdkladé pisemné
vypovédi a rovnéZ odstoupenim od smlouvy. Ndjemce neni oprivnén v piipadé vyuZiti tohoto
ustanoveni ze strany pronajimatele uplatiiovat viiéi pronajimateli jakoukoliv nihradu skody &i
jiné naroky vi&i pronajimateli.

4) Neuposlechne-li ndgjemce vyzvy k zaplaceni nijemncho ani do splatnosti pfistiho nijemného

podle odstavce 1. pism. d)a. tohoto &lanku smlouvy, mé pronajimate! pravo nijem vypovédét bez
vypovédni doby.

5) Vypovédni Ihiata &ini tH mésice a zadind bdzet od prvniho dne kalendatniho mésice
nasledujiciho po dni, kdy byla pisemnd vypovéd' prokazatelné dorudena druhé smluvni strang.

6) Vypovéd musi byt odlivodnéna; to neplati, ma-li strana na zéklad® ustanoveni zdkona nebo
této smlouvy pravo vypovédét nijem bez vypovédni doby.

7) Na zidkladé dohody smluvnich stran neni strana, kterd ndjem vypovi, povinna poskytnout
druhé strané pfimé&fené odstupné. Je vyloudeno pouZiti § 2315 ob&anského zakoniku.

8) Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi sjednaného ndjemného, neodevzdé-li ndjemce
pronajimateli v den skondeni ndjmu pfedmét nijmu aZ do dne, kdy jej ndjemce pronajimateli
skuteén& odevzda.

9) Pokud ndjemce po ukonéeni ndjemniho vztahu tédn& nepteds predmét ndjmu pronajimateli ke
dni skonéeni nijemniho vztahu, je pronajimatel oprdvnén uginit po pisemném upozoméni
najemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni objektu, a to na naklady najemce. V takovém pfipadé
pronajimatel nejprve najemce pisemn& vyzve k vyklizeni objektu v ndhradnim terminu. Pokud
najemce ani v tomto ndhradnim terminu objekt sdm nevyklidi a fddn& pronajimateli nepfeda, je
pronajimatel opravnén po pfekondni zidmku objekt sam vyklidit a movité v&ci ndjemce umistit po
dobu 30 dni v jiném uzamykatelném prostoru, to vie na niklady ndjemce. Za ka?dy den prodleni
s vyklizenim objektu zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K¢.
Ustanoveni tohoto &lanku smlouvy viak neplati, pokud pronajimatel svym jednanim piedani
zmai{ nebo odmitne nebo neposkytne k nému dostate¢nou souéinnost.

Clinek VIIL.
Zivéreéns ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a sjednava se
s u€innosti od 1. 7. 2015.

2) Smlouvu lze méenit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
pronajimatele a najemce.

3) Smiouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nich2 pronajimatel obdri dva stejnopisy a
ndjemce jeden stejnopis.



4) Smluvni strany prohlauji, Ze se s touto smlouvou sezndmily a na dikaz své svobodné a urgité
viile ji niZe uvedeného dne, mé&sice a roku podepisuji.

Prilohy:
P#iloha €. 1: Seznam prostor a situaéni plin

VPrazedne 23 0o, /05 VPrazedne 74.4.%015

Pronajimatel: Nijemce:
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-1-
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Ceska republika — Ministerstvo zem&délstvi Agroprojekt, s.r.o.
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1T.PATRO




