Smlouva
0 najmu prostor slouzicich pro podnikani ¢. 2016002549
(uzavrena v souladu s ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zak. €. 89/2012 Sh.. v platném znéni,
Obcanskeého zékoniku, dale téZ jen jako ,,NOZ'Y)
Dale uvedeného dne mésice a roku uzavreli Ucastnici dle svého prohlaseni pIné svépravni:

1. Sportovni zafizeni mésta Ceské Budgjovice, pfispévkova organizace
se sidlem F. A. Gerstnera 7/8, 370 01 Ceské Budgjovice, zapsanid v OR vedeném
Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil Pr.. vlozka 617, jejimz jménem jedna
Ing. Tomas Novak, feditel organizace
IC: 281 50 244
DIC: CZ281 50 2ANNNNANNANAN
Bankovni spojeni:
C. uctu:
(dale tézjako ,pronajimatel ‘j

a

2. MARS Czech s.r.o.
se sidlem Michelska 1552/58, 141 00 Praha 4
zapsanad v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka
141999
IC: 28444914
DIC: CZ28444914 NN
Bankovni spojeni:
C. Ggtu: Bsm|
Zastoupeny: Andreou Stafkovou, na zakladé plné mogi
osoba opravnéna jednat ve vécech smluvnich:HBBMEB
email:
(dale jen ,,ndjemceld)

tuto:
Smiouvu
0 najmu prostor slouzicich pro podnikani

ClL 1.
Obecné ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze mé od svého zfizovatele Statutarniho mésta Ceské Budgjovice, jako
vlastnika, svéfena na zakladé zfizovaci listiny a prislusnych predavacich protokold prava
k hospodareni v€etné prava k uzavirani ndjemnich smluv, mimo jiné k budové €. p. 402 - objekt
obcanské vybavenosti nachéazejici se na parcele parc.C. 573/2 zapsané v katastru nemovitosti,
vedeném Katastralnim Gfadem pro JihoGesky kraj, katastralni pracovisté Ceské Budgjovice pro
k.i. Ceské Budgjovice 1, ¢ast obce Ceské Budé&jovice | na LV €. 1, déale téZ ,Plovarna¥, a
U nemovitosti zapsanych v Kkatastru nemovitosti vedeném Katastralnim dradem pro JihoCesky
kraj, katastralni pracovisté Ceské Budgjovice, k.u. Ceské Budé&jovice 2 na LV €. | a oznacenych
tam jako parcela pare. ¢. 1635/9 - zastavéna plocha a nadvori o vymére 4.723 m2 budova ¢.p.
1216 - objekt obCanské vybavenosti nachazejici se na parcele pare. €. 1635/9 - dale jen
»Sportovni halad.

Pronajimatel v kazdé ve shora uvedenych budovach vy¢lenil po dohodé s ndjemcem jedno misto
0 vyméfe | m2 Mista jsou vyznaCena na schématickém planku, ktery je nedilnou soucésti teto
najemni smlouvy a je oznaCena jako pfiloha c. 1. Tyto prostory se pro Gcely této smlouvy dale
nazyvaji jen ,,predmét najmu,
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Pronajimatel ma zajem pronajimat pfedmét najmu a najemce ma zajem si pfedmét najmu
pronajmout.

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v této smlouvé uvedenych pronajima najemci
»predmét nagjmud’ a najemce na jejim zakladé prebira do najmu ,,pfedmét najmu” v rozsahu a za
podminek uvedenych v této smlouve.

CL. 1.
Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neur€itou s platnosti od 1. 12. 2016.

CL 1.
N&jemné, sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, jistota

Celkové rocni najemné za cely pfedmét najmu cini:
24.000,- K¢ (slovy: dvacetCtyfitisickorun €eskych) bez DPH, tj. 12.000,- K¢ za rok bez DPH za
jeden automat.
Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat Fadné pInéni sluZeb, jejichZz poskytovéni je s uZivanim
pfedmétu najmu spojeno (tylo sluzby nejsou soucasti ceny najmu)

dodavky elektrické energie

dodavka tepla

uklid a likvidace odpadkd

Najemce je povinen sluzby poskytnuté pronajimatelem hradit spolu s ndjemnym. Rocni
pausalni poplatek za poskytnuté sluzby vcetné energii €ini 1.983,- K¢ bez DPH za rok + 21%
DPH, tj 2.400,- K¢ vCetné DPH za cely prfedmét ngjmu. (991,50 K& bez DPH za
| automat + 21% DPH).
Smluvni strany se dohodly, Ze vzhledem k charakteru pfedmétu ndjmu a jeho umisténi neni
technicky mozné instalovat na pfedmét najmu podruzna méreni na spotfebovavané energie a
teplo, resp. by tato instalace méfidel znamenala znaCné technické a financni naklady.
Najemce vyslovné prohlaSuje, Ze souhlasi se stanovenim plathy za energie timto pauSalnim
zplsobem po celou dobu trvani této smlouvy. Tato pausalni roéni ¢astka odpovida aktualnim
nakladdm vynaloZzenym pronajimatelem na zajisténi dodanych energii a sluzeb a zaroven
pfedpoklada obvyklou béZznou spotfebu. V pfipadé, Ze pronajimatel zjisti, Ze s energiemi je
opakované plytvano €i jsou naduzivanym, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit
poplatek za poskytnuté sluzby.
Najemné vcetné sluzeb k najmu je splatné v pololetnich splatkach vzdy k 25. dni prvého mésice
pfislusného kalendarniho pololeti ve vysi jedné poloviny ro€niho nadjemného na zakladé dafiového
dokladu vystaveného Pronajimatelem. Najemné v pomérné vysi za obdobi 1. 12. 2016 az
31. 12.2016 je splatné do 30. 12. 2016 na zakladé pronajimatelem vystaveného dafového
dokladu (faktury), den zdanitelného plnéni je stanoven na 1. 12. 2016.
Dafiovym dokladem pro UCely zakona ¢. 235/2004 Sb. o DPH v platném znéni je od roku 2017
splatkovy kalendar podle § 31 tohoto zakona vystaveny pronajimatelem a bude vzdy obnoven pro
nasledujici kalendafni rok €i jeho Cast. Obnoveny splatkovy kalendaF bude Pronajimatelem
vystaven vzdy po zaCatku nového kalendarniho roku a neprodlené dorufen najemci. Dnem
uskutecnéni zdanitelného plnéni podle této Smlouvy je prvni den kalendafniho pololeti, ve
kterém je splatnd platba predepsana podle splatkového kalendare. Pro pfipad, Ze najem nebude
trvat cely kalendarni rok, uhradi najemce alikvotni vysi najemného (GCtovan bude vidy cely
zapocCaty mésic).
K ndjemnému a plathé za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor je pronajimatel opravnén
najemci pripoCitavat DPH ve vySi stanovené pravnimi predpisy platnymi v dobé uskutecnéni
zdanitelného plnéni v pfipadgé, Ze poskytované plnéni bude podléhat DPH. V pfipadé, Ze dojde ke
zméng pravnich predpisti na Useku DPH. je opravnén pronajimatel zménit vysi najemného dle
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platnych pravnich predpisii o DPH. Takovéto ndjemné navysené o DPH je pak najemce povinen
pronajimateli uhradit.

7. Pronajimatel je opravnén najemné ad 1. tohoto Clanku smlouvy za trvani najmu jednostranné
zvysit a to takto: Pronajimatel je opravnén vzdy s U¢innosti od 1. 1. pfislusného roku, pocinaje
rokem 2017, jednostranné zvysit ndjemné a to o ¢astku rovnajici se ro¢ni mife inflace vyjadrené
prirGstkem prlmérného rocniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
vyhlasena Ceskym statistickym Gfadem. V pFipadg, Ze se tak pronajimatel rozhodne je opravnén
odeslat ndjemci jednostranny pfipis o zvySeni nagjmu pisemné. ZvySeni ndjemného je pronajimatel
povinen najemci pisemné oznamit do 31. bfezna prislusného roku, jinak toto pravo pronajimateli
pro pfislusny rok zanika. Od roku 2017 je toto oznameni soucasti splatkového kalendére.

V.
Pfedani a prevzeti pfedmétu najmu

1. Smluvni strany prohladuji, Ze pronajimatel pfeda najemci predmét ngjmu, a to dne 1. 12. 2016.
O predani a prevzeti prfedmétu ndjmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, jehoz
obsahem bude zejména popis stavu pfedmeétu najmu a misto. Najemce prohlaSuje, Ze si pfedmét
ndjmu prohlédl, sezndmil se s jeho stavem a dispozici a prohlaSuje, Ze ve smyslu ust. § 2206 NOZ
se predmét ndjmu ke dni uzavfeni této smlouvy nachazi ve stavu umoZziujicimu jeho Fadné
uZivani.

V.
Skonceni najmu
1. Tato smlouva konci:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
b) okamZitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele pro tyto pfipady:
s nagjemcem bude zahajeno insolvencni Fizeni k jeho vlastnimu ndvrhu nebo bude
u ndjemce zjistén Upadek v rdmci insolvencniho Fizeni
najemce bez souhlasu pronajimatele: podnajme prfedmét najmu €i postoupi prava a
povinnosti ztéto smlouvy Ci jejich Cast treti osobé na zékladé smlouvy o prevodu
obchodniho zavodu, jeho najmu ¢i jeho Casti
najemce i pfes pisemnou vyzvu bude poruSovat ust. ¢l. VI. odst. 1., 2. této
smlouvy (provozovani neschvaleného podnikani v pfedmétu najmu a nabidka
neodsouhlaseného sortimentu zboZzi)
ndjemce bude v prodleni s Uhradou penézniho pInéni ve prospéch pronajimatele
zaloZeného touto smlouvou po dobu delSi nez | mésic i v Castce pFesahujici vysi jednoho
meési¢niho najemného.
¢) dalSimi zplsoby uvedenymi v zakoné.

2. Je-li smlouva vypovézena, skonci najem uplynutim vypovédni doby, kterd €ini 2 mésice a poCina
béZet prvnim mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd smlouvy dorucena druhé
smluvni strané.

3. Né&jemce je povinen vratit pronajimateli pfedmét ngjmu nejpozdéji posledni den trvani najmu. Za
timto ucelem je najemce povinen zabezpecit vyklizeni pfedmétu ndjmu. O vraceni pfedmétu
najmu pronajimateli bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, ktery bude zejména
obsahovat popis stavu pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. Pfedmét najmu je
vracen pronajimateli dnem, kdy jej pronajimatel na zadkladé pisemného protokolu vyslovngé
pfevezme.

4. Najemce je povinen vrétit pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béZnému
opotrebeni.

Stranka 3z 6



w

10.

11.

12.
13.
14.

15.

16.

Cl. VL

Ucel nagjmu
Néjemce mi pravo pouZivat pfedmét najmu v plném rozsahu k provozovéani nésledujiciho
podnikani: provozovani prodejnich automatd na cukrovinky.
Zména dohodnutého pfedmétu podnikani provozovaného v predmétu najmu mize byt provedena
pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran formou dodatku ke smlouvé. V pfipadé
poruseni dohody zplsobu uziti prfedmétu najmu bude toto povazovano za uzivani nebytovych
prostor v rozporu se smlouvou. Tim je dan dlvod pro podani okamzité odstoupeni od této
smlouvy ze strany pronajimatele.
Najemce je opravnén prenechat pfedmeét pronajmu nebo jeho Cast do podnajmu jen se souhlasem
pronajimatele. Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl pfedmét najmu
pfenechan do pronajmu. Za plnéni této smlouvy v tomto pfipadé ruci najemce pronajimateli.

VIL
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén postoupit obsah této smlouvy, tj. prava a povinnosti z této smlouvy Ci
jejich Cast treti osobé, jako soucast obchodniho zavodu ¢i jeho Casti na zakladé smlouvy
0 prevodu, prodeji ¢i ndjmu obchodniho zavodu &i jejich €asti bez souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel je povinen prenechat pfedmét najmu najemci ve stavu zptsobilém ke smluvenému
uzivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat.

Pronajimatel je povinen na své néklady udrzovat budovu, ve které se nachazi pfedmét najmu.
Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem predmétu najmu podrobné seznamen
a zejej v tomto stavu, ktery je zplsobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.
Néjemce je opravnén uzivat predmét nagjmu zplsobem stanovenym v této smlouvé a primérené
povaze a urceni predmétu najmu.

Najemce je opravnén taktéZ k uZivani spole€nych prostor umoZfiujicich vstup a pfistup do
pronajatych prostor a to v provozni dobé plaveckého stadionu a sportovni haly.

Néajemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfeby oprav, které ma
provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. PFi poruseni této povinnosti odpovida najemce
za $kodu tim zplsobenou.

Néajemce je povinen pecovat o0 to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda. Najemce odpovida za
poSkozeni pfedmétu najmu.

Najemce je povinen na vlastni naklady obstarat si veSkera nezbytna povoleni ¢i podobné
dokumenty' nutné k provozovani prodejnich automat( v predmétu najmu.

Najemce nesmi zadnym zplsobem zasahovat do rozvodl elektrické energie, vody, plynu, nebo
dal$ich rozvodl bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za dodrZzovani bezpe¢nostnich, hygienickych, protipozarnich ajinych predpisd
v pfedmétu najmu. U vSech prenosnych elektrickych zafizeni, ktera jsou ve vlastnictvi Ci
v uzivani najemce a ktera budou umisténa na €i v pfedmétu najmu, zajiStuje najemce revize,
udrzbu a opravy podle obecné zavaznych predpisl a technickych norem.

Néajemce neni opravnén v pfedmeétu ndjmu skladovat nebezpecné véci.

Najemce se zavazuje dodrzovat pfi uzivani pfedmétu najmu zakon ¢. 185/2001 S!»

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichZz poskytovani je s uzivanim
predmétu najmu spojeno. Pronajimatel neodpovida za preruseni dodavek téchto sluzeb z divodi
na strané dodavatelll téchto sluzeb nebo na strané najemce.

Najemce odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci svych zaméstnancd a za $kody jim
vzniklé pfi pInéni pracovnich Ukoll nebo v pfimé souvislosti s nimi, taktéZz za bezpeénost a
ochranu zdravi tfetich osob ve spojeni s nim jsoucich.

Né&jemce je povinen dodrZovat v ramci své celkové Cinnosti platné pravni pfedpisy k zajisténi
pozarni ochrany. Jedna se zejména o zakon CNR €. 133/85 Sh. o poZarni ochrang, ve znéni
pozdéjsich predpist, véetné prislusnych provadécich predpist, vyhlasek a nafizeni. Pronajimatel
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

si vyhrazuje pravo, prostfednictvim povéfené osoby, provadét namatkové kontroly dodrZovani
povinnosti na Useku poZarni ochrany v téchto pronajatych prostorach. Pokud tato kontrola zjisti
nedostatky, je povinnosti ndjemce tyto nedostatky neprodlené odstranit, a to nejpozdgji v terminu,
ktery urCi povérend osoba provadéjici namatkovou kontrolu. V této souvislosti ma pronajimatel
pravo vstupovat do pfedmétu najmu za UCelem provadény kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy. Najemce je povinen poskytnout mu soucinnost. Pokud nebude ze strany najemce
souCinnost poskytnuta, je opravnén pronajimatel vstoupit do pfedmétu namu sam
prostfednictvim uloZenych rezervnich kli¢i uloZenych u spravce arealu.

Najemce neni opravnén provozovat v pfedmeétu najmu jinou €innost, nebo zménit podminky &i
zplisob jejiho vykonu, neZjak to vyplyva z Géelu najmu sjednaného touto smlouvou.

Smluvni strany vylu€uji pro ucely této smlouvy G€innost ust. § 2315 NOZ ohledné nahrady za
prevzeti zakaznické zékladny pro pfipad ukonceni této ndjemni smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeCi
vzniku Skody na budové a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a Gcinnou po celou
dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel vSak vylu€uje odpovédnost za Skodu na vécech vnesenych
¢i umisténych v pfedmétu ndjmu, které nejsou soucasti budovy.

Najemce prohlaSuje, Ze ma uzavrenou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi nebezpeci vzniku
Skody na vécech vnesenych a umisténych v pfedmétu najmu, které nejsou soucasti budovy a Ze
takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a UCinnou po celou dobu trvani této smlouvy.
Pronajimatel vylucuje odpovédnost za Skodu na vécech najemce Ci tfetich osob, vnesenych &i
umisténych v pfedmétu najmu.

Najemce je povinen pfed umisténim prodejnich automat( do predmétu najmu nechat odsouhlasit
od pronajimatele esteticky vzhled téchto prodejnich automatd a jejich pfesné umisténi.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele premistovat prodejni automaty mimo
vymezené misto predmétu najmu.

Najemce nese veSkerou odpovédnost za obsah a kvalitu prodavaného sortimentu, jakoz
odpovédnost dariovou, popf. jinou odvodni povinnost s provozem prodejnich automatd spojenou,
¢i v budoucnu vyvstalou.

VIII.
Sankce

V pfipadé, Ze ndjemce pfedmét ndjmu nevréti fadné a vcas pfi skonceni najmu pronajimateli, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni
s vracenim predmétu najmu nebo jeho Easti pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna do 14 dnd
ode dne, kdy pronajimatel uplatni u njemce pravo najeji zaplaceni.
V pripadé, Ze ndjemce i pres pisemnou vyzvu pronajimatele porusi tyto povinnosti sjednané ve
smlouvé:
zméni Ucel vyuziti pronajimaného pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele
bez souhlasu pronajimatele podnajme pfedmét najmu i postoupi prava a
povinnosti z této smlouvy Ci jejich Cast treti osobé na zékladé smlouvy o prevodu
obchodniho zavodu, jeho najmu ¢i jeho €asti,

je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den trvani
poruseni kterékoliv ze sjednanych povinnosti. Smluvni pokuta je splatna do 14 dn{ ode dne. kdy
pronajimatel uplatni u ndjemce pravo najeji zaplaceni.

Pro pripad prodleni ndjemce s Ghradou jakéhokoliv penéZzniho pInéni ve prospéch pronajimatele
zalozeného touto smlouvou, vznika pronajimateli v(¢i nadjemci pravo na zaplaceni smluvni
pokuty ve wySi 0,1 % z dluzné Cé&stky za kazdy den prodleni. Najemce je pak na vyzvu
pronajimatele takovou uplatnénou smluvni pokutu pronajimateli uhradit. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotCeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Smluvni pokuty jsou splatné do 14 dnli ode dne. kdy opravnéna smluvni strana uplatni u povinné

smluvni strany narok na jeji zaplaceni.
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IX.
Zavére€na ustanoveni

Smluvni strany prohlaSuji, ze si smlouvu pred jejim podpisem Fadné precetly, Ze byla podepsana
na zakladé jejich pravé a svobodné viile. Fadné, jasné, srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek.

Jakékoliv zrnény a Upravy této smlouvy mohou byt ve smyslu ust. § 564 NOZ provadény pouze
pisemnou formou na zakladé pisemného dodatku k této smlouveé, podepsaného pronajimatelem a
najemcem. Smluvni strany po dohodé vylucuji, aby jakékoliv zmény €i dodatky této smlouvy
byly €inény jinou nez pisemnou formou.

Zamér najmu byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu Ceské Budgjovice od 1.8. 2016 do
31.8.2016.

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech $ platnosti originalu, z nichZ kazda strana obdrzi dva
vytisky. Smlouva nabyva Gcinnosti dnem podpisu posledniho z G¢astnikd.
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