o NAJEMNIi SMLOUVA ¢&. 2667201915
‘ 0 najmu prostor slouzicich podnikani

Obchodni firma:
sidlo:

Ceské drahy, a.s.
Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve veigjném rejstiiku - obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039

zastoupena ve vécech
smluvnich:

adresa pro dorucovani pi-

semnosti: ‘
zastoupena ve vécech
technickych:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo agtu:

variabilni symbol:

Obchodni firma:
sidlo:

zapsana:

zastoupena ve vécech
smluvnich:
zastoupena ve vécech
technickych:

adresa pro dorucovani
pisemnosti:

IC: '

DIC:

bankovni spojeni:
¢lslo uctu:

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonlk v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor

I i cditelkou Odboru spravy a prodeje majetku

Ceskeé drahy, a.s. — Regionalni sprava majetku Usti nad Labem
Usti nad Labem, K Mastku 1451/2, PSC 400 01
Lenkou Borskou
|
70994226
CZ70994226
Komeréni banka, a.s., pobogka Usti nad Labem
000027-0006305411/0100
2667201915

(déle jen pronajimatel)

a

Sprava zelezniéni dopravni cesty, statni organizace
Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
V OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vloZzka 48384
Ing. Josefem Kalivodou
feditelem OR Usti nad Labem
Ing. Blankou Lipperovou
|
SZDC s. o. — Oblastni Reditelstvi Usti nad Labem,
Zeleznitarska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem
70994234
CZ70994234
Komeréni banka, a.s., pobotka Usti nad Labem
000000-0020406411/0100
(dale jen najemce)
(spole¢né uvadény smiluvni strany)

]

slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva")

l.
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Predmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich k podnikani v budové &.p. 1026 v obci Karlovy
Vary, situované na pozemku parc. ¢. 987/6 v k.U. Rybare. Budova je zapsana u Katastralniho uradu
pro Karlovarsky kraj, Katastralniho pracovisté Karlovy Vary na LV & 3812. Konkrétné se jedna o
objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. & IC 6100516090, (objekt v SAP 1000/ 5/ 314). Vyse
oznadena budova, ve které se nachazi pfedmét najmu, je vyznacena v pfiloze ¢&. 4, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy. (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,prostory”)

2. Pronajaté prostory slouzici podnikani jsou specifikovany v tabulce Priloha &. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.

3. Stav prfedmétu najmu bude stranami uveden v pifedavacim protokolu pofizeném pii pfedani a prevzeti



predmétu najmu do uzivani.

Spravcem predmétu najmu  jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regiondlni sprava
majetku Usti n.L., K Mastku 1451/2 400 01 Usti nad Labem. Ke dni piedani vyhotov[ pronajimatel
predavaci protokol

1.
Uéel najmu
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské &innosti najemce, a to

vyhradné ke sjednanému Ucelu: zajiSténi provozu drahy, a to zplsobem neohrozujicim Zivotni
prostiedi a bezpetnost provozu Zelezniéni dopravy.

Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak predmét podnikani v provozovne musi byt
v souladu s predmétem podnikani najemce (pfedmét &innosti najemce dle vypisu z OR nebo ZL)
uvedeném v obchodnim rejstiiku / Zivnostenském rejstfiku/ jiné evidenci.

Néjemce nema bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou ¢innost
nebo zménit zplsob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Uc¢elu najmu a to ani v pripadé
nepodstatné zmény ve smyslu § 2304 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik.

.
Vyse ndjemného
Najemce zaplati pronajimateli za uzivani predmétu najmu smluvni ndjemné ve vysi 380 795,00 K& +
DPH v zakonem stanovené vysi (slovy: tfistaosmdesattisicsedmsetdevadesatpétkorunceskych), které
je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach, na bankovni G¢et pronajimatele (dle variabilniho
symbolu 2667201915), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 10. dne piislusného &tvrtleti

dle splatkového kalendare, ktery tvofi Prilohu €. 2 této smlouvy a je nedilnou soucasti najemni
smlouvy.

Prvni splatka najemného za obdobi od I\ vysi 95 198,75 K¢ + DPH v
zakonem stanovené vysi a je splatna dne I

Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doru¢ovaci princip, t.j. Ze splatka je spinéna pfipsa-
nim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni §566a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdgjsich predpistl, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku 1.
~ uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich piredpist.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbytetného odkladu uhradit.

V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle ¢&l. Ill. této smlouvy nebo s Ghradou sluzeb a+:
spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli troky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisl. Zaplacenim Grokl z prodieni neni dotéeno pravo na
nahradu skody.

Sjednanou vysi roéniho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit dosazenym indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicli predchoziho roku. Rozhodujicim
udajem pro upravu najemného je dosazeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za
predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gradem v Aktudini statistické informaci CSU. Uprava
ndjemného musi byt najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro UGpravu vyse
najemného je vySe rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou,
¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich
12 mésicl predchoziho roku.

Vy8e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. &tvrtleti
prislusného roku s doplatkem rozdilu zplisobeného vlivem nepromitnuté upravy vy$e najemného
indexem inflace v mésici lednu, tnoru a bireznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyUétovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany



10.

11.

12.

dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob ureni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisii.

Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vy$e ndjemného, pokud dojde kzmé&nam v obvyklych
cenach najemného pro dany G¢el najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na
zakladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec bézné udrzby, se po dokoncéeni stavaji soucasti majetku Pronajimatele, tzn., Ze pfi ukon&eni
najemniho vztahu nema najemce pravo na Uhradu naklad(, které vynaloZil na Upravy pfedmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZzeni mu pronajimatel udé&lil souhlas,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich Uprav véetné vyse ceny a
zUctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokonéenl protokolarné predat pronajimateli.

Najemce nemé narok na slevu najemného z dlvodli negativnich vlivli béZného provozu Zeleznice,
jako je napriklad vylukova ¢innost, zména grafikonu apod.

Smluvni strany se dohodly, Ze stane-li se pronajimatel nespolehlivym platcem, nebo danovy doklad
pronajimatele bude pro Ucely Uhrady najemného obsahovat &islo bankovniho uétu, ktery nebude
spravcem dané zverejnén zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup, je ndjemce opravnén z finanéniho
plnéni uhradit dan z pridané hodnoty pfimo mistné a v&cné piisluSnému spravci dané pronajimatele, a
to zplisobem predepsanym spravcem dané. Najemce je povinen pronajimatele o takové thradé dané
z pridané hodnoty pisemné informovat, pfitemz oznadmeni bude adresovano na danové oddéleni GR
CD Nabrezi L. Svobody 1222/12, 110 15, Praha 1 a bude obsahovat minimalné &islo a datum podpisu
najemni smlouvy a ¢islo a datum vystaveni pfedmétné faktury.

Smluvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen zadny poplatek za uzivani pfedmétu najmu uvedeného
v ¢&l. I. této smiouvy v ¢ byl pfedmét ndjmu uzivan ndjemcem
bez smluvniho vztahu. Smluvni strany se dohodly, Ze za obdobi od I - ot
najemce za bezesmluvni uZivani vyse uvedeneho prfedmétu najmu Castku 145 275,90 K& + DPH v
zakonem stanovené vysi. Najemce tuto pohledavku pronajimatele uznava co do dlvodu a vySe a
zavazuje se ji uhradit v mimoradné splatce v terminu do I na vySe uvedeny Ucet
pronajimatele pod var. symbolem 2667201915.

V. :
Vyse uhrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani

Vyse Uhrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu neni souéasti ndjemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatky za znegistovani ovzdusi a
dalsi piipadné platby vaZicl se k pfedmétu najmu a sjednanému Gcelu uzivani. Najemce se zavazuje
hradit za nasledujici pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu:

- vodné a stoéné — vy3e Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohod& vodohospodarem CD,

a.s., Regiondlni sprava majetku Usti nad Labem, K Mistku 1451/2, 400 02 Usti nad Labem,

telefon IEEEG_G———
- elektrické energie — vyse uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se

SZDC, s.o0. Spravou Zelezniéni energetiky, Susicka 23, 326 00 Pizeri, NG
I

- tepelna energie — vy$e thrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé& pracovnikem CD, a.s.,

Regionalni sprava majetku Usti nad Labem, K Mastku 1451/2, 400 02 Usti nad Labem, telefon:
I

- odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené

s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak se
spravcem nemovité ve&ci.

Smlouvy na pinéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavrit
s piislusnymi osobami pred zapoc&etim pinéni a nejpozdgji do jednoho meésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predloZit pronajimateli.

Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynalozenych nakladl spojenych se ziizenim samostatného
méfeni elektrické energie, pripojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladi a poplatkl
spojenych se zajisténim potfebného pifkonu pro najemce.

Neuzavieni vy$e uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povazovano za uzivani predmétu najmu

=2



v rozporu se smlouvou a za podstatné poru$eni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét s mésicni vypovédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pripadé, Zze najemce
vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

i
)

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a)

b)

e)

f)

g)
h)

uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné miize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény aéelu uzivani od pfislusného stavebniho uradu,
provadét na vlastni naklady bé&znou udrzbu spojenou s uzivanim prfedmétu najmu zahrnujici
adrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacli a jejich opotiebenych ¢asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérli a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vieho druhu, deratizaci) a dal$i srovnatelnou udrzbu,
provadét stavebni Upravy &i opravy predmétu najmu nebo stavby na predmétu najmu pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pri dodrzeni postupu podle zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a
zékona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpisl, kdy nutnost stavebnich Gprav
¢i oprav posuzuje pronajimatel. Stavebni prdce mohou byt zapocaty po schvaleni projektové
dokumentace a predpokladanych celkovych nakladt, rozdélenych na technické zhodnoceni a
opravu, od spravce pfedmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni prislusnym stavebnim
uradem. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce
pfedmétu najmu, o kone€ném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. Vramci projednavani
projektové dokumentace budou jednotlivé €innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalni vyse nakladil vynaloZenych najemcem na tyto stavebni Upravy, &i opravy nepiesahne
¢astku, ktera bude uréena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smiouvé.
Predlozena kone¢na vyse nakladil na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické
zhodnoceni a odsouhlasena spravcem prfedmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle
schvalené projektové dokumentace, véetné vySe ndkladl vynaloZzenych na technické
zhodnoceni, bude provadét spravce pfedmétu najmu .

Kazda dalsi zmé&na musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pifedmétu najmu a reSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi predpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi predpisy pronajimatele.
Rozpoétova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro
ocefiovani stavebnich a montdZnich praci a s pouzitim ocefiovacich podkladii URS Praha, a.s.
formou polozkovych rozpoétd; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této
smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé smluvni strany za
predpokladu, Ze se nedohodnou jinak.

pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vytygit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské
sité. Stavbu mlze zadit uzivat po tom, co budou predmétné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim Urfadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

navy$eni piikonu el. energie projednat s energetikem SZE Hradec Kralové, pracovisté Plzeii (Ing. =
Schneider, tel. I =2 na védomi pronajimateli). Revizni zpravy predkladat pronajimateli
dle vyhlasky €.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu
uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni), ve
znéni pozdéjSich predpisti. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D",

strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z dlvodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obéma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce predem pisemné
informovat o planovaném preruseni nebo omezeni uzivani predmétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

neomezovat svou c&innosti pronajimatele nebo dalSi ndjemce a umoznit zaméstnanciim
pronajimatele vstup do pifedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

udrzovat na vlastni naklady pfedmeét najmu véetné& spoleénych prostor v &istoté a oznadit jej
¢itelné a viditelné nazvem a obchodni €innosti najemce. Dale je opravnén k umisténi reklamy a
inzerce na sluzby nebo zbozi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznageni, reklama a
inzerce mohou byt umistény pouze pifimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi
presahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravei navazujici na CD jsou
opravnéni umistit smérove tabule navadgjici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje
ato do 2 m?. Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida najemce,
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i) ke dni skonéeni doby ndjmu uvést predmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu
s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
Gcelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

i) vyklizeny predmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pii nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi Il ro¢niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody,

Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist o ekologii, bezpetnosti, pozarni
ochrang, hygienickych predpisti, zplsobenych vyluéné jeho &innosti nebo vyluéné ¢innosti jeho
zakaznikQ a obchodnich partnerli nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v pfedmétu najmu
po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni véech poplatkli a sankci,
udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organt statni spravy z divodu poruseni
vySe uvedenych obecné platnych predpisl. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady proveden
potfebnych sanacénich praci na odstranéni zavadového stavu zplisobeného nedodrZzenim tohoto
ustanoveni najemni smlouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu do podnajmu ci
uzivani tfetim osobam.

Z hlediska pozarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
véemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisti pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon
o PO) a vyhlaSkou MV ¢&. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona &. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpisli a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce si vybavi predmét najmu dostateGnym podétem prenosnych hasicich piistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a pronajimateli,

e) v piipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatienich, ktera
proved|, aby k pozarim popf. k jejich rozsireni ze stejnych pricin nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlaSovat pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace pozarni
ochrany (napf. zména tel. &isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by €innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZzeni v ¢asti nemovité véci nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych cinnosti ve smyslu zakona o PO, zajisti
najemce posouzeni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpecnostniho rfeseni zmény
stavby, provedeni kategorizace provozovanych €innosti) a navrzena opatieni predlozi k vyjadieni
0ZO0 PO (odborné zplisobild osoba v oblasti pozarni ochrany ve smyslu § 11 Zakona o PO) CD
pronajimatel, popf., 017 (odbor interniho auditu a bezpeénost) GR CD a ke schvaleni
prislusnému stavebnimu tradu.

V piipadé, Ze najemce nebude respektovat opatreni v oblasti krizového fizeni a bezpecénosti (véetné
pozarni bezpeénosti) vydana pfisluSnou organiza¢ni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, mize byt pronajimatelem z tohoto dlvodu smlouva vypovézena.

Predanim predmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
predmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zarizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizenf ve svem vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
véech &innosti, které by branily najemci fadné uzivat predmeét najmu v souladu s C. I1. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje, s pfimé&fenym &asovym pfedstihem pisemné informovat ndjemce o
provadéni ¢innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.




-

VI.
Smluvni pokuta

V pfipadé poruseni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy
(s vyjimkou bodu 1. pism. ¢) a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi I N
Ke.

Pro pfipad poruseni jakékoli z povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. c)

a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi I
I

Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v ¢lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno j).

Narok pronajimatele na nahradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smiuvni pokutu Ize
uloZit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

V pripadég, Zze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit. '

Smluvni strany se pro pifpad ukonceni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za sta-
vebni prace provedené najemcem na pfedmétu najmu:

a) V pifpadé skondeni najmu pied uplynutim doby najmu této smlouvy vypovédi ze strany pronajima-
tele z divodd poruseni smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v ¢lanku Il., élanku lll. odst 1. az 7
a 12 této smlouvy, v ¢lanku IV. ,v lanku V. odst. 1. az 7 a v ¢lanku VII odst. 2 a 3 této smlouvy, se
smluvni strany dohodly, Ze najemci nendlezi Zadné finanéni ani jiné kompenzace od pronajimatele za
provedené stavebni Upravy predmétu najmu. Pro vylougeni pochybnosti se najemce vzdava svého
prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

b) V piipadé skonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych divodd, neZ jsou uvedeny v
predchozim odst. a), v obdobi tginnosti ndjemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1 mésice
uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vyporadaji naklady za Najemcem provedené a Pronajimatelem
odsouhlasené stavebni Upravy. Cena vyporadani bude stanovena soudnim znalcem.

Vil.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira nadobuneuréitous aéinndéti od 01. 10. 2015. Smluvni strany si

sjednavaji tfimésiéni vypovédni dobu, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po
dni doruceni vypovédi. Smiuvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze tuto smlouvu lze vypovédét i bez
nutnosti uvedeni vypovédniho dlivodu.

V pripadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Ghradou
najemného dle ¢lanku lll. najemni smlouvy nebo jeho &asti & Uhrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v &lanku Ill. odst. 8), v ¢lanku IV. odst. 2., v ¢lanku V.
odst. 1., 2., 4., 5, 6.,a 7. této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu jeden mésic a ta
zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypovedi.

Pronajimatel miiZze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku
znaéné Skody, pokud najemce neplini fadn& a v&as jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku llI.
odst.1. a odst. 8., v ¢lanku V. odst. 1., 2., 3., 4., 5., 6., a 7. a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle
¢lanku V. odst.1. pism.e) této smlouvy. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonéena
dnem dorugeni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

Najemce je povinen nejpozdgji posledni den najemniho vztahu vyklizeny predmét najmu predat



pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

V piipadé prodleni najemce s placenim zavazkii plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doS$lo k hrubému porudeni smlouvy
dle § 2309 pism. b) zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik a smlouva mize byt vypovézena
okamzité s ucinky ke dni doruéeni vypovédi (tj. bez vypovédni doby).

Vill.
Ostatni ujednéani

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, Ze
bude ucinéno dohodou smiuvnich stran uzavienou v listinné podob& a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

Jakékoliv pisemnosti predvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, rfadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, vCetné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Najemce nema pravo na nahradu $kody a pronajimatel neni povinen hradit $kody vzniklou najemci
tim, ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smiuvni
strany vylucuji ust. § 1990 zékona ¢&. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik.

Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tieti osobu bez
predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani diivodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatiit a dodat veSkeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

Naklady na revize, prohlidky a zkousky technického zafizeni pfedmétu najmu hradi najemce.
Veskeré stavebni prace po pisemném souhlasu pronajimatele provede néjemce na vlastni naklady.

Najemce se zavaze dodrZovat ustanoveni Zakona o drahach ¢. 266/1994 Sb., tykajici se staveb
a praci v ochranném pasmu drahy, které musi byt pfedem projednany s OR Usti n. L

Najemce musi dodrZovat v8echna ustanoveni norem a piedpisli z oboru pozarni ochrany a bude
zachovan pifstup jednotek 1ZS v pripadé mimoradné udalosti.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zakonikem €. 89/2012 Sb. Smiuvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni ob&anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zplsobem se na pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouziji.

Piedpokladem uzavieni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméng této smlouvy je dosazeni shody o
vSech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pii vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou prihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, ktera predchazela uzavreni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feseny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni ¢i zruseni
této smlouvy, rozhodne prislusny soud.

Obé strany se dohodly, Zze veskera jednani a veSkere pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském a

veskeré piipadné spory se budou fesit podle Ceskeho pravniho radu v jazyce ¢eském u mistné
prislu§ného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.



Veskeré zmeény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma Gpravy ceny najemného inflaci (a Upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendéafe, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem,
pricemz pro vyloueni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pii
pravnim jednani u¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smysiu ust. § 562 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna., Podepsané
prilohy a dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soucasti této

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napi. vypovéd,
uplatnéni inflace, (u¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporué¢enym
dopisem, a to na doru¢ovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné
dorucena &i pfevzata opravnénou osobou smiuvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drZitel
postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za Usp&sné doruéeni se v8emi pravnimi nasledky

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho radu, podle kterého muize byt
jeho zakonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi 1 a pronajimatel 2.

7.
smlouvy.
8.
bude povazovan treti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.
9.
fadu nebude jakkoli dotéena ¢i omezena.
10.
Vyhotoveni maji platnost originalu.
11. Prilohy a sou¢asné nedilna souc¢ast smlouvy jsou:

Priloha &. 1 seznam pronajatych prostor
Priloha ¢&. 2 splatkovy kalendar

Priloha €. 3 planek pronajatych prostor
Priloha &. 4 situaéni planek

V Usti n. L., dne IR

Za najemce:
SZDC, s.o.

]
feditel OR Usti nad Labem

Spréva zeleznicni dopravni cesty,
statni organizace
Oblasini feditelstvi Usti nad Labem
Zeleznicar 5/31, 400 03 Usti nad Labem
IC: 70994234, DIC: CZ270994234

{58

V Praze, dne I

Za pronajimatele:
Ceské drahy, a.s.

I 0 deje majetku
At NS I eglondlin vprave gl
o g?;m“\) o4l n2g Labern

86 "\”J 1 A8

= ¥

Cuské dréhy, a.s. [4]



Priloha €. 1 k NS 2667201915

Budova |Ozn.budova Podlazi |Mistnost|Ozn.arch.funkce Hodnota [Jedn [sazba K&/M2 |najemnélrok
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K Vary ZST  [OP 1 Chodba 13,91 M2 I |
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST  [0OP 2 Umyvéarna 4,49 M2 | ] |
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE K.Vary ZST  |0P 3 Uklidova mistnost 4,46 M2 . .
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K Vary ZST  |0P 4 Dilna 86,63 M2 I | ]
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST  |0P 6. Sklad 12,59 M2 ] ]
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST  [0P 7 Sklad 45,96 M2 | | ]
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST oP 8 Schodisté 13,05 M2 I I
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K Vary ZST  |0OP 9 Hala 14,49 M2 I |
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST  [0OP 10 Elektrorozvodna 10,33 M2 [ ] |
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST 0P 11 Garéaz pro kolejova vozidla 226,38 M2 | ] | ]
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE K.Vary ZST  |OP 13 Sklad 9,00 M2 I | |
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE, K Vary ZST OoP 14 Garaz pro osobni automobily |27,54 M2 | ]
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE K.Vary ZST  |0P 15 Sklad 6,84 M2 | I
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,KVary ZST  [0OP 16 Sklad 19,05 M2 | | B
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST  |0P 17 Garaz pro osobni automobily |27,54 M2 | ] |
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST oP 18 Dilna 47,08 M2 ] I
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST oP 19 wC 4,31 M2 | ] |
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST 0P 20 Umyvarna 4,49 M2 ] I
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST  [1P 1 Schodisté 13,91 M2 [ ] ]
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST  [1P 2 Sprchy 6,57 M2 | |
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,KVary ZST  [1P 3 WC muzi 5,79 M2 | ] ||
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE, K.Vary ZST  [1P 4 Satna 13,88 M2 [ | I
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST 1P 5 Susarna 6,00 M2 | I
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE K.Vary ZST 1P 6 Archiv 18,38 M2 | ] I
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE K.Vary ZST  [1P 7 Chodba 21,30 M2 [ ] |
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K Vary ZST 1P 8 Kancelar 24,50 M2 I I
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST 1P 9 Kancelar 25,04 M2 I I
314 K Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST 1P 10 Kuchyn 17,75 M2 | ] ]
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST 1P 13 Kuchyn 15,32 M2 ] ]
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST 1P 14 Kancelar 23,96 M2 | |
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST 1P 15 Kancelar 24,50 M2 [ ] |
314 K Vary - budova provozni,OTV,SEE K.Vary ZST  |1P 17 Kancelar 19,30 M2 || |
314 K.Vary - budova provozni,0TV,SEE,K.Vary ZST 1P 18 Susama 6,00 M2 N |
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST 1P 19 Satna 18,75 M2 | ] |
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE K.Vary ZST  [1P 20 Sprchy 6,85 M2 I |
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE,K.Vary ZST  |1P 21 wC 5,79 M2 I | ]
314 K.Vary - budova provozni,OTV,SEE, K Vary ZST  |1P 22 Chodba 15,68 M2 | |
celkem 867,41 M2 380 795,20
zaokrouhleno: 380 795,00




Piiloha ¢.2

SPLATKoyY KALENDAR é&. 1 na rok 2015 KE SMLOUVE &. 2667201915

PRONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s.

NAJEMCE: Sprava zelezniéni dopravni ces-
ty, statni organizace

Praha 1, Nabrezi L.Svobody 1222,.PSC 110 15

Praha 1, Nové Mésto, DI&dzdéna 1003/7, PSC
110 00

Organizaéni jednotka:
Regionalni sprava majetku Usti nad Labem,

Adresa pro dorugovani pisemnosti:
SZDC s. o. — Oblastni Reditelstvi Usti nad La-

K Mustku 1451/2, 400 01 Usti nad Labem bem, )
Zeleznicarska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem
IC: 70994226 IC: 70994234

DIC: CZ70994226

DIC: CZ 70994234

Zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v
Praze, oddil B, vloZzka 8039

zapsana v obchodnim rejstriku u Méstského
soudu v Praze, oddil A,vlioZzka 48384

Bankovni spojenf: Komeréni banka, a.s. Usti nad Labem
Cislo Ggtu: 000027-0006305411/0100

Bankovni spojeni: Komeréni banka Praha
Cislo ugtu: 000000-0020406411/0100

variabilni symbol: 2667201915

Roéni sjednané najemné &ini : 380 795,00 K& + DPH v zakonem stanovené vysi

Pof. |Termin Ghrady | Zaklad dané DPH Celkem k ahradé | Za obdobi

Cislo (DUZP) - . s DPH

(8 I 95 198,75 21,00 19 991,74 115 190,48 ]

2. ] ]
145 275,90 21,00 30 507,94 175 783,83 I

DUZP je den uskute¢néni zdanitelného pInéni.

Dale v navazujicich terminech dle ujednani v najemni smlouveé.

V Praze dne I

Cuské dréhy, £.5.
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