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KUPNi SMLOUVA a DOHODA O ZRiZENi SLUZEBNOSTI

uzaviena podle ustanoveni § 2079 a § 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

SMLUVNi STRANY

(1)

(2)

3)

2.2

JOP GROUP s.r.0.

IC: 26807581

sidlem: Pekarska 2997/36a, Predmésti, 74601 Opava
sp.zn.: C 25582 vedena u Krajského soudu v Ostravé
zastoupena: xxxxx, jednatelkou

C.U.: XXXXX

(dale jen ,,prodavajici“ ¢i ,, povinny*)

a

Archeologicky tstav AV CR, Brno, v. v. i.
IC: 68081758

sidlem: Cechyriska 363/19, 602 00 Brno
zastoupena: xxxxx, reditelem

C.U.1 XXXXX

(dale jen , kupujici“ ¢i ,opravnény*)

1. opavska realitka s.r.o.

IC: 26854121

sidlem: Masarykova tfida 353/25, Mésto, 746 01 Opava
sp.zn.: C 50487 vedena u Krajského soudu v Ostravé
zastoupena: xxxxx na zakladé plné moci

C.0.2 XXXXX, V.S. XXXXX

jako vedlejsi ucastnik smlouvy

(dale jen ,,zprostfedkovatel”)

(spolecné také ,smluvni strany”)

UVODNIi USTANOVENI

Prodavajici prohladuje, Ze je dle stavu zapisu v katastru nemovitosti vlastnikem pozemku parc. €. 1524/2
- zastavéna plocha a nadvofi o vymére 393 m’, jehoZ soucasti je stavba — Predmésti, ¢.p. 2997 — stavba
pro administrativu; zapsaného na LV ¢. 3644 vedeném Katastralnim Uuradem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava, pro obec Opava, katastralni Uzemi Opava-Predmésti (dale jen
»,hemovitosti”, pfip. ,pfedmét prevodu”).

PREDMET SMLOUVY

Prodavajici proddva kupujicimu nemovitosti uvedené v €l. 1.1 této kupni smlouvy a kupujici uvedené
nemovitosti od proddvajiciho za podminek stanovenych touto smlouvou kupuje a prebird do svého
vlastnictvi.

Smluvni strany se zaroven s touto smlouvou zavazuji podepsat i navrh na vklad vlastnického prava
kupujiciho k predmétu prevodu a prava sluZzebnosti dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
PROHLASENI SMLUVNICH STRAN A STAV PREDMETU PREVODU

Prodavajici prohlasuje, Ze:
3.1.1. ohledné predmétu prevodu neucinil ke dni uzavieni této smlouvy Zadné pravni jednani
smérujici k jeho pfevodu na jinou osobu ve smyslu ust. § 1100 odst. 2 obc¢anského zakoniku;
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3.1.2. na predmétu prevodu nevaznou zadnd smluvné ¢i soudnimi rozhodnutimi zaloZzend omezeni
vlastnického prava, zejména v podobé dluht, vécného bfemene, zastavniho prédva, prava ndjmu
¢i jiného prava Ci povinnosti nez ta, kterd jsou uvedena v pfislusném katastru nemovitosti ke dni
podpisu této smlouvy, nebo kterd tam zfidi sam kupujici a ktera by kupujicimu jakkoliv
ztéZzovala nebo znemoziovala vykon vlastnického préva;

3.1.3. na predmétu prevodu vdzne vécné bfemeno zfizovdni a provozovani vedeni ve prospéch
spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s., jak je toto uvedeno v p¥isluiném katastru nemovitosti ke dni
podpisu této smlouvy, s ¢imz je kupujici srozumén a souhlasi;

3.1.4. ve prospéch prfedmétu prevodu je zfizeno vécné bfemeno chlze a jizdy pres pozemek p.C.
1525, jak je toto uvedeno v prislusném katastru nemovitosti ke dni podpisu této smlouvy,
s ¢imZ je kupujici srozumén a souhlasi;

3.1.5. ke dni uzavreni této smlouvy nebézi zZadné spory, zejména v soudnim, rozhod¢im ¢i spravnim
fizeni, vztahujici se k predmétu smlouvy, a to ani fizeni na pfisluSném katastrdlnim uUradu
tykajici se pfedmétu smlouvy, a Ze nebylo vyddno Zadné rozhodnuti, které by zakazovalo
jakkoliv uzivat predmét smlouvy;

3.1.6. ke dni uzavfeni této smlouvy nebylo vi¢i nému zahdjeno insolvenéni fizeni a Ze vicéi nému
neexistuje zadné vykonatelné rozhodnuti organu verejné moci, z néhoz by vyplyvala jakakoli
povinnost, jez by nebyla splnéna nebo jez jiz neni vymahatelnd, ani Zadna jind verejna ci
soukroma listina, kterd by mohla byt podkladem pro divodné podani navrhu na nafizeni
exekuce ¢i vykon rozhodnuti;

3.1.7. kupujicimu predal pred uzavienim této smlouvy original ¢i Uredné ovérenou kopii prikazu
energetické narocnosti budovy, specifikované blize v ¢l. 1.1 této smlouvy, ¢i jinak splnil
podminky dle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjsich predpisu, coz
kupujici stvrzuje svym podpisem na této smlouvé;

3.1.8. nema Zadné nedoplatky na danich nebo na poplatcich, ani nedoplatky ¢i dluhy, na zakladé
kterych by mohl divodné vzniknout jakykoli zadvazek ¢i omezeni tykajici se predmétu prevodu
(napt. zdkonné zastavni pravo, soudcovské zastavni pravo, zastavni pravo, vécné bfemeno
apod.) a které by mohly vést k omezeni prav nakladat s predmétem prevodu a k pfipadnému
uspokojeni naroku tretich osob zpenézenim predmétu smlouvy;

3.1.9. kpredmétu pfevodu nema predkupni pravo Zadnd osoba ani stat, tj. zejména ve smyslu ust. §
1187 obdanského zakoniku nemd k predmétu prevodu predkupni pravo najemce, nebot
predmét prevodu neni pronajat.

Pokud se jakakoliv prohlaseni ¢i ujisténi prodavajiciho obsazené shora v ¢l. 3.1 této smlouvy ukazou
nebo se stanou nepravdivymi, bude kupujici opravnén vici proddvajicimu poZadovat bud nahradu Skody
a/nebo uvedeni takové skute¢nosti do souladu s ujisténimi a tvrzenimi obsazenymi v této smlouvé
a/nebo bude kupujici opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit.

Kupuijici prohlasuje, Ze:

3.3.1. je opravnén tuto smlouvu uzavrit a plnit zavazky v ni obsazené;

3.3.2. nema Zadny zavazek v(ci jiné osobé, statu, finanénimu Gradu nebo jinému organu statni spravy
nebo samospravy, ktery by kupujicimu brdnil uzavfit a plnit tuto smlouvu;

3.3.3.  vlci nému nebylo zahéjeno insolvencni fizeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakdkoliv prohldseni ¢i ujisténi kupujiciho obsazené shora v ¢l.
3.3 této smlouvy ukaZou nebo se stanou nepravdivymi, bude prodavajici opravnén vici kupujicimu
pozadovat nahradu Skody, ktera v disledku takového prohlaseni vznikla a/nebo uvedeni takové
skuteénosti do souladu s ujisténimi a tvrzenimi kupujiciho a/nebo bude prodévajici opravnén od této
smlouvy jednostranné odstoupit.

Kupuijici prohlasuje, Ze si predmét prevodu dobfre prohlédl na misté samém a Ze je mu jeho fakticky i
pravni stav dobte znama.

KUPNi CENA

Kupuijici se zavazuje zaplatit prodavajicimu za pfedmét prevodu kupni cenu v celkové vysi 5.591.140,- K¢
(slovy: pétmilionGpétsetdevadesatjednatisicstoctyricet korun ceskych).

Cast kupni ceny ve vysi 50.000,- K& byla kupujicim sloZena na Géet zprostfedkovatele, coby rezervaéni
zaloha, pred podpisem této smlouvy, coZ zprostiedkovatel podpisem této smlouvy potvrzuje. Tato
rezervacni zaloha bude zprostfedkovatelem zaslana na oddéleny a samostatny Ucet advokatni ischovy ¢.
xxxxx (dale jen ,ucet advokatni tischovy*“) Mgr. Martina Sykory, advokata, IC: 73735558, sidlem: Sadova
171/40, 746 01 Opava (dale jen ,advokatni kancelar”), a to na zakladé Smlouvy o advokatni Uschové
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finanénich prostfedkd, uzaviené mezi kupujicim, prodavajicim, zprostfedkovatelem a advokatni
kancelari (dale jen ,smlouva o advokatni Uschové”), a to do 3 pracovnich dnli ode dne podpisu smlouvy
o advokatni Uschové.

Zbyvaijici ¢ast kupni ceny ve vysi 5.541.140,- K¢ bude kupujicim uhrazena z vlastnich zdrojl kupujiciho za
podminek sjednanych ve smlouvé o advokatni Uschové na ucet advokatni uschovy, nejpozdéji do
15.8.2020.

Kupni cena slozend do advokatni uschovy bude z advokatni Uschovy vyplacena za podminek stanovenych
smlouvou o advokatni Uschové.

NABYTi VLASTNICKEHO PRAVA

Kupujici nabyde vlastnické pravo k nemovitostem vkladem prava do katastru nemovitosti. Pravni ucinky
vkladu vznikaji na zdkladé rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy navrh na vklad bude dorucen
pfislusnému katastralnimu uradu.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu poda k prislusSnému katastralnimu Gradu zprostredkovatel do
3 pracovnich dni od sloZeni ¢asti kupni ceny dle ¢l. 4.3 této smlouvy na tUcet advokdatni Uschovy. Smluvni
strany se zavazuji poskytnout si v fizeni o povoleni vkladu potfebnou soucinnost.

V pfipadé, Ze dojde k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, pficemz
dlvodem zamitnuti ndvrhu na vklad budou vady kupni smlouvy, zavazuji se smluvni strany uzavrit do 30-
ti dnli ode dne pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho Uradu v zavislosti na pravni povaze
vady novou kupni smlouvu, a to na vyzvu kterékoliv ze smluvnich stran. V nové kupni smlouvé budou
vady vytykané katastralnim Uradem odstranény a pUlvodni kupni smlouva bude zrusena s tim, Ze
bezvadnd ustanoveni pavodni kupni smlouvy budou beze zmén transformovana do kupni smlouvy nové.

PREDANi PREDMETU PREVODU

Smluvni strany se dohodly, Ze pfedani predmétu prevodu bude provedeno nejpozdéji do 5-ti dnli ode
dne povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho k predmétu prevodu na pfisluSném katastru
nemovitosti. PFfi pfedani pfedmétu pfevodu bude mezi smluvnimi stranami vyhotoven predavaci
protokol, ve kterém bude uveden zejména stav méridel energii k datu predani.

V obdobi od pravnich ucinkl vkladu vlastnického prava kupujiciho do doby radného a véasného predani
ve vySe uvedeném terminu je prodavajici opravnén uzivat prevadéné nemovité véci na zakladé této
smlouvy, a to toliko za naklady s jejich uzivanim spojené.

Prodavajici se zavazuje, Zze do dne predani predmétu prevodu bude zajistovat béznou udrzbu pfedmétu
pfevodu a nebude na ném provadét zZadné stavebni Upravy a opravy nad ramec béiné udrzby.
Prodavajici dale prohlasuje, Ze ke dni pfedani pfedmétu prevodu na tomto nebudou vaznout jakékoliv
dluhy ¢i nedoplatky na doddvkach energii a sluzeb s predmétem prevodu spojenych.

Smluvni strany se dohodly, Ze nebezpeci Skody na predmétu prevodu prechazi na kupujiciho dnem
predani predmétu prevodu s tim, Ze tyZ den prechazi na kupujiciho odpovédnost za skodu zplsobenou v
souvislosti s predmétem prevodu.

UHRADA DANi A POPLATKU

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je kupujici. Kupujici je povinen podat nejpozdéji do konce
tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude proveden vklad vlastnického prava dle této smlouvy
do katastru nemovitosti, dafiové ptiznani k dani z nabyti nemovitych véci a tuto dan radné a vcas
uhradit.

Naklady spojené se sepsanim této smlouvy a smlouvy o advokatni Uschové ponese zprostifedkovatel.
Naklady spojené s tizenim o povoleni vkladu vlastnického prava a dalsi souvisejici spravni poplatky
ponese kupujici.

ZRIiZENi SLUZEBNOSTI

Povinny prohlasuje, Ze je dle stavu zdpisu v katastru nemovitosti rovnéz vlastnikem pozemku parc. €.
1524/1 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 409 m’, jehoZ soucasti je stavba — Predmésti, ¢.p. 197 —
objekt k bydleni; zapsaného na LV ¢. 3644 vedeném Katastralnim uradem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava, pro obec Opava, katastralni Gzemi Opava-Predmeésti.

Povinny timto zfizuje ve prospéch pozemku parc. €. 1524/2 blize specifikovaného v ¢l. 1.1 této smlouvy
(dale také jen "panujici pozemek"), sluzebnost stezky a cesty ve smyslu § 1274 a § 1276 zakona ¢.
89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku, a to na pozemku parc. ¢. 1524/1 blize specifikovaného v ¢l. 8.1. této
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smlouvy (dale také jen "sluzebny pozemek"), a to v rozsahu vyznaceném na zakladé geometrického
planu pro vymezeni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku ¢. 5776-65/2020 zhotoveného Petrem
Jarosem, zeméméricské prace, sidlem: U Potoka 114, 747 35 Hnévosice, ovéreného dne 9.7.2020 Uredné
opravnénym zeméméfiéskym inzenyrem Ing. Rudolfem Taptuchem pod &. 76/2020 (dale také jen
»~Geometricky plan“). Souhlas Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj — KP Opava s ocislovanim
parcel byl potvrzen xxxxx pod ¢. PGP 1336/2020-806. Geometricky plan tvofi pfilohu ¢. 1 této kupni

smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Pravo odpovidajici zfizované sluzebnosti je spojeno s vlastnictvim panujiciho pozemku a jako takové
prechazi s vlastnictvim panujiciho pozemku na kazdého dalSiho nabyvatele.

Sluzebnost stezky a cesty se ztizuje bezplatné.
Vlastnik panujiciho pozemku se zavazuje pomérné prispivat k udrzovani cesty.

Vlastnik panujiciho pozemku ponese naklad na zachovani a opravy véci, ktera je pro sluZzebnost urcena.
Bude-li uzivat véc i ten, kdo je sluzebnosti obtizen, tedy povinny ze sluzebnosti, je povinen na naklad
pomérné prispivat.

Smluvni strany berou na védomi, Ze ke vzniku vécného bfemene sluZebnosti je tfeba rozhodnuti
pfislusného katastralniho uradu o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti. Sluzebnost dle této
smlouvy vznikne zapisem do vefejného seznamu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 (Ctyfech) exemplarich, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi kazdy z
Ucastnik( smlouvy a jedno vyhotoveni, na kterém budou podpisy ovéreny, bude prilohou navrhu na
zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Jedno vyhotoveni smlouvy,
na kterém budou podpisy ovéreny, bude spolecné s ndvrhem na vklad po podpisu této smlouvy uloZzeno
do uschovy ke zprostifedkovateli, a to do doby podani na pfislusny Katastraini drad dle ¢l. 5.2 této
smlouvy.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech ndlezZitostech v¢. vedlejsich
ujednani, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povaZzuji za dlleZité pro zavaznost této
smlouvy. Zadny projev stran u&inény pfi jednani o této smlouvé ani projev udinény po uzavieni této
smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny
zavazek Zadné ze stran.

Smluvni strany timto shodné prohlasuji, Ze si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZ k datu
podpisu této smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavreni této
smlouvy. Kromé ujisténi, ktera si strany poskytly v této smlouvé, nebude mit Zadnd ze stran zadna dalsi
prdva a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi, které vyjdou najevo a o kterych neposkytla
druha strana informace pfi jednani o této smlouvé. Vyjimkou budou pfipady, kdy dana strana umysiné
uvedla druhou stranu ve skutkovy omyl ohledné predmétu této smlouvy.

V pripadé, kdy s ohledem na soucasné Sifeni onemocnéni COVID-19 dojde k uzavieni bank, stavebnich
spofitelen a/nebo katastralnich Grfadd, pripadné dojde k dalsimu omezeni volného pohybu osob a z toho
dlvodu smluvni strany nebudou moci ani pfi vynaloZeni dostatecného usili plnit své povinnosti z této
smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze veskeré lhity a terminy uvedené v této smlouvé se prodluzuji o
dobu, po kterou nebude mozné z vySe uvedenych dlvodi (uzavieni bank, katastralnich uradl, omezeni
volného pohybu osob) plnit povinnosti z této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem souhlasi.
Dale prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné vile a na dlikaz toho ji nize
podepisuji.

V Opavé dne 4. 8. 2020

Priloha ¢. 1: Geometricky pldn ¢. 5776-65/2020
Prodavajici a povinny: Kupujici a opravnény:
za JOP GROUP s.r.o. za Archeologicky ustav AV CR, Brno, v. v. i.

xxxxx, jednatelka xxxxx, reditel



Zprostredkovatel:

za 1. opavska realitka s.r.o.
XXxxx, v plné moci



