SMLOUVA O NAJMU
aposkytovanidal¥ichslu¥eb

Nemocnice éesk)" Krumlov, a.s.
se sidlem Cesky Krumlov, Horni Bréna 429, PSC 381 27
IC: 260 95 149
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Ceschh Budéjovicich
v oddilu B, vloZce 1460
jednajici Mgr. Jaroslavem Simou, pfedsedou predstavenstva a
MUDr. Jindtichem F loridnem, mistopfedsedou pfedstavenstva
bankovni spojeni: Raiffeisenbank Cesky Krumlov
¢. 4Ctu: 1012011887/5500
jako pronajimatel na stran& jedné

a

Domov pro seniory Kaplice

se sidlem Kaplice, Miru 366, PSC 382 41

IC: 606 30 213 |

zapsany v obchodnim rejstf{ku vedeném Krajskym soudem v Cesk}"ch Budg&jovicich
v oddilu Pr, vioZce 418

Jednajici feditelkou Be.Viadimirou Holczerovou

jako ndjemce na strang druhé

uzaviraji tuto

-smlouvuonijmu nebytovych prostor
aposkytovinidaliich sluzeb:

I
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel a najemce se dohodli za podminek v této smlouvé nize uvedenych na uzavieni

této smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a dale o poskytovani dalSich sluzeb nesouvisejicich
s najmem nebytovych prostor.

IL.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, e je vylunym vlastnikem budovy LDN, Homni Brana (':.p.v 429,
nachdzejici se na stav.parcele €.3500, zapsané na listu vlastnictvi &.6027 pro kat.izemi Cesky
Krumlov «u Katastralniho ufadu pro Jihodesky kraj, Katastraln{ pracovisté Cesky Krumloy.

2. 'V budov& LDN uvedené v odst.1 tohoto ¢lanku se ve druhém nadzemnim podlaZi nachéz
nebytové prostory o celkové vyméfe podlahové plochy 681,78 m? které jsou blize L
specifikovany v ptloze ¢.1, ktera tvoti nedilnou soudast této smlouvy. o '

3. Pronajimatel pronajima najemci touto smlouvou nebytové prostory uvedené v odst.2 tohoto
Clanku (dale jen ,,nebytové prostory®), které ndjemce piebira do u¥ivani ve stavy zpusobilém



k uZivani ke dni pocatku ndjmu dle této smlouvy. O ptedani bude pokizen zapis podepsany
obéma stranami.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout najemci nebytové prostory.

4. Spolu s nebytovymi prostorami je najemce opravnén uZivat nasledujici spoletné prostory v
budové:

- chodbu, schodidté, vytahy, umoZiujici ptistup k nebytovym prostoram, a

- Cast rampy nachézejici se za budovou LDN za Gi¢elem odvozu odpadu, dovozu a odvozu

pradla apod.

(vSe spolu s nebytovymi prostorami dale jen ,,pfedmét najmu*)
a dale je nagjemce oprdvnén uZivat park, ktery je obecn& piistupny vefejnosti s omezenimi,
které si uréuje pronajimatel,

L
Ucel najmu

Pronajimatel pronajimd nédjemci nebytové prostory k poskytovani socidlnich sluzeb a
provozovani detaSovaného pracovi§té domova pro seniory a ndjemce se zavazuje uZivat
prostory k tomuto uéelu v souladu s pfedmétem své ¢innosti.

1Vv.
Doba najmu a skonéeni ndjmu

1. Ngjem se sjednava ode dne 1.1.2011 na dobu neuré&itou.

2. Néjemni vztah miZe byt ukongen dohodou a vypovédi. Vypovédni lhita &ini th mésice a
zatina beZet od prvntho dne mésice nasledujictho po dorudeni pisemné vypovédi druhé
smluvni stran€. Skondenim ndjmu kon¢i i poskytovani dalSich sluzeb nesouvisejicich
s ndjmem nebytovych prostor dle &1. VL. této smlouvy.

V.
Néjemné a uhrada sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu njmu

1. Smluvni strany se dohodly na ro&nim ndjemném za pfedmét najmu dle &LL odst. 2 a 4 této
smlouvy ve vysi 593.908,-K& (slovy:pétsetdevadesatttitisicdevétsetosm korun Ceskych) a jeho
splatnosti ve ¢tvrtletnich splatkach, ka¥da ve vysi 148.477,-K&.

2. Najemce je povinen vedle najemného uvedeného v odst.] tohoto &ldnku hradit
pronajimateli ndklady za sluZzby spojené s uZivanim pfedmétu nijmu, a to ptislusny podil
z nakladti na vytapéni, TUV, el.energii a vodu v budov€ LDN, vypo&teny dle dohody stran
zpisobem uvedenym u jednotlivych sluZeb.

Naklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu n4jmu se najemce zavazuje platit formou
Ctvrtletnich zaloh s ro¢nim vyaétovanim. Néklady za jednotlivé sluzby a vy3e jejich &tvrtletni
zalohy jsou specifikovany v ptiloze &.2, ktera tvoii nedilnou sou¢dst této smlouvy.

a) Néklady za el.energii bude n4jemce hradit dle skute&né spotfeby v nebytovych prostorach
naméfene na podruZném elektroméru umist&ném na chodbé k nebytovym prostoram.
Zéloha na el.energii ke dni podpisu této smlouvy &ini &tvrtletng 16.965,-K¢& bez DPH.

K zéloham bude ptipottena DPH v zdkonné vyi.

b) Néklady za teplo a TUV bude ndjemce hradit jednou tfetinou ((1/3)%2 celkovych nakladd -
pronajimatele na teplo a TUV v budové LDN. e
Zéloha na teplo a TUV ke dni podpisu této smlouvy &ini &tvrtletng 90 200.-K& bez DPH.

-



K zaloham bude pfipo¢tena DPH v zakonné vysi.

¢) Naklady za vodné, stoéné bude najemce hradit jednou tfetinou (1/3) z celkovych nikladd
pronajimatele na vodné, stoéné v budové LDN.
Zaloha na vodné, stoéné ke dni podpisu této smlouvy &in Etvrtletng 5 000,-K& bez DPH
K zaloham bude pfipo¢tena DPH v zakonné vysi.

Zalohy na jednotlivé sluzby spojené suzivénim pfedmétu nidjmu budou ndjemci
. pronajimatelem po ukon&eni kazdého kalendainiho roku vyiétovany pomémou &asti tak, jak
je vySe uvedeno, na zékladé fakturace skute&nych ndkladi dodavateli sluZeb. Piilohou
vyustovani bude kopie dokladu dodavatele dané sluzby o cenach dodévanych sluZeb.
Vyustovany nedoplatek nebo pfeplatek je splatny do 14 dnd ode dne doruceni vyGactovani.
V ptipadé nesouhlasu najemce s provedenym vyuétovanim je najemce povinen v téZe lhite
vyuétovani pisemné reklamovat a pronajimatel je povinen se k reklamaci pisemné vyjadfit do
10 dnt ode dne dorudeni reklamace. Splatnost vyuttovaného nedoplatku nebo pieplatku se
vtomto pifipadé prodlufuje tak, 7e nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z vyjadfeni
pronajimatele k reklamaci je splatny do 14 dni ode dne dorueni vyjadfeni pronajimatele
k reklamaci. , »

Ro&ni vya&tovani zaloh na jednotlivé sluzby za pislusny rok se stava po pfepodteni na novou
. cenu vody a el.energie od jejich dodavateli a tepla dle pfedb&Zzné kalkulace pronajimatele na
nésledujici rok zédkladem pro stanoveni vySe zloh na tyto sluZby na nasledujici kalendéatni
rok. N4jemce se zavazuje v terminech stanovenych touto smlouvou zalohy ve vysi stanovené
timto zpasobem platit od dorueni vyu&tovani, jehoz souddsti bude i ozndmeni nové vyse
zaloh, které se stane dnem dorudeni najemci nedilnou soutasti této smlouvy. V pfipad® zmény
cen sluZeb jejich dodavateli v pribshu kalenddfntho roku je pronajimatel opravnén
odpovidajicim zplisobem upravit vy$i zdloh a ngjemce se zavazuje v terminech stanovenych
touto smlouvou zalohy v nové vysi platit od dorugeni ozndmeni pronajimatele o nové vysi
zéloh, které se stane dnem dorudeni najemci nedilnou sou¢ésti této smlouvy.

3. Ctvrtletni splatky najemného dle odst.l tohoto &lanku a zalohy na sluZby spojené
s uZivanim pfedmétu ngjmu dle odst.2 tohoto &lanku je ndjemce povinen platit pronajimateli
na jeho Gget uvedeny v zahlavi této smlouvy, na zklad€ faktury vystavené pronajimatelem a
zaslané ndjemci nejpozd&ji do 5.dne druhého mésice pfislusného kalendafniho &tvrtleti.
Splatnost faktury je 14 dni od jejiho doruceni.

4. Smluvni strany se dohodly, Z¢ nijemné dle odst.! tohoto ¢lanku bude kaZdorotné
pisemnym dodatkem k této smlouvé upraveno o vysi ro¢ni miry inflace vyhlaSené Ceskym
statistickym fadem za pfedchozi kalendéfni rok, a to vZdy s u€innosti od 1.dubna pfislusného
kalendaniho roku. Najemné bude timto zptisobem poprvé zvyseno od 1.4.2013.

VL
Poskytovani dalgich sluZeb nesouvisejicich s ndjmem nebytovych prostor a jejich cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude poskytovat ndjemci dalSi sluzby
nesouvisejici s ndgjmem nebytovych prostor (dale jen ,,dalsf sluzby®).
Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nasledujici dal¥f sluzby a najemce se zavazuje
platit pronajimateli niZe uvedenou dohodnutou cenu za tyto sluzby mési¢né na jeho ulet
uvedeny v zahlavi této smlouvy, na zdklad€ faktury vystavené pronajimatelem a zaslané
najemci nejpozd&ji do 5.dne nasledujiciho mésice, s vyjimkou thrady za parkovaci misto dle -
pism.c) tohoto odstavce. Splatnost faktury je 14 dnii od jejiho dorudeni.
Zmeny cen téchto daldich sluZeb musi byt provedeny dodatkem k této smlouvé podepsanym
ob&ma stranami. Ukon&eni poskytovani n&které z dal$ich sluzeb dle tohoto ¢lanku je moZné



na zakladé pisemné dohody smluvnich stran o ukon&eni k dohodnutému datu nebo na zakladé
pisemného oznameni jedné smluvni strany o ukonéeni doru¢eného druhé smluvni strané s tim,
Ze poskytovani dané sluzby bude ukonéeno k poslednimu dni kalenddiniho mé&sice nésledujicf
po dorudeni ozndmeni (napt.dorudeni v kvétnu, ukonéeni sluzby k 30.6.). Skon&enim néjmu
konéi i poskytovani dal$ich sluZeb uvedenych v tomto Elanku.

a) Pronajimatel se zavazuje zajiStovat celodenni stravovani obyvatel detafovaného pracovisté
Domova pro seniory Kaplice v nebytovych prostorach vrozsahu péti jidel denng, tj.
snidan€, pfesnidavka, ob&d, svatina a vedefe, v pfipad¢ dietniho stravovéni druhou vedefi,
za uvedené ceny, obsaZzené rovnéZ v pfiloze ¢.2, kterd tvofi nedilnou souast této -
smlouvy:

Celodenni strava:

Snidané 23,53 K¢, bez DPH
Presnidavka 8,49 K¢, bez DPH
Obéd 50,42 K&, bez DPH
Svadina 8,49 K¢, bez DPH
Velefe 41,18 K&, bez DPH
Druh4 vedete 0,00 K¢, bez DPH
DPH 20%

Cena celodenni stravy pro jednu osobu ke dni podpisu této smlouvy ¢&ini Gastku
132,11 K¢, bez DPH. K cené bude pfipoétena DPH v zakonné vysi.

Objednavka stravovani musi byt nahlaSena najemcem vZdy den pfedem do 9,00 hod.

- pronajimateli — oddéleni 1é¢ebné vyZivy formou elektronické zpravy na e-mailovou adresu:
kuchyne@nemckr.cz Pfepravu budou zajistovat zaméstnanci pronajimatele - oddé&leni
1é¢ebné vyzivy. Podet vydanych a vracenych kust nadobi musi souhlasit.

b) Pronajimatel se zavazuje poskytovat stravovdni zaméstnancim ndjemce pracujicim na
detaSovaném pracovisti Domova pro seniory Kaplice v nebytovych prostorach
v nasledujicim rozsahu a za uvedené ceny, obsaZené rovnéZz v pfiloze ¢.2, kterd tvofi
nedilnou soudast této smlouvy:

Obéd:

Cena bez DPH 50,42 K¢

DPH 20% ;

Cena jednoho ob&da ke dni podpisu této smlouvy ¢&ini &astku 50,42K¢& bez DPH. K ceng
bude pfipo¢tena DPH v zakonné vysi.

Strava musi byt objedndvana prostfednictvim osobnich elektronickych ¢ipl. Zaméstnanci
najemce, kterym bude poskytovina pronajimatelem strava jsou povinni si vyzvednout svij
elektronicky &ip v kancelafi kuchyné. Elektronicky &ip bude vydan po sloZeni zilohy ve
vy$i 200,-K¢&, kterd je ur€ena na kryti ztraty &i poskozeni tohoto &ipu. V pfipadé ztraty -

nebo odcizeni elektronického &ipu je zaméstnanec ndjemce povinen tuto skute&nost
neprodlené nahlésit pronajimateli. ‘

¢) Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci jedno parkovaci misto za budovou LDN,
viditeln€ oznadené pro uZivani ndjemcem, za vzdjemné dohodnutou cenu 4.000,-K¢& + DPH
20%, kterd je splatna na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a zaslané ndjemci’
nejpozdéji do 30.6. daného roku. Splatnost faktury je 14 dnti od jejiho dorudeni.



VIIL

Prava a povinnosti stran

1. N4jemce se podpisem této smlouvy zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude
pfedm&t n4jmu uZivat jen k dohodnutému udelu, Setrn¢ a hospoddmé, aby nedodlo k
jeho poskozeni nebo jiné wmé.

Néjemce je povinen udrfovat v nebytovych prostorich pofddek a provadét pravidelnou
b&znou udrzbu nebytovych prostor (malovani vnitinich prostori, natéry, vyména rozbitych
skel apod.) na své ndklady. Je povinen oznamovat bezodkladné pronajimateli potfebu oprav,
které mé pronajimatel provést, a umoZnit mu provedeni téchto oprav i jinych oprav. Nesplni-li
tuto povinnost, odpovidé za Skodu, kterd nespinénim povinnosti vznikla. '
Pronajimatel je povinen zajistit b&Znou GdrZbu vytahli a opravy vytahi.

Néjemce je povinen jakékoliv zmé&ny tykajici se nebytovych prostor okamZité oznamit
pronajimateli formou elektronické zpravy na e-mailovou adresu: udrzba@nemckr.cz.

2. Najemce se zavazuje pfi uZivani nebytovych prostor a provozovéni deta§ovaného
pracovi§té Domova pro seniory Kaplice v nebytovych prostordch dodrZovat obecné platné
predpisy, zejména predpisy o ochran& Zivotniho prostfedi, o odpadech a hygienicke,
bezpetnostni a poZzarni predpisy. N4jemce se zavazuje umoZnit pronajimateli za jeho ucasti po
predchozi dohodg vstup do nebytovych prostor za Giéelem kontroly jejich stavu.

3. Né4jemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
nebytové prostory nebo jejich &asti do uZivani nebo podndjmu jinému.

4. Najemce neni opravnén provadst stavebni nebo jiné upravy v pfedmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisténi budovy LDN na vlastni naklady podle obecnych
kritérii.

6. Pi skondeni najmu je ndjemce povinen vrétit nebytové prostory ve stavu v jakém je pievzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfeddni bude pofizen zépis podepsany ob¥ma
stranami.

7. Pronajimatel se zavazuje, Z¢ uvede ndjemce a jeho umisténi v budov€ LDN na
informaénich cedulich v aredlu nemocnice do 1.6.2011. :

Néjemce je opravnén na své néklady a po dohodg s pronajimatelem oznait na budové LDN
umisténi detaSovaného pracovi§té Domova pro seniory Kaplice v této budové.

8. Pronajimatel je povinen zabezpegit ¥4dné pln&ni sluZeb, jejichZ poskytovéni je s uzivanim
nebytovych prostor spojeno, a dalsich sluZeb dle ¢1.VLtéto smlouvy.

VIIIL.
" Prohlaseni stran -

Néjemce prohladuje, Ze si nebytové prostory pfed podpisem smlouvy fadné prohlédl, Ze je mu
zném z pfedchoziho najemniho vztahu a na zdkladg toho konstatuje, Ze se nebytové prostory
v dob& podepséni smlouvy nachézi ve stavu umoZitujici naplnéni Glelu nijmu dle €l. IL
smlouvy. "
Pronajimatel prohlasuje, e si neni védom skute¢nosti, které by svoji povahou bréanily vyuZiti
predmétu ndjmu najemcem ke sjednanému ucelu.



IX.

Ostatni ujednani

1. Zéavazkovy vztah zaloZeny touto smlouvou, jakoZ i prava a povinnosti z ni plynouci,
rovnd? tak vztahy neupravené touto smlouvou se fidi obcanskym zékonikem, zékonem
&.116/1990 Sb., o n&jmu a podnajmu nebytovych prostor a ostatnimi pravnimi predpisy.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a u¢innosti dnem 1.1.2011
a vyhotovuje se ve &tyfech vyhotovenich, majicich platnost origindlu, pfi¢emZ kazda ze
smluvnich stran obdri dvé vyhotoveni. Zmény a dodatky této smlouvy musi byt provedeny
pisemng a tvoti nedilnou soudast této smlouvy.
Utastnici se dohodli, ¢ dnem U¢innosti této smlouvy konéi u¢innost mezi nimi dfive
uzavfenych smluv, tato smlouva je nahrazuje v plném rozsahu, a to

- smlouvu o najmu ze dne 30.4.1998 v&etng viech jejich dodatk,

- smlouvu 0 najmu movité véci ze dne 22.3.2010, :

- smlouvu o stravovéani obyvatel Domova diichodcti ze dne 13.5.1998 v&etn& viech jejich

dodatki a
- smlouvu o zavodnim stravovéni ze dne 30.4.1998 v&etné viech jejich dodatkd.

3. Utastnici prohladuji, Ze jsou k pravnim ukondm pln& zplsobili, Ze si tuto smlouvu
predetli, souhlasi s jejim obsahem, potvrzuji, Ze tato byla sepséna na zéklad¢ pravdivych
dajd, jejich svobodné viile a nebyla sjedndna v tisni ani za jinak jednostrann& nevyhodnych
podminek.

Ptiloha: 1. Specifikace nebytovych prostor ve druhém nadzemnim podlazi budovy LDN
2. Specifikace nékladt na jednotlivé sluZby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu a
vy3e jejich &tvrtletni zalohy a specifikace ceny celodenniho stravovani obyvatel
detagovaného pracovisté Domova pro seniory Kaplice a ceny zde pracujicich
zamé&stnanciim najemce

.....................................

...........................

EMOCHICE CESKY KRUMLOV, a.s.
Horni Brana 429

....................... piadseda pledsiavensiva

Mgr. Jaroslav Sima Bc.VladimiwHolczerova

pfedseda pfedstavenstva feditelka

avenstve

MUDr. Jind¥ich Florién
mistopfedseda pfedstavenstva



Domov dichodcu vymera podlahove plochy:
2. NP - projektova dokumentace uT

Mistnost & \20-1 2045
Skiad 202,228 19,70
Manipulace 203 20,70
Manipulace 204 7.60
Cajova kuch. 205 13,00
Spinave pradlo 8,60
Jidelna pacientl - - 206 41,50
Ogetfovana 207 20,00
Sesterna 208 20,00
Schodigté ' g 19,65
Lizkovy pokoj 209,229 19,60
Lazen pac. 210 18,50
Uklid 211 8.95
Uklid : 212 10,55
Chodba hiavni- ’ 118,50
Denni mistnost 227 20,20
Lekar 226,234 18,95

o Cisté pradio 225 20,45
b Navstévy 224 20,45
Schodiste’ 19,65
Predsin 233 11,35
Pokoj 223 18,40
Poko] ' 222 20.35
Pokoj 221 18.40
Presif ' 232 11,35
Pokoj 220 18,40
Presiit 2 11,35
Pokoj 219 18,40
Pokoj - 218 18,40
Predsin ;e 230 11,35
‘Pokoj : 217 18:40
Pokoj 216 18,40
Predsif . 214 560
Pokoj : 215 18,40
Lodzie 9 ks - 9 37,83 o
Celkem 721,08 588026,00 81548
Celkem bez sch, 681,78 588026, 00 86249

€ :Krumiov dne 3112011
,Zpracoval Grubmuller, Talit, ing. Prokopius



Cl.VI1.a) Celodenni stravovani obyvatel Domova pro seniory

Snidané cena bez DPH 23,53
Pfesnidavka cena bez DPH 8,49
Obéd cena bez DPH | 50,42
Svatina cena bez DPH 8,49
Vedefe cena bez DPH| 4118
Druha vegefe cena bez DPH (je ve vetefi) 0,00
Cena bez DPH celkem | 132,11
K cené bude piipoétena DPH v zakonné vysi.




