NAJEMNI SMLOUVA
¢.10270/12/7/843

Smiuvni strany:

1. Pronajimatel:
Statutarni mésto Hradec Kralové
IC: 268810
DIC: CZ00268810
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
zastoupené Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou Spravy nemovitosti
Hradec Kralove, prispévkové organizace ,
se sidlem Kydlinovska 1521, Hradec Kralové 501 52
zapsané v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddile Pr., vioZzka 51
IC : 64811069
DIC: CZ64811069
bankovni spojeni: KB Hradec Kralové
&islo uctu : 27-315020217/0100
(dale jen ,,pronajimatel”)

2: Najemce:
Véra Kosinova

misto podnikani ProdlouZena 226, 530 09 Pardubice - Polabiny
IC: 48162485

(dale jen ,,ndjemce”)

uzaviraji smlouvu 0 najmu na zakladé zakona ¢. 40/1964 Sb., obtanského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich predpisi a usneseni Rady mésta ¢. RM/2012/523 bod 2.,3. ze dne
17.4.2012.

(zameér pronajmu zvefejnén na Ufedni desce od 29.3.2012 — 16.4.2012)

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel je viastnikem objektu v Hradci Kralové v ulici Severni ép. 843 na st.p.c.
1600, nebytové prostory o cetkové plose 825,50 m® a p.p.&. 1114/2 o celkové plose 3950
m® (oplocena €ast pozemku) v katastralinim uzemi Slezské Predmésti. Uvedeny objekt

vEetné pozemku pfenechava pronajimatel najemci za Uéelem poskytovani socialnich
sluzeb.
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. Zménit vyse uvedenou ¢innost provozovanou v pronajatém prostoru mize najemce pouze

s pisemnym souhlasem pronajimatele.

i
Najemné

. Najemné za uzivani nebytového prostoru se stanovi dohodou ve vysi 500,- K&/m?/rok bez

DPH (o celkové plose 825,50 m?), {j. 412 752,- Ké
slovy: Gtyfistadvanacttisicsedmsetpadesatdva korun ¢eskych
meésiéni ndjemné bez DPH ¢&ini 34 396,- K&.

Najemné za uzivani pozemkové parcely se stanovi dohodou ve vysi 6,- K&m?/rok bez
DPH (o celkové ploge 3950 m?), ti. 23 700,- K&

slovy: dvacettfitisicsedmset korun ¢eskych

mésiéni najemné bez DPH &ini 1 975,- K&.

Statutarni mésto Hradec Kralove je platcem DPH. Najemne je osvobozeno od DPH dle
zakona o DPH.

Celkové mésicni najemné bez DPH ¢ini 36 371,- K¢.

. Pronajimatel ma pravo najemné kazdoroéné& zvysit o miru inflace vyjadfenou pfirustkem

prumérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen.

1.
Platebni podminky a smluvni pokuta

. Najemné je splatné mési¢né, a to vzdy do 15. dne prfislusného mésice na ucet Spravy
nemovitosti Hradec Kraloveé pfispévkova organizace, vedeného u Komeréni banky Hradec
Kralové, €. uftu 27-315020217/0100. Na pievodnim prikazu bude uveden variabilni

symbo! I

. Pokud najemné nebude placeno véas a ve sjednané vysi, je pronajimatel opravnén
uctovat najemci za kazdy den prodleni smiuvni pokutu ve vysi
0,1 % z dluzné &astky.

.
Povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat objekt v rozsahu této smlouvy a za podminek uvedenych v §
5 a 6 zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Najemce se zavazuje hradit veSkeré naklady na opravy tykajici se vstupnich dvefi do
pronajatého nebytového prostoru véetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poskozeni
doslo zavinénim najemce, neznamou osobou nebo povétrnostnimi viivy.

Najemce je povinen hradit drobné opravy a naklady na béznou GdrZzbu ve smyslu
Nafizeni viady €. 258/1995 Sb. v platném znéni, kterého se pro tento Géel uzije. Smiuvni
strany se dale dohodly, Ze za drobné opravy se povazuji i dal§i opravy pfedmétu najmu a
jeho vybaveni véetné vymény vybaveni, které nejsou uvedeny v § 5 odst. 2) a 3) Nafizeni
viady €. 258/1995 Sb., jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 10.000,- K&.
Dale je najemce povinen hradit veSkeré naklady spojené s provozem v pronajatém
objektu
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Najemce neni opravnén pfenechat prostor nebo jeho éast do podnajmu jiné osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, toto se netykd piipadu, kdy
podnéjemce bude osoba, ktera ma stejny predmét &innosti jako najemce a svou éinnosti
podporuje &i pfispiva k zajisténi tkold najemce, najemné za podnajem nesmi pfevySovat
najemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

Najemce je opravnén provadét veskeré stavebni upravy jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a na vlastni naklady.

Najemce je povinen umoznit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého objektu za ucelem kontroly jeho fadného uZivani, véetné kontroly
technického stavu zafizeni.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro pfipadnou zménu
sjednaného najemného a cen sluzeb nejpozdéji do 30 dnu po jejich vzniku.

Najemce je povinen po ukon&eni najmu vratit objekt pronajimateli ve stavu, v jakém ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni, resp. dpravam provedenym se
souhlasem pronajimatele béhem najmu, nebylo — li mezi stranami dohodnuto jinak.
V pfipadé, 2e najemce nepfeda objekt vyklizeny a uvedeny do puvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skonéeni najmu, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i desetinasobku najemného
pfipadajiciho na jeden den najmu, a to za kazdy zapocaty den prodieni.

Najemce odpovida pronajimateli za $kody, které by mu vznikly v souvislosti s uzivanim
objektu. Odpovida i za Skody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti s uzivanim
prostoru podle této smlouvy v disledku &innosti nebo jednani jeho zaméstnanci nebo
tretich osob, ktere se zdrzuji v objektu.

Najemce se zavazuje udrzovat a pecovat o p.p.é. 1114/2 a stp.¢. 1600 v k.u. Slezské
Pfedmésti.

Najemce na vlastni naklady zajistuje pinéni povinnosti provozovatele vytahu ve smyslu
CSN 274002 a navaznych piedpist v platném znéni, véetné odstrafiovani béznych
provoznich zavad a provadéni oprav malého rozsahu na vytahu v pronajatém nebytovém
prostoru.

Najemce po dokonéeni rekonstrukce umozni pfeméfeni pronajatych prostor a poté bude
aktualizovana Najemni smlouva die skuteénosti.

V.
Trvani smiouvy a ukonéeni

Najemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou, po&inaje dnem 1.5.2012 za podminky
pozastaveni plateb najemného po dobu rekonstrukce ( od 1.5.2012 do data
dokonéeni a vydani kolaudacniho rozhodnuti).

Najemni smlouvu fze ukonéit vypoveédi kterékoliv smluvni strany bez uvedeni duvodu.
Vypoveédni Ihita je tfi mésice. V pfipadé nepinéni povinnosti najemce uvedenych v él.
V. a &l. V. bod 3. se stanovuje vypovédni Ihita 1 mésic. Vypovédni Ihuta pocina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Vypovéd musi byt uéinéna
pisemné a doru¢ena druhé strané. V pfipadé pochybnosti se ma za to, ze vypovéd byia
doruCena desatého dne poté, co byla podana k pfepravé. Dorudovaci adresou pro Gcely
této smlouvy je misto podnikani najemce.
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Pronajimatel muze smlouvu vypovédét, bude-li najemce v prodleni platby najemného a
sluzeb vice jak dva mésice.

Najemni smlouva muze byt ukonéena dohodou smluvnich stran.

VL.
Ostatni ujednani

. Veskeré dodavky plnéni spojené s uzivanim v objektu (dale jen »Sluzby") si najemce

smluvné zajisti u dodavatell. Pokud presto vzniknou pronajimatelj naklady na sluzbach,
je najemce povinen po preuétovani pronajimatelem tyto naklady ukiradit.

. Likvidaci odpadu ze své podnikatelské &innosti a komunainiho odpadu si zajistuje

najemce sam v souladu se zakonem o odpadech a souvisejicich predpisu a vyhlaskou
mesta. Najemce je rovnéz povinen zajistit nezavadnost odpadnich vod a nese veskerou
odpovédnost za poruseni ustanoveni zakona o vodach, vodohospodafskych predpisl a
zakonu o Zivotnim prostfedi a v piipadé potieby v danych terminech vlastnim nakiadem
zajistuje rozbory odpadnich vod, jejich vysledky predklada provozovateli kanalizaéni sité
a prostiednictvim sprévce i pronajimateli.

. Najemce vlastnim nakladem zajisti pozarni ochranu prostor, které ma v najmu véetné

pfipadné revize hasicich pfistroji. Néjemce v predepsanych terminech dle
prislusnych norem a pfedpisu zajistuje na vlastni naklady provadéni pravidelnych
revizi, zkouSek a kontrol provozovaného technického zafizeni v prfedmétu najmu i do
najmu vneseného. Na zafizenich v pfedmétu ndjmu odstrafiuje a hradi Zjisténé zavady
minimalné v rozsahu €l. IV. bod 3. Pronajimateli pfedklada prostfednictvim spravce
nemovitosti kopie téchto revizi, zkousek a kontrol a to nejpozdéji do 14-ti dni po jejich
obdrzeni.

VIl
Zavérecnd ujednéni

- Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu. Smiuvni strany se dohodly na

nasledujicim narovnani: ,Ustanoveni této smlouvy se primérené zpétné pouziji i
na obdobi od 1.5.2012 do dne podpisu této smiouvy.

. Tato smlouva je vypracovana ve tfech stejnopisech o sile origindalu, viastnorugné

podepsanych zastupci smiuvnich stran, z nichz pronajimatel obdrsi dva stejnopisy a
najemce jeden stejnopis.

. Tuto smlouvu je mozno zménit jediné pisemnymi, pofadové é&islovanymi dodatky,

podepsanymi smiluvnimi stranami. Zadny z G&astniki smlouvy se nemuze dovolavat
pouhych dstnich ujednani a dohod.

. Smluvni strany prohlasuiji, Zze si smlouvu pfeletly, s jejim znénim souhlasi a na dikaz své

pravé a svobodné vile uzavfit smlouvu tohoto obsahu ji podepisuji.

V Hradci Kralové 11.5.2012



Pronajimatel: Najemce:

Ing. Jaroslava Bernhardova Mgr. Véra Kosinova
reditelka

Vyhotovila:




