SMLOUVA O NAJMU
kterou uzaviely tyto smluvni strany:

1. Zakladni Skola a Matef'ska Skola Olomouc, Svatoplukova 11, pfispévkova organizace,
zastoupena feditelem Skoly Mgr. Jifim Vymétalem
se sidlem Svatoplukova 65/11, Rep&in, 779 00 Olomouc
IC 70 63 10 34
jako ,,pronajimatel*

2. Stiedni Skola, Zékladni Skola a Matefska $kola prof. V. Vejdovského Olomouc - Hejéin
piispévkova organizace
zastoupend feditelem PaedDr, Mgr. Danem Blahou
se sidlem Tomkova 411/42, 779 00 Olomouc Hejé¢in
IC 00 60 16 91
jako ,.ndjemce™,

2

dale jen ,,smluvni strany*.
|

Smluvni strany této smlouvy se na zikladé dplného konsensu o viech niZe uvedenych
ustanovenich dohodly v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi, a to
zejména § 2201 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik, v platném znéni na této ndjemni
smlouvé.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je v souladu se zfizovaci listinou opréavnén hospodafit se
svétenym majetkem, ktery je ve vlastnictvi statutdrniho mésta Olomouc, a je tedy opravnén prenechat
nize uvedeny predmét najmu do uZivani ndjemci, kdyz ma v souladu se zfizovaci listinou udélen
pfedchozi pisemny souhlas zfizovatele. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé zfizovaci listiny
opravnén uzaviit tuto smlouvu.

11.

Pronajimatel mé pravo hospodafit s nemovitymi vécmi, a to mimo jiné pozemky parc. &. st.
110/2 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 6697 m’, jehoz souéasti je stavba bez &p/Ee - objekt
obcanské vybavenosti, parc. €. st. 104/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 494 m?, jehoz soudésti
je stavba bez ¢p/Ce - jina stavba, parc. &. 980/8 - ostatni plocha (zeleii) o vyméfe 3310 m? a pare. &.
980/9 - zahrada o vyméfe 1646 m?% vie v katastralnim Gizemi Repé&in, obei Olomouc, jak jsou tyto
nemovité véci zapsany na LV &. 838 u Katastralniho tfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Olomouc na postovni adrese Olomouc, Svatoplukova 11.

Na zéklad¢ této smlouvy pronajimatel prenechava najemci do uZivani niZe specifikovany a
déle jen uvadény predmét najmu (dale také jako ,,Pfedmét najmu"):

Do vyluéného uZzivéni: uzamykatelné prostory nebytové vbudové bez &p/Se, kterd je souddsti
pozemku pare. €. st.110/2 a to o celkové vyméfe 3.492 m? (umisténé v 1. PP o vyméie 194 m%, v 1. NP
o vyméfe 1020 m’, ve 2. NP 1.215 m* a ve 3. NP o vyméfe 1.063 m?), bytové prostory v budové bez
Cp/Ce, kterd je soutasti pozemku parc. &. st. 110/2, tzv. $kolnicky byt v 1. NP budovy (byt o velikosti
2+1 s prislusenstvim o vyméfe 52,20 m?), dale v budové bez &p/&e, které je soudésti pozemku pare. &.
st. 104/1 uzamykatelné nebytové prostory o celkové vyméfe 552 m? (umisténé v 1. NP o vyméfe 393
m* a ve 2. NP o vyméie 159 m?).



Dale se do vyluéného uZivani zcela prenechavaji pozemky parc. ¢. 980/8 ostatni plocha (zeleil) o
vymére 3310 m® a parc. &. 980/9 zahrada o vyméfe 1646 m?, vie v katastralnim Gzemi Repéin, jak je
zapsano na LV 838 u Katastralniho Gradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc,
s vedkerymi souéastmi a pfislusenstvim.

Do spoluuzivani s pronajimatelem: télocvi¢nu v budové bez &p/e, kterd je souddsti pozemku parc. ¢.
st. 110/2 umisténou v 1. NP (rozsah konkrétnich terminti uzivani si smluvni strany zavazuji dohodnout
na zakladé organizace Skolniho roku pronajimatele a ndjemce, a to vzdy na dobu daného $kolniho roku
s prednostnim zohlednénim potfeb pronajimatele), prostor kuchyné vbudové bez &p/e, ktera je
soucasti pozemku pare. €. st. 110/2 za acelem piistupu do ndjemci pronajaté jidelny pii dovozu stravy
a dale z této kuchyné pristupné WC a sprchu pro vyuziti kucharkami najemce.

Dile je najemce opravnén spolecné s pronajimatelem uzivat ¢ast pozemku parc. €. st. 110/2 zast. pl. a
nadvofi, a to piijezdovou komunikaci ve dvorni ¢ésti a Skolni hfi§t& ve dvorni &asti, které je vefejné
pristupné, piijezdova komunikace bude spoletné uZivéana k zabezpeéeni provozu §kol a &innosti s tim
spojenych, véetné parkovéni vozidel ndjemce na dvou vyhrazenych mistech.

Pfedmét ndjmu, zejména vymezeni prostor vylu¢né uzivanych najemcem, je podrobné
specifikovan v piiloze €. 1 — €. 3, které tvofi nedilnou soudést této smlouvy.

Utelem najmu Pfedmétu néjmu je provozovéni piisludnych kol a Skolskych zafizeni
najemcem (vCetné Cinnosti souvisejicich) a zabezpeeni dalich &innosti ndjemce v souladu se
ziizovaci listinou ndjemce. Néjemce se zavazuje predmét nijmu uZivat vyluéné pro tento uvedeny
ucel.

Najemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem Predmétu najmu, tento je vhodny k vyuziti ke
sjednanému ucelu a tedy Predmét najmu takto do ndjmu pfijima.

I

Smluvni strany se dohodly na ndjemném za Pfedmét najmu ve vysi 233,- K&/m?/rok. Celkové
ro¢ni najemné tak Cini ¢astku 954 368,-K¢ bez DPH.

Ke dni uzavieni této smlouvy neni pronajimatel platcem DPH. V pripadé, Ze by se
pronajimatel pladtcem DPH stal, bude ke sjednanému ndjemnému pripoéteno DPH v platné sazbé dle
zakona.

Takto dohodnuté ro¢ni najemné je splatné v kazdém kalendainim roce trvani najmu v
pravidelnych Ctyfech splatkach, a to za 1. &tvrtleti k 31. 1., za 2. &tvrtleti k 30. 4., za 3. &tvrtleti k 31. 7.
a za 4. Ctvrtleti k 31. 10. ve vysi 238 592,- K& na aéet pronajimatele &. 1801844339/0800, u Ceské
spofitelny, a.s., pobofky Olomouc. Pfipadné zvySeni nijemného bude uéinéno v pisemné formé,
zvy3eni ndgjemného za obdobi prvnich 2. étvrtleti daného roku se vyrovn4 ve druhé splatce k 30.4.

Néjemné v roce 2019, tj. za mésic listopad a prosinec 2019 bude uhrazeno v jedné splétce tak,
ze tato splatka v celkové vvsi 159 061,- K¢ bude zaplacena nejpozdéji do 31. 12. 2019, na (et
pronajimatele, jak je shora uveden.

V pfipadé¢ prodleni platby ndgjemného se najemce zavazuje uhradit pronajimateli Grok z prodleni
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Néjemce bere na védomi, ze shora ujednané ndjemné bude platit pronajimateli nejméné do 31.
12. 2019, Dile se ujednava, Ze pronajimatel je opravnén provést do 31. 3. kazdého kalendainiho roku
pocinaje rokem 2020 piepocet dohodnutého roéniho ndjemného s G&innosti vzdy od 1. 1. toho
kalendainiho roku, ve kterém byl pfepolet proveden, a to v zavislosti na schvilené mire inflace
vyjadrené priristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésict proti priméru



pfedchozich 12 mésicii, jez byla stanovena Ceskym statistickym Gfadem, a néjemce se zavazuje platit
takto upravené nijemné s G¢innosti od druhé splatky splatné k 30. 4. Sdéleni o provedeni prepottu
najemného na piislusny kalendaini rok zasle pronajimatel najemci vzdy nejpozdéji do 31. 3. daného

roku, tedy druhou splatkou k 30. 4. ndjemce vyrovna navySeni ndjmu od 1. 1. dan¢ho roku plynouci
z obou splatek v daném roce.

Sjednané najemné nezahrnuje naklady spojené s dodavkou energii a zajiSténim sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu, tyto si hradi najemce sam ze svych finanénich prostiedki na
zakladé samostatnych smluv s dodavateli. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci soucinnost pro
uzavieni takovych smluv, bude-li ji treba.

1v.

Néjemni vztah dle této smlouvy se uzavird na dobu neurcitou s G&innosti od uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv.

V.

Najemce je povinen udrzovat Pfedmét najmu s péci fadného hospodaie ve stavu zpilisobilém
k uzivéni, tj. provadét jeho béznou Gdrzbu a opravy. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez
zbyteéného odkladu potiebu oprav v Predmétu ndjmu, které ma provést pronajimatel, a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

Veskeré opravy a Gpravy nad ramec b&zné udrzby je ndjemce opravnén provadét pouze po
piedchozim souhlasu pronajimatele, jehoZ soucasti bude dohoda o vyfeSeni nakladi s timto spojenych.
Pronajimatel se zavazuje v piipadé zjisténi nevyhovujiciho technického stavu potvrzeného odbornym
technickym posudkem vyuZit finanéni prostiedky z najmu na odstranéni zjisténého nevyhovujiciho
technického stavu.

Najemce je povinen zajiStovat na své naklady béznou 0drzbu pozemki a drevin na nich
vzrostlych tak, aby nedoslo k poskozeni jiz vzrostlé zahrady.

Pokud jde o ¢ast Pfedmétu najmu — tzv. $kolnicky byt, je ndjemce opravnén a povinen tento
déle podnajmout, a to pouze svému zaméstnanci. Piijmy z takového podnajmu je najemce povinen
pfednostné pouZit na opravu a udrzbu tohoto bytu a az v pripadé, Ze takto nebudou potieba, je
opravnén tyto vyuzit pro svoji potiebu.

Néjemce je povinen chovat se tak a zajistovat, aby na Predmétu najmu nevznikla $koda a
uzivat jej v souladu s platnymi pravnimi predpisy, vztahujicimi se k bezpe¢nosti a ochrané zdravi pri
praci a k pozarni ochrané z hlediska stavebniho zdkona a zdkona o poZzirni ochrané a predpisi
souvisejicich. V pripadé vzniku Skody zpusobené nijemcem nebo osobami od né&j odvozenymi
(zaméstnanci, zici, dodavatelé apod.) je povinen tuto odstranit na sviij naklad bez zbyte¢ného odkladu.
V piipadé, Zze to neucini, miize tak ucinit pronajimatel. pfi¢emz najemce se zavazuje uhradit mu
veskeré s tim spojené naklady.

Néjemce je opravnén umistit na svij naklad na Pfedmétu ndgjmu své oznadeni ve vhodném
provedeni, a to se souhlasem stavebniho Gradu, bude-li ho tfeba. Pfi skonceni najmu je ndjemce
povinen toto zafizeni na sviij naklad odstranit a vie uvést do piivodniho stavu.

Néajemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o zavaznych skuteénostech
tykajicich se Pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze pro svou potiebu, neni opravnén Piedmét
najmu nebo jeho ¢ast dat do podnajmu jiné pravnické nebo fyzické osobé bez souhlasu pronajimatele,
s vyjimkou tzv. Skolnického bytu.



Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu. Pronajimatel nebo jim
povéiena osoba jsou opravnéni v pracovnich dnech a v pracovni dobé (od 7:00 az 15:00 hodin)
vstoupit do Pfedmétu najmu a za piitomnosti osoby opravnéné jednat jménem néjemce provést
kontrolu dodrzovéani podminek smlouvy.

Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu ve vyjimeénych piipadech i
mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu osoby povéiené najemcem, jestlize to vyzaduje nahle
vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skuteénost. O takovém vstupu je pronajimatel povinen najemce
neprodlené uvédomit, nebylo-li moZno nijemce informovat predem. Kli¢e od Pfedmétu ndjmu budou
ulozeny na uréeném misté v kancelafi feditele pronajimatele véetné ddaje o kédu potiebného
k zabezpeceni prostor Pfedmétu ndjmu, Dalsi nahradni kli¢e od Predmétu najmu budou k dispozici u
zaméstnance (Skolnika) najemce, ktery v aredlu Skoly ma pronajaty byt.
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Néjem Predmétu najmu dle této smlouvy skon¢i dohodou smluvnich stran, uplynutim
vypovédni doby, vypovédi této smlouvy nebo odstoupenim od této smlouvy.

Pronajimatel miize pisemné odstoupit od smlouvy, jestliZe:

a) najemce i pres pisemnou vystrahu uzivd predmét najmu v rozporu se smlouvou nebo
v rozporu s obecné zavaznymi predpisy,

b) ndjemce nezaplatil, i pfes pisemné upomenuti, splatné najemné ani do splatnosti dalsiho
najemného,

¢) najemce prenechd Predmét ndgjmu nebo jeho ¢asti jinému subjektu bez souhlasu pronajimatele,

d) ndjemce Predmét najmu neuziva po dobu delsi nez 3 mésice.

Odstoupeni od smlouvy mé ve vSech piipadech G¢inky ex nunc, tj. od okamziku doruceni
pisemného odstoupeni od smlouvy najemci.

Kazda ze smluvnich stran, tj. ndjemce i pronajimatel, je opravnéna tuto smlouvu a najemni
vziah ji zaloZeny vypovédét i bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba ¢€ini | rok a zaina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruena druhé smluvni strané. Vypovéd’
vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané, Vypovéd' se povazuje za dorucenou
tehdy, mél-li jeji adresat objektivni moznost se seznamit s jejim obsahem.

Najemce je povinen Pfedmét najmu vyKklidit a vyklizeny protokolarné odevzdat pronajimateli
nejpozdéji do 3 pracovnich dnii po skon¢eni ndjmu. Predmét ndjmu je ndjemce povinen predat
pronajimateli ve stavu, vjakém jej ndjemce prevzal, s prihlédnutim k béZnému opotiebeni a jeho
dodateénym zménam, které provedl najemce se souhlasem pronajimatele, nedojde-li mezi nimi
k dohodé jiné.

Nedojde-li k fadnému predani Pfedmétu nidjmu dle shora uvedeného, je nijemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku 1/12 sjednaného roéniho ndjmu za kazdy
zapocaty kalendaini mésic prodleni s vyklizenim pfedmétu néjmu, ¢imz neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu skody viéi najemci.

Pokud ndjemce do 30 dni od skonCeni najmu Pfedmét nijmu nevyklidi a nepfeda
protokolarné pronajimateli, je pronajimatel opravnén predmét ndgjmu otevfit, véci nalezené v téchto
prostorach vyklidit a ulozZit, a to v8e na naklady ndjemce. Ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli
vplné vysi tyto ndklady, v&etné pronajimatelem pfipadné zpisobenych Skod na cizich vécech
nalézajicich se nebo zabezpetujicich Predmét najmu, a to do 15 dnii ode dne dorudeni pisemné vyzvy
k zaplaceni takovych nakladu.

VIL
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Touto smlouvou o najmu se ru$i a nahrazuje smlouva o ndjmu G¢inna od 1. 9. 2012.

Pokud v této smlouvé neni ujednano jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfisluSnymi
ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zékonikem, v platném znéni (déle také jako ,.obéansky
zakonik™), a dal$imi obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy.

V piipadé, Ze by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukézalo jako neplatné. zavazuji se strany,
ze jej nahradi ustanovenim platnym, odpovidajicim co nejvice pivodnimu ujednéni, event. pokud by
byla celd smlouva neplatnd, zavazuji se strany uzavfit smlouvu novou po odstranéni vad.

Smluvni strany berou na védomi, Ze obsah této smlouvy véetné v8ech priloh a pripadnych
dodatkii mize byt poskytnut Zzadateli vrezimu zakona ¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisii, a ze tato smlouva véetné viech piiloh a pfipadnych
dodatkti bude uverejnéna v registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
G¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve
znéni pozdgjSich predpisi. Néjemce zajisti, Zze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv
nejpozdéji do 15 dnii od uzavieni této smlouvy a zavazuje se, ze druhé smluvni strané bez zbyte¢ného
odkladu preda doklad o uvefejnéni smlouvy zaslany Ministerstvem vnitra datovou schrankou, a to jak
v elektronické podobé, tak v listinné podobé konvertované podle zikona ¢.300/2008 Sb., o
elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentt, ve znéni pozdéjsich predpisii.

Smluvni strany prohladuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zakoniku.

Smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi &islovanymi dodatky. Smlouva
miiZze byt ruSena pouze pisemné.

Smlouva je vyhotovena v 5 exemplatich, z nichz kazdy ma platnost originalu a z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni a jedno zfizovatel pronajimatele.

Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu smluvnimi stranami a nabyva u¢innosti uvefejnénim
prostfednictvim registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diitkaz pravosti toho pfipojuji své podpisy.

V Olomouci dne4/fw -/7
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Prona_nmatel N Najemce:

Zakladni skol Stiedni skola, Zakladni Skola a Matefska skola
Svatoplukova/l 1 prof. V. Vejdovského Olomouc, Tomkova 42
zastoupena feditelem Skoly zastoupena feditelem Skoly

Mgr. Jifim Vymétalem PaedDr. Mgr. Danem Blahou
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Priloha &. 1 ke smlouvé o najmu

Budova bez €. pop. na pozemku parc. €. 110/2 zast. plocha, k. 4. Repéin

Budova zakladni Skoly

1.PP 1.NP

Géel mistnosti m’| el mistnosti m’
|chodby 69 vestibul 59}

sklep 22 ucebna 40

studna 22 liidelna 130

sklep 25 Satna 15

sklep 19 Satna 14

sklep 37 uklidova komara 17

wcC 20

WC a umyvarna 28

Satna 48

uéebna 49

utebna 46

vratnice 14

Satna $kolni druzina 15

Skolnl druzZina 22

Skolni druZina 30

sklad $kolni druziny Ff

larchiv 10

WC 9

sklad Skolnika 8

wWC 3

chodba 3

sklad TV 4

|kabinet 15

Jugebna 18

|3atna a schody 19

ucebna 27

Satna 9

chdoba a schody 123

chodba 47

chodba 49

télocvicna 72

Ekolnl vydejna stravy 28

|Celkem 194 2 sklady u vydejny stravy 22

Celkem 1020

2.NP 3.NP

l_acei mistnosti m| el mistnosti m]
kancelal 15 sborovna 40}
|kancelaf 23 uéebna 29|
|utebna 29 ucebna 40}
utebna 40] uéebna 43|
utebna 43 uéebna 46

utiebna 46 ucebna 36

ucebna 36 uéebna 42

utebna 42 WC a umyvarna 9

logopedicka ucebna 20 WC 11

cviéna kuchyné 40 wC 16

umyvama 9 WC a umyvarna 15

WC 11 wC 15

wC 15 kabinet 18

WC 16 |kabinet 16

umyvarna 15 |ugebna 33
|kabinet 18 [kabinet 14

|kabinet 16 kabinet 14

u¢ebna 33 sklad 9

kabinet 14 Satna 8

kancelar 14 spoletenska mistnost 56
sklad 9 lloznice 25

sklad pradla 8 |kancelai 22




|uéebna PC 56
|utebna 25
|kancela¥ 22
|kancelaf 14
utebna 30
kancelal 14
uéebna 30
uéebna 32
kancelaf 26
|kancelal 11
kabinet 20
umyvarna 5
skiad Gklidu 5
WC 14
koupelna 20
kancelar 14
sklad pradla 22
sklad UP a uéebnic 72
chodba a schody 207
chodba a schody 64
Celkem 1215

[CELKEmM

3492|

[ioznice 14]
lloZnice 30
lloznice 14
lloznice 30
|utebna 32
loZnice 26
kabinet 11
WC 14
loZnice 20
umyvarna a uklid 10
lkoupelna 20
Satna 14
loZnice 22
chodba a schody 185
chodba a schody 64
Celkem 1063




Pfiloha €. 2 ke smlouvé o najmu

Budova bez &. pop. na pozemku parc. &. 104/1 zast. plocha, k.. Repéin

Budova dilen _ =8

T.NP 2.NP

Gcel mistnosti m” I_ﬁ(:el mistnosti m’]
strojovna dilen 21 kabinet (kabinet a sklad) 21
dilna 2 44 stolni tenis (keramicka dilna) 44
chodba a schody 19 chodba a schody 19}
dilna 1 57 dilna 3 57
Isklad 4 WC a umyvarna 14
chodba 2 kabinet “
WC 3|

WC a sprcha 5

kotelna 44

|pfiruéni sklad 2

|sklad paliva (dilna $kolnika) 55

sklad materialu PV 34

dilna skolnika 23

strojovna dilen 25

|sklad paliva 56

|Celkem 393| [Celkem 159
[CELKEm | 552|




Pfiloha €. 3 ke smlouvé o najmu

Budova bez & pop. na pozemku parc. &. 110/2 zast. plocha, k.0. Rep€in

| Skolnicky byt _

byt se nachazi v 1.NP, dvoupokojovy se samostatnou kuchyni, predsini a socialnim zafizenim
|igel mistnosti m
|poko 15.85

poko 18,40

kuchyii 13,20}

fedsin 2,15
koupelna a WC 2,60
Celkem 52,20




