SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI &€.23/2015
vzaviend dle ust. § 2302 na ndsl. zdk. €. 89/2012 Sb., obé. zak.

mezi
pronajimatelem: Divadlo F.X.Saldy Liberec, pfispévkové organizace
Zhoreleckd 344/5
460 37 Liberec
IC 00083143

DIC: CZ00083143
zastoupena Ing. Jarmilou Levko, feditelkou

(ddle jen ,pronajimatel,,)

a
ndjemcem: Star Clubs Liberec s.r.o.
Maridnskd 587/7
460 01 Liberec |
IC 04322932

zastoupena Martinem Hiebikem, jednatelem

(ddle jen “ndjemce”)

.
Piredmét ngjmu
Pronajimatel prohlasuje, ze Statutdrni mésto Liberec v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta
Liberec &. 220/09 ze dne 29. fijna 2009 a v souladu se Zfizovaci listinou U¢innou od 1. listopadu 2009
predalo k hospodareni piispévkové organizaci Divadlo F. X. Saldy Liberec budovu Divadia F. X. Saldy, se
sidlem ndm. Dr. E. Benede 462/27 v katastrdinim Uzemi Liberec, a ddle je oprdvnén v rdmci svéfeného
nemovitého majetku uzavirat ndjemni smlouvy.

Pfedmétem této smlouvy je ndjem prostoru slouzicihho podnikdni — restauraéni zafizeni pod
ndzvem Divadelni klub pii Divadle F. X. Saldy Liberec o vyméfe 350 m2, v&etn& prostor slouZicich
k uskladnéni zbozi a zafizeni, tj. véci movitych, které jsou specifikovdny v preddvacim protokolu, ktery je
pfilohou ¢. 1 této smlouvy. Pfedmét ndjmu je podle rozhodnuti stavebniho Ufadu v Liberci ¢&,j.
QUPA/1/2996/91-Ko urCen k uzivdani jako divadelni klub. Rozhodnuti stavebniho Ufadu tvofi nedilnou
prilohu €. 2 této smlouvy.

1l.
Uéel ngjmu

Pronajimatel dévd touto smlouvou ndjemci do ndjmu prostor slouZici k podnikdni uréeny v Cl. 1.
této smlouvy, a to za UCelem provozovdni hostinské Cinnosti v souladu se Zivnostenskym oprdvnénim
ndjemce. Ndjemce se zavazuje uZivat tyto pronajaté prostory v souladu stouto smlouvou a platit
ndjemné i Uhradu za sluzby pronajimatelem poskytované.

Tento klub bude predevsim slouZit potfebdm ndavstévnikd divadia a bude jim prednostné
zabezpecovat sluzby klubu po skonceni divadelnich predstaveni. Program Divadelniho klubu bude
volen tak, aby vyhovoval z&imUm ndvstévnik( divadlia.

Z tohoto divodu program klubu v dobé divadelnich predstaveni nesmi zejména hlukem
v souladu s CSN 73 0532 Akustika — Ochrana proti hluku v budovdach a posuzovdni akustickych viastnosti
stavebnich vyrobkd, omezovat provoz t&chto predstaveni. Ze stejiného divodu nebudou v Divadelnim
klubu provozovdny diskotéky a jiné obdobné hlucné zdbavy s vyjimkou téch, které nebudou narusovat
divadelni prfedstaveni v DFXS. Oprdvnénou osobou rozhodnout, ktery druh zdbavy rusi divaky, je Feditel
DFXS.

Iména dohodnutého Ucelu ndjmu je moind jen na zdkladé predchozi pisemné dohody
smluvnich stran

/IR
Vys$e ndjemného a zpusob jeho placeni



Vyse ndjemného za uZivani prostoru slouziciho podnikdni je stanovena smluvné k datu uzavreni
smlouvy a c&ini 51.450,- K¢ bez DPH (slovy: padesdtjednatisicCtyfistapadesatkorunceskych) za jeden
kalenddini mésic bez prislusné sazby DPH a 1.050,-KE DPH a to na zdkladé danového dokladu - faktury,
vystavené pronajimatelem za kazdé prislusné obdobi jednoho mésice. Ndjemné za prvni tfi mésice
v celkové vysi 157.500,-KE - listopad 2015 az leden 2016 bude zaplaceno predem, do 1. 11. 2015 na
z&kladé faktury vystavené pronajimatelem. Pocinaje Unorem 2016 bude ndjemné fakturovdno mésicné,
se splatnosti vzdy 15. den v kalenddiim mésici na U&et pronajimatele u Ceské spotitelny Liberec &.
5604249/0800. Datum zdanitelného plnéni bude vzdy k poslednimu dni prislusného kalenddrniho mésice.
V pfipadé nedodrZzeni terminu splatnosti, bude pronagjimatel UCtovat pendle ve vysi 0,5 promile
z fakturované ¢dastky za kazdy den prodleni.

Vyse ndjemného je slozena z prondjmu predmétné C&dsti budovy ve vysi 46.450 KE (slovy:
CtyficetSesttisicCtyfistapadesatkorunceskych) — osvobozeno od DPH a z prondjmu zafizeni ve vysi 5.000,-
KE (slovy péttisickorunceskych™+ platnd sazba DPH (k datu podpisu smlouvy Cini 21% 1.050,-KE).

Poskytnuté sluzby jsou fakturovany na zdkladé skuteEného odbéru-stavu méfidel (elektfina,
vodal), jejichz stav pfi prfevzeti a pfeddni predmétu ndjmu bude uveden v preddvacim protokolu. Jiné
sluZzby, nez jsou uvedeny v predchdzejici vété, neni pronajimatel opravnén fakturovat.

IV.
Vedlejsi ujednéni

1. Prongjimatel:

prohlasuje, ze objekt, ve kterém ndjemci prongjimd prostor slouZici k podnikdni, je poijistén
zfizovatelem, to je Statutdrnim méstem Liberec. Prongjimatel je povinen udrzovat prostor slouZzici
podnikdni v takovém stavu, aby byl zpUsobily k fddnému uzivani.

2. Ndjemce:

se zavazuje poskytnout zaméstnancOm divadia a hostujicim umélcim slevu na veskerou
konzumaci od 5-15%. Ndjemce na své ndklady vydd poftfebny pocet registracnich

elektronickych karet (max.100ks), pfipadné zvoli jiny zpUsob registrace,

vyslovné prohlasuje, Ze nebude pozadovat na pronajimateli zddnou ndhradu za provedené
opravy a investice také tehdy, pokud ndjem skonci dfive nez podle &l. V.1. vypovédi ze strany
UCastnik® dle ¢l. VI.2.

Pfi vzniklé havdrii, kterd zamezi provozu pronajatych prostor, bude odstranéni havdrie okamzité
bez zbytecnych odkladd feSeno pronajimatelem. Po dobu odstranéni havdrie nebo stavebnich
Uprav nebude ndjemce povinen hradit ndjemné za prostor slouzici podnikdni, pokud tato doba

prekroci 5 kalenddinich dnd za sebou jdoucich.

V.
Doba trvani najmu

1. Ndjem se touto smlouvou sjedndvd na dobu urcitou od 1. 11. 2015 do 31. 10. 2020.

Vi.
Skonéeni ngjmu

1. Ndjem podle této smlouvy konci uplynutim posledniho dne sjednané doby trvdni ndjmu, pokud
nejpozdéiji jeden kalenddrni mésic pred uplynutim této doby nedojde k prodlouzeni smlouvy.

2. Pfed uplynutim doby ndjmu mize ndjem skondit

a. dohodou smluvnich stran nebo

b. vypovédi za podminek uvedenych v § 2308 az § 2311 zdk. &. 89/2012 Sb., ob¢&. zdk.,
s tiimésicni vypovédni |hUtou, kterd bézi od prvniho dne mésice ndsledujiciho po
doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané&, nebo

c. vypovédi bez uddni ddvodu s Sestimésicni vypovédni lhdtou, kterd bézi od prvnino dne
meésice ndsledujicino po doruceni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané

VII.
Prdava a povinnosti ndjemce



a) wuzivat pronajaty prostor slouzici podnikdni v souladu stouto smlouvou vrdmci svého
Zivnostenského oprdvnéni a stavebniho urceni,

b) v den predstaveni bude klub otevien pro vefejnost minimdiné 1 hodinu pfed i po skon&eni
predstaveni,

c) dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zdvazné predpisy, fidit se
pokyny pronajimatele,

d) neprovdadét zadné stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

e) strpét kontrolu prostoru slouZiciho podnikdni pronajimatelem,

f)  nést plnou majetkovou odpovédnost za zpUsobenou skodu,

g) hradit néklady spojené s obvyklym uzivinim a drobné opravy do vyse 5. 000,- KE mésicné,

h) pfi skonCeni ndjmu odevzdat prostor slouZici podnikdni Fddné vyklizeny vcéetné zafizeni
pronajimateli ve stavu odpovidagjicim obvyklému opotfebeni a pfipadnym provedenym
stavebnim Upravdam,

i) neuzavirat provozovnu bez souhlasu pronagjimatele v divadelni sezéné,

i) oznacit pfevzatou provozovnu svym obchodnim jménem, sidlem a provozni dobou,

k) bez odkladu oznamovat pronajimateli potfebu oprav, které md pronajimatel provést, jakoz i
provdadéni téchto oprav a jinych nezbytnych oprav mu umoznit,

[) hradit ndklady na spotfebované energie po vystaveni faktury pronagjimatelem vyluéné ze
svych finanénich prostredkd (hldsit stav vodoméru vzdy posledni den v mésici),

m) bez zbytecného odkladu uzavrit smlouvu s pojisfovnou ohledné& poijisténi vneseného zafizeni a
zdsob,

n) ftrvale zabezpecit, aby mohli ndvstévnici divadla prochdzet prostory restauracniho zafizeni
klubu z foyeru divadia,

o) respektovat pravidla uzivdni zabudovanych bezpecnostnich zafizeni,

p) respektovat, aby jedna sada klicd od viech vstupnich dvefi od pronagjatych prostor byla
zapeceténa a ulozena v trezoru divadla z divodu krajni nouze,

g) provdadét pravidelné revize ru€nich hasicich pristrojl, vytahu a preddvat kopie reviznich zpréav
pronajimateli,

r)  zajistit pravidelnou Udrzbu a cCisténi septiku, jez byl preddn vycistén pronajimatelem pfi
podpisu ndjemni smlouvy,

s)  na vlastni ndklady zgjistit Cisténi lapolu (sbérnd jimka na pouZity olej), ktery byl pfeddn rovnéz
vycistén,

t)  na vlastni ndklady zprovoznit protipozdrni a zabezpelovaci systém, provadét pravidelné
revize a kopie reviznich zprdv preddvat pronagjimateli,

u) dodrzovat zdkaz parkovdni kolem celého objektu divadia mimo zdsobovdni,

v) nebude-li dohodnuto jinak, dnem ukon&eni ndjemni smlouvy najaty prostor slouzici podnikdni
véetné zafizeni predat pronagjimateli ve stavu odpovidajicimu obvyklému opoftiebeni a
pfipadnym provedenym stavebnim Upravdm,

w) provadét nezbytné nutné Ukony pro zamezeni sifeni omamnych a psychotropnich Idtek
v prostorech predmétu ndjmu.

Viil.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat prostor slouzici podnikdni v takovém stavu, aby byl zpUsobily
k Fddnému uzivdni.

Pronajimatel je povinen ndjemci zgjistit plné a nerusené uzZivani prostoru slouZiciho podnikdni
k UCelu, k némuz byl pronajat.

Pronajimatel bude kazdy pdtek mimo divadelnich prézdnin informovat elektronicky ndjemce na
adresu zasilanou divadelnim fermanem o provozu divadla na nésledujici tyden.

IX.
Zavéreénd ujedndni

Préva a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi ob&anskym zdkonikem a prdvnimi predpisy
souvisejicimi, vie v platném a U&inném znéni.

Zmény a doplnky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohodé smluvnich stran formou pisemnych
dodatkd.



3. Tato smlouva nabyvd platnosti a Ucinnosti dnem podpisu obou stran.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich stejné pravni z&vaznosti, z nichz ndjemce obdrzi
jedno a pronajimatel dvé vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouvy odpovidd jejich pravé a svobodné vili, sezndmily se s jejim
obsahem a na dikaz svého souhlasu ji podepisuji.

V Liberci dne 20.10.2015

Ing. Jarmila Levko Martin Hrebik



