[bookmark: _GoBack]SMLOUVA O NÁJMU PROSTORU SLOUŽÍCÍHO PODNIKÁNÍ
Západočeská univerzita v Plzni
Sídlo: Univerzitní 2732/8, 301 00 Plzeň
IČO: 497 77 513
DIČ: CZ49777513
zastoupená: Mgr. Martou Kollerovou, kvestorkou
bankovní spojení/č. účtu: 4811530257/0100
dále jen „pronajímatel“ nebo rovněž „ZČU“

a

CROWNING s.r.o. 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni
Sídlo: Luhov 36, 330 35 Líšťany
IČO: 290 83 362
DIČ: CZ29083362
jednající:  xxxxxxxx
kontaktní osoba: xxxxxxxxx
kontaktní osoba pro technická řešení: xxxxxxx
dále jen „nájemce“

uzavřely podle ust. § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto nájemní smlouvu:

I.
Prohlášení pronajímatele

Pronajímatel je výlučným vlastníkem nemovitostí:
pozemkové parcely č. 8424/26 o výměře 1254 m², druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jejíž součástí je stavba – budova s č. p. 2762, způsob využití: objekt občanské vybavenosti, vše v obci Plzeň, část obce Jižní předměstí, jak jest zapsáno v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Plzeň-město pro kat. území Plzeň na listu vlastnictví č. 5587. 
Stavba se nachází na adrese Univerzitní 2762/22, Plzeň. 

II.
Předmět nájmu

Pronajímatel přenechává tuto smlouvu nájemci do užívání nebytových prostor nacházející se v budově specifikované v čl. I této budovy. Tento nebytový prostor představuje:
· místnost UV 111a v I. NP o výměře 30,09 m²
· atrium UV 111 v I. NP o výměře 231,90 m²




III.
Účel nájmu

1) Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci do užívání k výkonu hostinské činnosti – kavárny a bistra – nebytové prostory uvedené pod bodem I. odst. 1 písm. b) této smlouvy (v přízemí budovy) o výměře pronajaté plochy 261,99 m² (dále jen „pronajaté nebytové prostory“), které jsou označeny v půdorysu, jenž je Přílohou č. 1 této smlouvy a tvoří její nedílnou součást. Nájemce podpisem této smlouvy stvrzuje, že považuje pronajaté nebytové prostory za vyhovující pro provoz kavárny a bistra, a že se seznámil se stavem pronajímaných nebytových prostor.

2) Účelem nájmu je zajištění provozu kavárny a bistra nájemcem ve stanovené provozní době pro studenty a zaměstnance ZČU a další osoby, tj. veřejnost, v pronajatých nebytových prostorech. Nájemce je oprávněn pronajaté nebytové prostory užívat ke shora uvedené činnosti. Nájemce se zavazuje, že bude užívat pronajaté nebytové prostory v souladu s obecně závaznými právními předpisy.

3) Provozem kavárny a bistra se rozumí zhotovení případně nákup nápojů a jídel, dovoz a výdej nealkoholických nápojů a jídel, prodej doplňkového sortimentu a dalšího gastronomického zboží. Pronajímatel a nájemce se dohodli na minimálním rozsahu nabízeného sortimentu kavárny a bistra za účelem zajištění alternativy stravování pro studenty a zaměstnance ZČU, a to následovně:
· nápoje – teplé nápoje (káva a čaj), výběr studených nápojů
· zákusky a dorty – čerstvé zákusky libovolných druhů, dorty (jak porcované, tak možnost zakoupení celých dortů s sebou) 
· drobné občerstvení – libovolné zapékané sandwiche/toasty a jiné zapékané slané pečivo
· hlavní obědová jídla – sortiment čerstvých salátů, pizza, a alespoň jedno teplé jídlo vč. přílohy 
· u všech jídel možnost „take away“

4) O snížení minimální rozsahu sortimentu dle odst. 3 musí být pronajímatel bezprostředně informován na email xxxxxxxxxx 

5) Přístup do areálu, ve kterém se nachází pronajaté nebytové prostory, pro nájemce a jeho zaměstnance je možný 7 dní v týdnu, denně od 06:00 do 22:00. 

IV.
Výše nájemného

1) Roční nájemné za užívání předmětu nájmu této smlouvy je po dohodě obou smluvních stran 700 Kč/m² (celkem 261,99 m² x 700 Kč), tj. ročně 183.393 Kč bez příslušné sazby DPH. 

2) Podíl nákladů nájemce za svoz komunálního odpadu za rok se stanoví paušálně v celkové výši 11.928 Kč bez příslušné sazby DPH. 

3) V nájemném uvedeném v čl. IV. odst. 1. této smlouvy nejsou zahrnuty ceny za související služby (např. el. energii, teplo, vodu), které budou v kavárně a bistru spotřebovány. Vyúčtování spotřeby služeb souvisejících s provozem bude prováděno dle vlastního odečtu čtvrtletně, a to přefakturací po obdržení faktury od dodavatele služby.

4) V ceně nájmu není zahrnuto parkovací místo nájemce. Pronajímatel akceptuje pouze vjezd pro zásobování (nakládku a vykládku zboží). 

5) Smluvní strany se dohodly, že nájemné bude nájemcem hrazeno až za období od 1. října 2020. Náklady na služby a energie bude nájemce hradit od počátku nájmu v souladu s touto smlouvou. 

V.
Způsob platby nájemného

1) Nájemce se zavazuje hradit 1/12 sjednaného ročního nájemného a 1/12 nákladů na svoz komunálního odpadu v pravidelných měsíčních splátkách vždy na základě faktury vystavené pronajímatelem se lhůtou splatností 30 dnů ode dne vystavení faktury – daňového dokladu na jeho účet u KB v Plzni, číslo účtu: 4811530257/0100, VS je číslo faktury. 

2) Částky za úhradu spotřeby souvisejících služeb (el. energie, teplo, vodné a stočné) budou nájemcem hrazeny čtvrtletně na základě faktury vystavené pronajímatelem se lhůtou splatností 30 dnů ode dne vystavení faktury – daňového dokladu na účet u KB v Plzni, číslo účtu: 4811530257/0100, VS je číslo faktury. 

3) K nájemnému bude pronajímatelem účtována DPH podle platných právních předpisů. Nájemce prohlašuje, že je plátcem DPH. Pokud nájemce za doby trvání nájmu dle této smlouvy přestane být plátcem DPH, je povinen tuto skutečnost oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu. Nájemce odpovídá pronajímateli za veškerou újmu (majetkovou i nemajetkovou), která pronajímateli vznikne v souvislosti s porušením povinnosti nájemce dle předchozí věty. 

4) Pro případ prodlení s placením nájemného a služeb se nájemce zavazuje zaplatit pronajímateli úrok z prodlení dle nařízení vlády č. 351/2013 Sb. Pro případ prodlení s placením nájemného po dobu delší než 10 dnů od data splatnosti, se nájemce zavazuje zaplatit pronajímateli také smluvní pokutu ve výši 100 Kč za každý den prodlení (od data prodlení). Právo na náhradu škody tímto není dotčeno. 

5) Pronajímatel je oprávněn automaticky každoročně jednostranně navýšit nájemné a ostatní poplatky specifikované v této smlouvě, a to o míru inflace v předchozím kalendářním roce stanovenou Českým statistickým úřadem (CPI Index). Navýšené nájemné je nájemce povinen hradit počínaje měsícem následujícím po doručení písemného oznámení pronajímatele o navýšení nájemného.

6) V případě změn cen energií, vody, příp. jiných služeb spojených s nájmem, které nastanou po podpisu této smlouvy, pronajímatel jejich účtovanou výši jednostranně upraví a pro nájemce budou závazné od prvého dne měsíce následujícího po měsíci, kdy tuto skutečnost pronajímatel nájemci písemně oznámí.
VI.
Práva a povinnosti smluvních stran

1) Pronajímatel je povinen přenechat nebytové prostory nájemci ve stavu způsobilém ke smluvenému a obvyklému užívání. Dále je pronajímatel povinen předmět nájmu v tomto stavu svým nákladem udržovat, zabezpečovat řádné plnění služeb, jejichž poskytování je s užíváním nebytového prostoru spojeno, a umožnit nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s nájmem. O předání a převzetí předmětu nájmu bude sepsán předávací protokol.

2) Nájemce se zavazuje používat nebytové prostory pouze k účelu uvedenému v čl. III. odst. I této smlouvy. 

3) Nájemce se zavazuje hradit náklady spojené s obvyklým udržováním nebytového prostoru.

4) Pronajímatel se zavazuje, že topení v atriu budovy bude nastaveno v topné sezóně na standardní komfort 20 °C (+- 2 °C). V případě opakovaného porušení této povinnosti je nájemce oprávněn tuto smlouvu vypovědět s dvouměsíční výpovědní lhůtou, která počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi pronajímateli. 

5) Veškeré nájemcem požadované nebo pro jeho zamýšlené užívání potřebné stavební a ostatní úpravy kavárny, především pokud překračují stav při předání nebo se od něj jinak odchylují, jdou na náklady nájemce. Tyto stavební a ostatní úpravy vyžadují předchozí písemný souhlas pronajímatele. Nájemce na své náklady vybaví kavárnu a bistro a atrium budovy nábytkem a potřebnou technologií. 

6) Pronajímatel nezodpovídá nájemci za škody na jeho majetku, který vnesl do pronajatých nebytových prostor nebo do prostor atria. Pojištění pro případ odcizení, zničení či poškození věcí nájemce není pronajímatelem sjednáno, toto je výlučnou záležitostí nájemce. Nájemce je povinen uzavřít a po celou dobu trvání nájemního vztahu udržovat pojištění odpovědnosti z vlastní činnosti (vč. pojištění odpovědnosti za vadu výrobku a pojištění odpovědni za škody na věcech odložených), s ročním limitem pro pojištění obecné odpovědnosti ve výši minimálně 10 mil. Kč (sublimit pro odpovědnost za vadu výrobky musí činit minimálně 5 mil. Kč, sublimit pro škodu na věcech odložených musí činit minimálně 100 000 Kč). Nájemce je povinen splnění této povinnosti prokázat předložením kopie pojistné smlouvy nebo pojistného certifikátu vydaného pojistitelem, a to do 7 kalendářních dnů od podpisu této smlouvy a následně kdykoliv na výzvu pronajímatele, rovněž ve lhůtě 7 kalendářních dnů od zaslání této výzvy kontaktní osobě nájemce.

7) Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu pronajímateli oznámit potřeby oprav, které má pronajímatel provést a umožnit mu provedení těchto i jiných oprav. Jinak nájemce odpovídá za škodu, která vznikla pronajímateli nesplněním této povinnosti.

8) Nájemce potvrzuje, že jsou v pronajímaných prostorách vytvořeny řádné pracovní podmínky a provozní podmínky, zejména z hlediska provozně-technického, hygienických předpisů, předpisů o bezpečnosti a ochraně zdraví při práci a předpisů ochrany majetku a požární ochrany. Pronajímatel si vyhrazuje právo odborného dozoru nad dodržováním zásad zabezpečení požární ochrany prostřednictvím svého technika požární ochrany a pracovníků pověřených plněním úkolů na úseku požární ochrany. Při zjištění závad na straně nájemce je nájemce povinen tyto do stanoveného termínu odstranit. 

9) Nájemce se zavazuje zajistit revize elektroinstalace, kterou si sám nainstaloval. 

10) Nájemce je povinen zachovávat volný přístup k nouzovým východům, únikovým a zásahovým cestám a k rozvodným zařízením elektrické energie, plynu a vody. Nájemci není povoleno provádět opravy a úpravy na výše uvedených zařízeních, pokud nájemce nemá oprávnění tuto činnost vykonávat. 

11) V případě mimořádné události nebo vzniku škody na majetku pronajímatele je nájemce povinen tuto skutečnost neprodleně nahlásit pronajímateli a příslušným státním orgánům.

12) Nájemce je povinen uložit duplikátní klíče k pronajatému nebytovému prostoru v zapečetěné obálce ve vrátnici budovy k umožnění vstupu při mimořádných událostech.

13) Pronajímatel je oprávněn provést prostřednictvím svého zaměstnance jednou za měsíc, po předchozím ohlášení nájemci, kontrolu nebytového prostoru a účelu užívání.

14) Nájemce je povinen umožnit pronajímateli vstup do nebytového prostoru, po předchozím ohlášení, za účelem opravy inženýrských sítí. 

15) Nájemce se zavazuje, že provozem kavárny a bistra jakkoliv neomezí funkčnost vstupní haly, přístup k prodejním automatům, činnost vrátnice, příp. samotný vstup do budovy. Nájemce se zavazuje zdržet se jakýchkoli jednání, která by rušila nebo mohla rušit výkon ostatních užívacích a nájemních práv v objektu, v němž se nachází předmět nájmu. Jakékoliv zasahování do nájemních, užívacích a vlastnických práv ostatních osob v objektu je nepřípustné.

16) Nájemce nesmí dát nebytové prostory do podnájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 

17) Nájemce se zavazuje zjistit v pronajatých nebytových prostorech v níže uvedené provozní době provoz kavárny a bistra pro studenty a zaměstnance ZČU a další osoby, tj. veřejnost.
· Nájemce zajistí následující minimální provozní dobu kavárny:
· září až červen:	PO až PÁ	07:30–17:00
· červenec:		PO až PÁ	08:00–14:00
· srpen:			dle úvahy nájemce 
(v případě zájmu o provoz kavárny a bistra v srpnu nájemce o tomto informuje pronajímatele, a to vždy do konce června)
· Zároveň se nájemce zavazuje zajistit pro ZČU na základě jeho písemných objednávek další gastronomické služby.
· Nájemce se zavazuje na své náklady a nebezpečí zajistit:
· vybavení svých zaměstnanců a dalších spolupracujících osob osobními ochrannými pomůckami a pracovními prostředky,
· lékařské prohlídky svých zaměstnanců a dalších osob v souladu s právními předpisy,
· dodržování provozních, bezpečnostních, hygienických a požárních předpisů,
· dozor nad BOZP svých zaměstnanců a dalších spolupracujících osob a jejich proškolení v oblasti obsluhy technologických zařízení před zahájením provozu kavárny,
· udržování čistoty zařízení a vybavení kavárny,
· odvoz a likvidaci zbytků jídel,
· úklid prostor kavárny a bistra
· pravidelně provádět deratizaci, dezinfekci a desinsekci, přičemž dezinfekci je nutné provádět virucidními prostředky v pravidelných intervalech dle potřeby či rizika nákazy virovými onemocněními
· mytí příborů a nádobí,
· nakládání s potravinářským tukem a oleji v souladu s příslušnými právními předpisy.
· Nájemce nebude v prostorách kavárny a bistra prodávat cigarety ani žádné jiné tabákové výrobky.

18) Nájemce je dále povinen:
· zajišťovat ohledně předmětu nájmu úklid, obvyklou údržbu a běžné opravy na své náklady,
· provádět kontrolu stavu přenechaných nebytových prostor z hlediska hygieny a bezpečnosti práce,
· zajišťovat v přenechaných nebytových prostorách požární ochranu v souladu s příslušnými právními předpisy,
· dodržovat všechny platné předpisy, zejména pak zákon č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a zákon č. 178/2002 Sb., o bezpečnosti potravin, zákona č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, a další hygienické a bezpečnostní předpisy,
· pečovat o to, aby na předmětu nájmu nevznikla škoda,
· neprovádět stavební úpravy pronajatých prostor bez souhlasu pronajímatele.

19) Před instalací potravinového či nápojového automatu a chladících nebo mrazících boxů v prostorách kavárny je nájemce povinen si vyžádat předchozí souhlas pronajímatele. 

20) Nájemce se zavazuje akceptovat stravovací poukázky, přičemž při platbě stravenkami bude vracet minimálně hotovost ve výši 5 Kč. 

21) Nájemce je povinen při nakládání s odpady dodržovat obecně závazné předpisy o odpadech. Nájemce zodpovídá za to, že veškeré činnosti spojené s nakládáním s odpady budou prováděny způsobem stanoveným obecně závaznou právní úpravou a v plném rozsahu zodpovídá za škody způsobené při své provozní činnosti nakládáním s odpady. Pokud nájemce při porušení předpisů o odpadovém hospodářství nezjedná nápravu ani po předchozím písemném upozornění pronajímatele či příslušného orgánu státní správy, je pronajímatel oprávněn požadovat po nájemci smluvní pokutu ve výši 3 000 Kč denně do doby zjednání nápravy anebo je oprávněn tuto smlouvu vypovědět v dvouměsíční výpovědní lhůtě, která počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi nájemci.

22) Nájemce se zavazuje udržovat pořádek v areálu pronajímatele, dodržovat vnitřní předpisy a nařízení pronajímatele (především pak požární řád, požární poplachová směrnice). 

23) Nájemce přebírá veškerou odpovědnost před kontrolními orgány za řádné a bezpečné používání předmětu nájmu. V případě nedodržení platných právních předpisů, vnitřních předpisů pronajímatele a jeho nařízení, odpovídá pronajímateli za způsobenou újmu.

24) Pronajímatel zřídí knihu stížností, která bude umístěna v pronajímaných prostorách nebo bude na vyžádání u zákazníků předložena personálem kavárny a bistra. Nájemce se zavazuje, že se bude případnými podněty a připomínkami věcně zabývat. 

25) Nájemce není oprávněn v předmětu nájmu organizovat činnost politických stran a hnutí, stejně tak není oprávněn v předmětu nájmu propagovat činnost politických stran, hnutí, koalic, podporovat či vyjadřovat nesouhlas s kandidáty na funkci prezidenta republiky, poslance nebo senátora Parlamentu České republiky, zastupitele kraje nebo obce, poslance Evropského parlamentu, a to zejména umísťováním a vylepováním plakátů, letáků, pouštěním videoklipů, organizováním besed apod.  

VII.
Doba trvání nájmu a ukončení smlouvy

1) Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou s účinností od 1. 8. 2020.

2) V průběhu doby nájmu mohou pronajímatel i nájemce vypovědět tuto smlouvu bez udání důvodu, přičemž výpovědní lhůta činí 3 měsíce.

3) Pronajímatel je navíc oprávněn zrušit tuto smlouvu písemnou výpovědí s měsíční výpovědní lhůtou v případě, že:

a) nájemce je přes písemné upozornění pronajímatele v prodlení s platbou nájemného, nebo v prodlení s úhradou za poskytování služeb dle čl. V. odst. 1) a 2) této smlouvy po dobu delší než jeden měsíc,
b) nájemce užívá předmět nájmu v rozporu s ustanoveními této smlouvy,
c) nájemce přes písemné upozornění ze strany pronajímatele porušuje/opakovaně poruší kteroukoliv ze svých povinností vyplývajících z této nájemní smlouvy či platných právních předpisů.

4) Výpovědní lhůta podle odst. 2) a odst. 3) tohoto článku počíná svůj běh od prvního dne měsíce následujícího po dni doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně.

5) Tato smlouva může být ukončena vzájemnou písemnou dohodou pronajímatele s nájemcem o ukončení nájmu. Součástí této dohody je vypořádání veškerých vztahů mezi pronajímatelem a nájemcem.

6) Ke dni ukončení nájmu jsou smluvní strany povinny vypořádat veškerá svá vzájemná práva, povinnosti, závazky a pohledávky, vyplývající ze vztahů založených touto smlouvou. Nájemce vyklidí pronajatý nebytový prostor, ve kterém se bude nacházet vybavení nájemce, a předá ho ve stavu, v jakém jej přebíral, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Nebytové prostory budou pronajímateli předány na základě předávacího protokolu. V případě nesplnění této povinnosti se nájemce zavazuje zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 500 Kč za každý den prodlení s vyklizením a předáním předmětu nájmu pronajímateli. Zaplacením smluvní pokuty není dotčena povinnost nájemce předmět nájmu na své náklady vyklidit, ani právo pronajímatele na náhradu škody. 

7) V případě, že nájemce nevyklidí nebytové prostory ani do 7 dnů po ukončení nájmu, má pronajímatel právo za přítomnosti třetí osoby sepsat věci, které náleží nájemci, prostory vyklidit a věci uskladnit vhodným způsobem tak, aby nedošlo k jejich poškození či odcizení, a to vše na náklady nájemce. 

VIII.
Závěrečná ustanovení

1) Tato smlouva se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů.

2) Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel je subjektem povinným uveřejňovat smlouvy dle zákona č. 340/2015 Sb., a že pronajímatel tuto smlouvu uveřejní v registru smluv. 

3) Smlouva nabývá platnosti dnem jejího uzavření, tj. dnem podpisu smlouvy oprávněnými zástupci obou smluvních stran a účinnosti dnem 1. 8. 2020

4) V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčinným, zůstávají ostatní ustanovení této smlouvy účinná. Smluvní strany se zavazují nahradit neúčinné ustanovení této smlouvy ustanovením jiným, účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původního neúčinného. 

5) Jakékoliv změny této smlouvy mohou být provedeny pouze formou písemných a datovaných dodatků, podepsaných oprávněnými zástupci obou stran. 

6) Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně.

7) Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží po dvou. 


V Plzni dne:							V Plzni dne:


Pronajímatel:							Nájemce:
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