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NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
¢. NS 1531-05/N

(podle zakona &. 116/1990 Sb. v platném znéni)

Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem:
zastoupena:

Ic:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

fax:

e-mail:

Martin Strnad
misto podnikani:
G

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

e-mail:

1. Najem nebytovych prostor & 1531-05, uvedenych v Cl. II této smlouvy, v objektu &p.

Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Ludkem Zitkou, zastupcem starosty
00231126

700231126

dale jen .,pronajimatel”
na stran¢ jedné

a
Na Kitiné 278, 14900 Praha 4 - chxd

74986261

47

déle jen ,,ndjemce"
na strané druhé

uzaviely tuto ndjemni smlouvu:

CLI
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1531, v ulici Kiejpského, v Praze 4.

o

v k.. Chodov.

(%)

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu vede objekt v katastru nemovitosti na LV 1639

Objekt je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny do spravy méstské casti Praha 11, ktera s

timto majetkem hospodaii a vykonava prava a povinnosti vlastnika.
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Podstatné nalezZitosti najemni smlouvy, na zdkladé doporuc¢eni komise ze dne 16.12.2009,
schvalil svym rozhodnuti ze dne 11.01.2010 zastupce starosty Ludék Zitka na zakladé
prenesenych kompetenci schvalenych usnesenim Rady MC Praha 11 &. 0102/6/R/2007 ze
dne 21.02.2007.

Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v odst. 1. tohoto ¢&lanku byl fadné
zverejnén na ufedni desce po dobu od 12.11.2009 do 30.11.2009.

K uzavieni ndjemni smlouvy za pronajimatele je zmocnén zastupce starosty MC Praha 11
Ludék Zitka na zékladé¢ povéfeni schvaleného Radou MC Praha 11 usnesenim ¢.
0102/6/R/2007 ze dne 21.02.2007.

Spravcem objektu je spravni firma CENTRA a.s. se sidlem v Praze 5, Plzeriska 3185/5b,
IC 18628966, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 9490, ktera na zékladé mandatni smlouvy (podle § 566 - § 576 obchodniho
zakoniku) pro vlastnika na jeho tGcet a dle jeho pokynl zafizuje za odménu uskute¢néni
ukont souvisejicich s ndjmem nebytovych prostor a zejména vykon spravy téchto
nebytovych prostor. Konkrétni vzajemnd pusobnost (kompetence) mezi vlastnikem
(pronajimatelem) a spraveem k jednotlivym tGkoniim a spravé je uvedena v ustanovenich
této najemni smlouvy.

Kontaktni adresa na provozovnu: CENTRA a.s.. adresa Nad Opatovem 2140, 149 00

. am
PREDMET NAJMU

. Nebytové prostory €. 1531-05 v 1. nadzemnim podlazi objektu ¢&p. 1531, v ulici

Ktejpského, Praha 4, v tomto ¢lenéni:

a) sklad ovyméie 16,52 m’
b) provozovna ovyméie 18,63 m’
¢) socialni zafizeni o vyméfe 2,31 m?
d) pfedsin 0 vymérie 2,31 m*

Celkovi vyméra nebytového prostoru &ini 39,77 m?

Pifedmét najmu je vyznacen v situaénim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
a tvoii prilohu €. 1 této smlouvy.

Néajemce prohlaSuje, Ze je seznamen se stavem piedmétu ndjmu, ktery si prohlédl.
Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel pfenechava
najemci tak, jak stoji a lezi.

L
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI{

Piedmétné Casti nemovitosti, specifikované v Cl. II, odst. 1. této smlouvy, se
prenechavaji do uzivani najemci k ucelu:

prodejna odévii a sportovnich potieb
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Ndjemce se vyslovné zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyhradné v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému tucelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto ¢lanku. Pfi poruSeni této povinnosti muze byt dana pronajimatelem vypoveéd’
Z najmu.

Néjemce byl pronajimatelem seznamen s tim, Ze predmét ndjmu specifikovany v Cl. 11,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k G¢elu uzivani jako prodejna kozené galanterie,na
zaklade kolaudaéniho rozhodnuti €. OV 3016/98/Ka ze dne 21.12.1998.

Najemce se zavazuje neuzivat piredmét najmu k acelu dle odst. 1. tohoto ¢lanku do doby
souhlasu stavebniho ufadu se zménou v uzivani piedmétu najmu k ucelu najmu. Pri
poruseni této povinnosti muze byt ddna pronajimatelem vypovéd’ z najmu.

Pfedmét podnikani v provozovné umisténé v predmétu najmu:

velkoobchod a maloobchod

CL1v
DOBA NAJMU

Ndjem nebytovych prostor, uvedenych v Cl. II, odst. 1. této smlouvy je sjednén na
dobu neuréitou.

Najem zapocne dne 01. 02. 2010.

v
NAJEMNE
Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi najemného:

a) Vyse zakladniho najemného je pro tuto smlouvu stanovena sazbou 1810,- K& ro¢né za
jeden metr ¢tvereéni (slovy jedentisicosmsetdeset korun ¢eskych ro¢né za jeden metr
Ctveredni).

b) Ke dni podpisu této smlouvy je, dle zdkona ¢. 235/2004 Sb. o dani z piidané hodnoty,
§ 56, najem nebytovych prostor osvobozen od dané. V pfipadé, Ze v budoucnu nastane
povinnost platit z najmu DPH, povazuji se uvedené Castky najemného za castky bez
DPH. Pronajimatel je v tom ptipad€ opravnén najemné navysit o DPH.

¢) Celkové ro¢ni ndjemné je 71983,70 K¢é
(slovy sedmdesétjedentisicdevétsetosmdesattii koruny ceské a 70 haléi).

d) Najemné ve vysi uvedené v tomto c¢lanku uhradi najemce v pravidelnych stejnych
meésicnich splatkach (meési¢ni ndjemné) ve vysi jedné dvanéctiny celkového ro¢niho
najemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 5999,- K&/mésic (slovy
péttisicdevétsetdevadesatdevét korun ¢eskych/mésic).

. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni G¢innosti této smlouvy bude
vySe najemncého upravovana (valorizovéna) tak, Ze vypoétené rocni ndjemné bude
vynésobeno koeficientem, ktery je souc¢tem jedna plus tidaj o vy$i miry inflacc vyjadiené
ptirustkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v procentech za predchazejici
kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického tfadu, podéleny
jednim stem. V pfipadé, Ze pronajimatel neuplatni Gpravu (valorizaci) najemného
v piislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pii nasledné provedené Gpravé najmu uplatnit



L

[a—

SML/2010/0021/0dd014

valorizaci ve vysi souctu udaji o vysi inflace v procentech za predchazejici kalendaini
roky podle sdéleni Ceského statistického utadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizované) ro¢ni najemné bude platné a ndjemce se zavazuje jej platit

od 1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nasledujiciho a soucasné
se stava ro¢nim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptisobem pro
dal$i ndjemni obdobi.

Spravee najemeci jen pisemné oznami vysi rocniho najemného na pfislusné ndjemni obdobi.

. Pronajimatel poskytuje ndjemci lhitu nejvyse ti1i mésice k nezbytnym stavebnim upravam,

nutnym k uvedeni predmétu ndajmu do stavu umoznujici uzivani nebytovych prostort
k smluvenému nebo obvyklému uzivani.

Dnem, od kterého poc¢ind béZzet najemné, je den kdy stavebni ufad vyjadiil souhlas
s novym ucelem uzivani stavby, nebo 1. den nésledujici po tficetidenni lhite, kdy najemce
oznamil stavebnimu Ufadu zdmér zapocit s uzivanim pfedmétu néjmu, pokud stavebni tfad
uzivani nezakazal, nejdéle vsak dne 01.05.2010 a prvnim dnem splatnosti nagjemného je
paty den prisluSného mésice po terminu, kdy poc¢ina bézet najemné.

Platby za sluzby. jejichZ poskytovani je spojeno s nagjmem, je najemce povinen hradit ode
dne ucinnosti smlouvy.

CL. VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY
Néajemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichZz poskytovéani je spojené
s najmem, uvedené ve vypoctovém list€¢ k ndjemni smlouvé, ktery se pfipoji k ndjemni
smlouvé jako pfiloha.
Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, je stanovena zalohové za
kalendarni mésic a ndjemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.
Koneéné vyuctovani, jehoz soucasti je 1 zG¢tovani zaloh na sluzby, bude provedeno a
najemci doruc¢eno v terminu v souladu s pravidly o poskytovani a rozuctovani plnéni
souvisejicich s uzivanim bytovych a nebytovych prostor stanovenych MC Praha 11.
Vyse zéloh za sluzby, jejichz poskytovéani je spojeno s najmem, bude pronajimatelem
nebo spravcem objektu zpracovana podle piislusnych platnych piedpist a jednostrannym
ukonem oznamena najemci.

ClL vVII
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Mési¢ni ndjemné a platby za sluzby (v€etné DPH), jejichZ poskytovani je spojeno
s ndjmem, bude najemce hradit vzdy do patého dne piislusného kalendéiniho meésice, za
ktery je placeno, na Ucet pronajimatele:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

variabilni symbol:

Dnem splnéni této povinnosti thrady ndjemného a platby za sluzby je vzdy den pfipsani
stanovené castky na ucet pronajimatele.
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Néjemné se zhlediska DPH uskute¢iuje v dil¢ich plnénich, a to vzdy za obdobi
kalendainiho mésice.

Dil¢i plnéni najemného se povazuje za uskute¢néné vzdy dnem nasledujicim po dni
uhrady piislusného najemného, nejpozdéji vSak poslednim dnem kalendainiho roku.
Pokud se jakékoliv dil¢i plnéni za obdobi predchazejici dni ukonéeni najmu do tohoto
dne neuskutec¢nilo, povazuje se za uskute¢néné dnem ukonceni najmu.

V pripadé¢ zmény sazby DPH nebo zplsobu uplatnovani DPH, pokud ma vliv na vysi
plateb najemce, se nova vySe thrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele
najemci.

CL v
SKONCENI NAJIMU

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani divodu.

Vypoveédni lhita je dohodnuta jeden mésic, pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Martin Strnad, Na K¥tin& 278, 14900 Praha 4 - Ujezd

CLIX
ZANIK NAJMU
. Najem zanika:
a) zanikem predmétu najmu,
b) smrti ndjemce, a to bez moznosti dédict po ndjemci v pokracovani najmu,
¢)zanikem pravnické osoby bez pravniho néstupce, byla-li tato osoba ndjemcem.

CLX
POJISTENI
. Néajemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto ndjmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

Néjemce je povinen uzavtit pojisténi odpovédnosti pojisténého za $kodu vzniklou jiné
osobé z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5 000 000,-K¢
(slovy pétmilioni korun ceskych), ktera by mohla vzniknout na pfedmétu najmu a
objektu, v némz je predmét najmu situovan, i na majetku, zivoté nebo zdravi jinych.

. Néjemce doruéi kopie smluv o uzavieném pojisténi spravcei objektu do deseti dnii ode dne
uzavieni pojisténi.

. Nijemce je povinen, na zékladé vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do

30 dnG po obdrzeni vyzvy, piedlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dob¢ trvani ngjemniho vztahu.

CLXI
UDRZBA
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Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrzovanim se rozumi rozsah oprav obdobny jako je rozsah drobnych
oprav a nakladl spojenych s béznou udrzbou uvedenych v natizeni vlady ¢.258/1995 Sb.

Najemce se zavazuje odstranit zdvady a poskozeni, které v nebytovych prostorach,
v piislusenstvi 1 v objektu zpusobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po
predchozim upozornéni najemce na zavady a poskozeni tyto odstranit a pozadovat od
najemce nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnt od doruéeni vyzvy k jeji
Ghradé.

Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu
v pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij

naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy piedmétu najmu a jiné podstatné
zmény predmétu najmu po projednani s najemcem.

Provadi-li pronajimatel takové Upravy na prikaz pfislusného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Néjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci objektu potiebu oprav,
které¢ ma zajistit pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Cl. X1I
PREDANI A PREVZET{ PREDMETU NAJMU
Spravce objektu do péti pracovnich dnii od podpisu této smlouvy odevzda piedmét
najmu najemci.
Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:
a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,
b) vyméra ploch nebytového prostoru a pfislusenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zékladni sazby najemného,
c) ucel ngjmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovén,
d) popis stavu pfedmétu najmu, zafizovacich piedmétt a konstrukénich prvka,
e) stavy méfidel energii,
f) vypocet zakladni ceny vyse najemného,
g) prvni termin splatnosti najemného a uhrady za sluzby, jejichz poskytovéani je
s uzivanim nebytového prostoru spojeno,
h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné pfislusnych koeficienti,
1) dal3i potfebné udaje.
V den skonfeni najmu odevzdd ndjemce pifedmét ndjmu pronajimateli ve stavu
nejméné takovém, v jakém jej pfevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o pfedani
a pfevzeti se vyhotovi protokol.
Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto €lanku bude pfipraven ndjemcem

ve formé obdobného protokolu jako pfi pfedavani nebytového prostoru najemci a budou
v ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) az e) tohoto ¢lanku.
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Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda ndgjemce ma nebo nema
vuci pronajimateli neuhrazené zévazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit piipadny nedoplatek z vyactovani
sluzeb, jejichz poskytovani bylo spojené sndjmem a uvede adresu pro doruceni
vyuctovani. Spravnost udaji rovnéz potvrdi svym podpisem.

Pokud pfedmét najmu najemce v den skonceni najmu odevzda pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoz nalezitosti jsou uvedeny v ¢l. XII., odst. 4., je
najemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale i Skodu, ktera vznikla nemoznosti piedmét ndjmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Zze neodevzda-li najemce v den skon¢eni najmu piredmét
najmu, muze pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a pfekazky branici mu pfistupu do
predmétu najmu, predmét ngjmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, v§e na naklad
najemce.

o aLxm
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

1.

]

provadét jakékoliv stavebni upravy v pfedmétu ndgjmu pouze na zékladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlast dotéenych organu v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi ptedpisy,

v piipad€, Ze bude mit zfizeno misto podnikani v objektu, v némz se pfedmét ndgjmu dle
této smlouvy nachézi, do 15 dnti po ukonceni této najemni smlouvy oznamit zménu mista
podnikani prislusnému zivnostenskému tfadu a prokazatelnym zpisobem toto dolozit
pronajimateli,

zajistit kolaudaci nebo zménu uzivani pfedmétu najmu k icelu nidjmu dle ¢l 111,
odst. 1. na své naklady bez moZnosti jakékoli kompenzace nebo vriaceni takto
vynaloZenych nakladi,

nezménit sjednany predmét podnikéani bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

pfedmét najmu, uvedeny v ¢lanku II., odst.1. této smlouvy, nepienechat do podnajmu tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neucinit pravo najmu
pfedmétem vkladu do smlouvy o tichém spolecenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to
jak fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikatelt,

dodrzovat pravni piedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramei spravniho fizeni,

zdrzet se vseho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtézoval jiného, nebo ¢im by vazné
ohrozoval vykon jeho prav - zejména nesmi obtézovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,
odpovidat za $skodu zpusobenou jinému svou &innosti, za dodrzovani bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opatieni a protipozarnich piedpist v pronajatych prostorach
i v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k thradé $kody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo zéniku najmu
nepieda predmét ndjmu pronajimateli,
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strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zakladé zvlastnich predpisi nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do predmétu nagjmu pronajimateli nebo spravni firmé po pfedchozim
telefonickém upozornéni za ic¢elem kontroly objektivnich skute¢nosti a zpisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uzivani predmétu najmu; pokud najemce odmitne, bude toto
odmitnuti povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
objektu do nebytovych prostor, bude podana vypovéd’ z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém

listé, ktery je ptilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho ¢innosti podle zvlastniho zakona
(zakon o odpadech),

b) uklid pfislusenstvi pfedmétu ndjmu, zejména jim uzivanych spoleénych prostor
objektl zptisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

c) uklid komunikaci (pfistupovych a ucelovych chodnikii a cest) sousedicich nebo
prilehlych k objektu, ve kterém je situovan pfedmét ndjmu zptsobem a v rozsahu
podle platnych predpist, zejména v zimnim obdobi je povinen zajistovat tklid sn¢hu a
udrzovat komunikace ve stavu pro bezpe¢nou a ni¢im neohrozenou chizi nebo
provoz, pii nesplnéni téchto povinnosti je ndjemce odpovédny viem za vzniklou $kodu
a je povinen zaplatit ulozené sankce i sankce uloZzené pronajimateli nebo spravci
objektu; rozsah uklizenych ploch je vyznacen v piiloze €. 2 této smlouvy,

zajistit na sviij naklad v pfedmeétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich faktura¢nich meétidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spole¢nych rozvodii objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachazi,
a uzaviit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na sviyj ndklad ve lhaté do
jednoho meésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

predat spravci objektu doklady o nové instalaci fakturacnich méfidel energii do 30 dnt,

zajistit na svij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikatory rozdélovani
topnych nakladi a pomérové bytové vodomeéry), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SV a TUV,

pokud nejsou jiz podruzna mefidla instalovana (indikatory rozdélovani topnych néakladu
a pomérové bytové vodomeéry), vyzvat prokazatelnym zptsobem spravce objektu
k provedeni jejich instalace do zfizenych méficich mist najemcem; spravce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnacti pracovnich dni od obdrzeni vyzvy,

umoznit spravci objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni ode¢tu méfidel energii,
a to jednou mési¢né na zakladé predem ozndmeného terminu odectu,

predat, pokud se v pfedmétu ndjmu nachazi obsluznd armatura nebo regula¢ni ¢len
technickych spole¢nych rozvodu energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.),
pii prevzeti pfedmétu najmu spravei objektu pro ptipad nehod a havarii seznam osob
véetné telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrzeni vyzvy
zptistupnéni nebytového prostoru a rovnéz viditelné oznacit vSechny vstupni dvete do
nebytového prostoru timto seznamem,
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v piipadé provedeni jakychkoli stavebnich tprav predmétu niajmu predat
protokolarné spravci objektu vykresovou dokumentaci skute¢ného provedeni stavby
a vSech jejich ¢asti véetné technické a pFislu$né revizni zpravy,

neskladovat zadné predméty ani zbozi ve spoleéné¢ uzivanych prostorech objektu,
spole¢né prostory zustanou trvale volné,

oznacit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim §17 zakona
455/1991 Sb. o zZivnostenském podnikani; oznaceni provozovny umisti ndjemce na misté
k tomu uréeném v objektu, kde se pfedmét ndjmu nachazi; urené misto na zadost
najemce pisemné stanovi spréavce objektu; oznaceni provozovny na sklenénych plochach
predmétu najmu (dveti, oken, portalti apod.) provedené odstranitelnym zptsobem muze
najemce provést bez souhlasu spravee objektu.

CLXIV
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Ucastnici smlouvy se dohodli, ze:

1.

v pfipadé poruseni ustanoveni Cl. III ,Ugel ndjmu a pfedmét podnikani“, odst. 4. se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- Ké/den (slovy
desettisic korun ¢eskych/den) az do doby do doby souhlasu stavebniho Gfadu se zménou
v uzivani predmétu najmu k ucelu uvedenému v odst. 1. ¢lanku III, -

v piipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, Najemné* a Cl. VII ,,Platebni podminky a ujednéani
pro u¢ely DPH" se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli trok z prodleni, jehoz vySe
odpovida roéng vysi repo sazby stanovené Ceskou nérodni bankou, zvy3ené o sedm
procentnich bodt; v kazdém kalendainim pololeti, v némz trva prodleni dluznika, je vyse
aroktl z prodleni zavisla na vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou a platné
pro prvni den piislusného kalendéainiho pololeti,

pfi porudeni ustanoveni uvedené¢ho v ClL X LPojisténi®, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati
nigjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,-Ké (slovy desettisic korun
¢eskych) za kazdy piipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v piipadé, Ze najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,,Udrzba® ani do péti
pracovnich dnli po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- Ké&/den (slovy jedentisic korun ¢eskych/
den) az do doby splnéni téchto zavazk,

v piipadé, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,,Pfedani a pievzeti predmétu
najmu®, odst. 4. této smlouvy v den ukonceni ndjmu nepfeda pronajaté prostory, zaplati
mluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- Ké/den (slovy jedentisic korun ¢eskych/den)
za kazdy zapocaty den prodleni az do dne tfadného pfedani,

v piipadé, Ze ndjemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII , Zavazky najemce®, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu oznameni zmény mista podnikéani, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- Ké&/den (slovy jednosto korun
ceskych/den) za kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni doteno pravo na
nahradu $kody nebo dat vypovéd z ndgjmu.
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CLXv
OSTATNI UJEDNANi

V pripadé, 7e najemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povazuje se uzivani
predmétu ndjmu v rozporu s najemni smlouvou a muze byt z tohoto diivodu dana najemci
vypovéd z najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, kdy piijemce nepfevezme od dorucovatele
vypoveéd’ nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouve, je za den doruceni povazovan
paty den po uloZeni zasilky na post€. Timto ujednanim neni dotéeno dorucovani do
Datové schranky za podminek stanovenych zvlastnim zakonem.

Najemce odpovida za Skodu zpisobenou jinému svou ¢innosti.

Néajemce odpovidda za dodrzovani bezpecnostnich opatieni, zejména protipozarnich
predpisu.

Pronajimatel zajisti na sviij naklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to
technicky mozné, instalaci podruznych méfidel pro odecéet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Ndjemce se zavazuje v ptipadé instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uzivani méfici a regulacni techniky, jehoZ vyse je
uvedena ve vypoctovém listé.

V piipadé, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti (za
podminky predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat vraceni
vynalozenych nakladi nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimateli ani
pii skon¢eni ndjmu. Tyto nédklady vSak mize odpisovat podle zakona ¢. 586/1992, o dani
z ptijmu v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

Pokud v den skonceni nebo zaniku ngjmu nepieda predmét najmu najemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi ndjemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét ndjmu, uvedenych v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, mize vstoupit i po
piekonani prekazek (uzamcené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit, véci v nebytovém
prostoru se nachazejici mize na naklady a nebezpec¢i ndjemce ulozit v komeré¢nim skladu.

V piipadé zmény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skuteCnost pisemné
oznamit najemci a toto oznameni se pfipoji k najemni smlouvé jako jeji pfiloha.
C1 XVI ’
ZAVERECNA USTANOVEN]

Jako piiloha této smlouvy bude piipojen protokol o pfedani a prevzeti piedmétu najmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouve, oznameni o Upravé (valorizaci) vySe najemného
a oznameni o zmén¢ vySe thrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndgjmem.

Tato smlouva je vefejné ptistupnou listinou dle zédkona ¢. 106/1999 Sb. o svobodném
pfistupu k informacim.

Smlouva je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech, z nichZz po podepsani obdrzi ndjemce
jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

Ucastnici smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamili, a Ze
vSechna ujednani v ni obsazend byla uc¢inéna svobodné a vazné, uréité a srozumitelné.

10
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5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliikky dohodnutymi mezi ndjemcem
a pronajimatelem.

Prilohy: €. 1 - situacni plan predmétu ngymu
¢. 2 - situac¢ni plan pfistupovych komunikaci
24 -01- 2010 7 -01- 2010
V Praze dne: ......ccccveenneenn. V Praze dne: .......coevueenneee.
PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

MC Prat
Ludek Z
zastupce|

Martin Strnad

11
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