Najemni smlouva ¢. 02/89/2020

Mésto Slavkov u Brna, se sidlem Palackého nimésti 65, Slavkov u Brna, PSC 648 01, ICO: 00292311, DIC:
CZ00292311, za které jednd starosta mésta Bc. Michal Boudny, bankovni spojeni: Komerc¢ni banka a.s.,
¢. 1.: 9013890277/0100, jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel*)

Marcela Chmelova, Kolatkovo namésti 112, PSC 684 01Slavkov u Brna, ICO: 44101139, jako najemce (dale
jen ,,najemce*)

spolecné také jako ,,smluvni strany nebo jednotlivé ,,smluvni strana“
uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

L
Pifedmét najmu

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem pozemku p. ¢. 544, jehoz soucasti je budova ¢.p. 89 na ulici Palackého
nameésti 89 ve Slavkové u Brna (dale jen ,budova pronajimatele®), zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 10001,
vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov pro k.. a obec Slavkov u
Brna.
Za podminek stanovenych touto smlouvou pronajimatel pienechavd najemci k uzivani nebytové prostory
v budové pronajimatele (dale jen ,,pronajaté prostory):

kancelaiské prostory o celkové vymére 92,00 m?
skladovaci prostory o celkové vymére 19,10 m?
ostatni plochy o celkové vyméie/chodby, zazemi/ 37,60 m?

Pronajaté prostory jsou oznaceny na planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha €. 1.
Néjemce prohlasuje, Ze se seznamil s pronajatymi prostory a Ze je za podminek nize uvedenych do najmu piijima
a zavazuje se hradit pronajimateli ndjemné a naklady na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor.

Pronajaté prostory pfevzal najemce vcéetné klict od hlavniho vchodu do budovy a od pronajatych prostor dne
03.07.2020.

Tato smlouva se uzavira v souladu s ustanovenim § 12a, odstavec 1) zédkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé€jsich piedpist (dale jen ,,zakon ¢. 219/2000
Sb.%).

II.
Ukel najmu
Utelem najmu je vyuziti pronajatych prostor ndgjemcem k nasledujicim ¢innostem:
— provozovna bytového textilu a krejcovskych praci
— designérska ¢innost
Pro jiny tcel najmu je nutny predchozi souhlas pronajimatele.

IIL

Najemné, sluzby, platebni podminky
Néjemné za uzivani pronajatych prostor je sjednano dohodou smluvnich stran v souladu s ust. § 12a odst. 2
zékona ¢&. 219/2000 Sb., ve vysi 2.350 K& m?/rok bez DPH za kancelaiskou plochu; 400 K&/m?/rok bez DPH za
skladovaci prostory a 600 K&m?/rok bez DPH za ostatni plochy.
Celkové ro¢ni najemné za uzivani pronajatych prostor uvedenych v ¢l. L. této smlouvy ¢ini 246 400 K¢ bez DPH.
V souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpistl, pronajimatel u
najemného uplatiiuje osvobozeni od DPH.
Néjemce bude hradit pronajimateli ndjjemné v mesi¢nich splatkach vzdy ve vysi 1/12 ro¢niho najjemného, v mésici
lednu nejpozdéji do 20. kalendafniho dne, v ostatnich mésicich vzdy nejpozdéji do 5. kalendainiho dne
pfislusného kalendarniho meésice na ucet pronajimatele ¢. 9013890277/0100, variabilni symbol 39302, nebo
v hotovosti v pokladné Méstského ufadu Slavkov u Brna.
Zaplacenim splatky najemného se pro ucely této smlouvy rozumi pfipsani celé Castky v plné vysi na ucet
pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel mize pocinaje rokem 2021 vzdy od 1. 1. pfislusného roku
zvysit (valorizovat) nijemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou piirastkem primémého ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za pedchozi kalendaini rok, kterd bude oficidlné vyhlasena Ceskym statistickym ufadem.
Smluvni strany si sjednavaji, ze pro zvySeni neni tieba dodatku k této smlouveé, postaci pisemné sdéleni
pronajimatele. Do okamziku prokazatelného doruceni tohoto sdéleni najemci na dorucovaci adresu uvedenou v
zahlavi je ndjemce povinen hradit ndjemné ve stavajici vysi. Najemné navysSené o inflaci bude najemcem hrazeno



11.

12.

13.

14.

pocinaje prvni platbou poté, co bude novd vySe ndjemného najemci ozndmena. Nedoplatek na najemném
predstavujici rozdil mezi vysi najemného pied navySenim a vySi najemného po navySeni za obdobi od 1. 1.
pfislusného kalendarniho roku bude ndjemcem uhrazen v prvni platbé najemného nasledujicitho po doruceni
pisemného ozndmeni o zvySeni najemného ndjemci. V piipad¢€, ze pronajimatel neuplatni tuto moznost zvyseni
najemného do tii mesicti ode dne, kdy bude za pfedchozi rok inflace vyhlasena (timto dnem je den, kdy bude
vyhlasena Ceskym statistickym tfadem), plati, Ze narok na zvySeni najmu pro tento rok pronajimateli zanikl.
N4ajemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor. Najemce se zavazuje nést naklady
na nasledujici sluzby:
a) Vodné a stocné:
Naklady na dodavku vody budou najemcem hrazeny dle poctu osob.
Odvod srazkovych vod:
Podil nakladt najemce bude stanoven z celkovych nakladd pronajimatele uctovanych dodavatelem na
budovu pronajimatele, a to dilem stanovenym jako pomér podlahové plochy pfedmétu ndjmu k podlahové
ploSe uzivané pronajimatelem v budové pronajimatele. Za plochy uzivané pronajimatelem se pro ucely
této smlouvy povazuji i nebytové prostory vyhradn¢ uzivané tfetimi osobami na zaklad¢ zvlastni smlouvy
uzaviené mezi pronajimatelem a takovou tieti osobou.

Uhrada ceny sluzeb bude najemcem provadéna 1x roéné zpétné, vzdy na zakladé dafiovych dokladt — faktur (dale
jen ,faktura®) vystavenych pronajimatelem po obdrzeni faktur od dodavateld, nejpozdéji vSak do biezna
nasledujiciho roku.

K cenam sluzeb bude pfi fakturaci pfipo¢tena pronajimatelem DPH ve vysi platné v den zdanitelného plnéni.
Faktura musi obsahovat vSechny nalezitosti dle platnych pravnich ptedpist, ato zejm. nalezitosti dle zakona
€. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdé&jsich piedpisi a nalezitosti uvedené v § 435 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti a nalezitosti dle § 29 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Faktura musi byt vystavena ve prospéch bankovniho ¢tu pronajimatele uvedeného v zahlavi smlouvy. Splatnost
faktury ¢ini 21 dnil ode dne jejiho doruceni ndjemci. Je-li pronajimatel plaitcem DPH, musi se jednat o bankovni
ucet zvefejnény zptisobem umoziujici dalkovy pfistup dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozd¢jsich predpist.

Néjemce ma pravo fakturu pied uplynutim lhity splatnosti bez zaplaceni vratit, aniz by doSlo k prodleni s
uhradou, nespliiuje-li pozadované nalezitosti. Pronajimatel je povinen podle povahy nespravnosti fakturu opravit.
Nova lhita splatnosti v délce 21 dnil pocne bézet ode dne doruceni opravené faktury najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze je-li pronajimatel platcem DPH a je v okamziku uskute¢néni zdanitelného plnéni
veden v rejstiiku nespolehlivych platci DPH, anebo nastane néktera z jinych skute¢nosti rozhodnych pro ruceni
najemce, je najemce opravnén zaplatit pronajimateli pouze dohodnutou cenu bez DPH a DPH odvést pfislusnému
spravei dané dle platnych pravnich ptedpisti, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O provedené uhradé¢ DPH
spravei dané bude najemce pronajimatele informovat kopii ozndmeni pro spravce dané dle §109a zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd¢&jsich piedpist, bez zbytecného odkladu.

Pti prodleni ndjemce s Ghradou najemného a sluzeb s ndjmem spojenych je pronajimatel opravnén pozadovat Grok
z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe urokil z prodleni a nakladt
spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické
osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiikii pravnickych
a fyzickych osob a evidence svéfeneckych fondl a evidence udaju o skute¢nych majitelich.

IV.

Doba a ukonceni najmu
Néjem se sjednava od 01.08.2020 na dobu neurcitou. Najem mtize byt kdykoli ukoncen pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a ndjemcem.
Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypoveédet ndjem i bez uvedeni diivodu v tiimésicni vypoveédni dobé¢, ktera
zacina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.
Nejpozdéji k poslednimu dni najmu je pak ndjemce povinen pronajaté prostory vyklidit a fadné€ predat
pronajimateli véetné vSech kli¢t od uzamykatelnych prostor.
Pro pfipad, Ze je ndjemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo tihrad za sluzby spojené
s uzivanim pronajatych prostor si smluvni strany sjedndvaji, ze pronajimatel je opravnén vypoveédét nijem
v mésicni vypoveédni dobé, ktera zacind bézet od prvniho dne kalendéainiho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi ndjemci.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Néajemce se zavazuje:



a)

uzivat pronajaté prostory v souladu s jejich uréenim a s tcelem uvedenym v této smlouvé a neuzit je po dobu
trvani této smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele k ucelu jinému,

b) jakékoliv upravy pronajatych prostor s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby provadét pouze s predchozim

c)

pisemnym souhlasem pronajimatele,
nepfenechat jinému subjektu tyto prostory, ani jejich Cast, do uzivani (Uplatného ani beziplatného),
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) vlastnimi prostiedky a na vlastni naklady zajistovat a provadét drobné opravy a Gdrzbu pronajatych prostor

souvisejici s jejich b&znym provozem, v pochybnostech o jejich rozsahu si smluvni strany sjednavaji,
Ze se piimétené pouzije vymezeni drobnych oprav bytu a bézné udrzby bytu podle nafizeni vlady ¢. 308/2015
Sb., o vymezeni pojmt béZzna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, a to i v pfipadé¢, ze by byl
tento pravni predpis zrusen,

provadét vlastnimi prostiedky a na vlastni ndklady kontroly a revize vyZadované obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy (zejména elektrickd a vyhrazend technicka zafizeni ve vlastnictvi ndjemce) a doklady o téchto
kontrolach a revizich pfedkladat pronajimateli,

v pronajatych prostorach dodrzovat pravidla a provadét vlastnimi prostfedky a na vlastni ndklady kontrolu
a zajisténi protipozarni prevence a vsSech pfedpisi a norem vztahujicich se k provadéné cinnosti (ochrana
bezpecnosti prace, pozarni ochrana, ochrana zivotniho prostfedi, hygiena apod.) a vyplyvajicich z piipadného
postaveni najemce jako zaméstnavatele,

g) nahlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav, které ma pronajimatel provést, umoznit provedeni

téchto i jinych nezbytnych oprav a poskytnout pronajimateli nezbytnou souéinnost; jinak najemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

h) provadét svymi prostiedky a na vlastni naklad bézny tklid pronajatych prostor,

i)

i)

v ptipadé, ze dojde ke $kod¢ na pronajatych prostorach, ptfipadné na budové a bude prokazana odpovédnost
najemce za tuto Skodu, uvést poskozenou véc do plvodniho stavu a pokud by toto nebylo mozno, zaplatit
pronajimateli odpovidajici ¢astku jako nadhradu skody, nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak,

ve stanovenych lhitach fadné platit dohodnuté platby,

k) osobam ktomu zmocnénym pronajimatelem umoznit vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly

)

dodrzovanim podminek této smlouvy,
sdélit pronajimateli do jednoho tydne od zacatku najmu pocet osob, které uzivaji jim pronajaté prostory a
nasledné vzdy bezodkladné zménu jejich poctu a datum, od néhoz ke zméné doslo,

m) pii vykonu svych prav dbat, aby nenaruSoval prava najemct ostatnich nebytovych prostor v budové,
n) ve spole¢nych prostorach a na vnéjsim plasti budovy umistit vhodné oznaceni své osoby, dochazkovy terminal

a dalsi informacéni prostiedky pouze po predchozim schvaleni jejich poctu, provedeni a lokalizace
pronajimatelem,

0) dodrzovat veskeré predpisy a normy vztahujici se k provadéné Cinnosti (ochrana bezpeénosti prace, pozarni

ochrana, ochrana zivotniho prostiedi, hygiena apod.) a vyplyvajici z postaveni najemce jako zaméstnavatele

p) dodrzovat Provozni tad, kterym je pronajimatel opravnén stanovit zakladni provozni pravidla budovy shodna

.a)

pro vSechny najemce nebytovych prostor v budové, zejména evidenci pfitomnosti v budové, dobu zamykani
a odemykani hlavnich vchodovych dvefi, zptisob manipulace se zabezpeCovacim zafizenim a vztah k hlidaci
sluzbg; s timto Provoznim fadem vSak musi byt ndjemce seznamen a Provozni fad musi byt trvale pristupny ve
spole¢nych prostorach budovy.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze za poruSeni povinnosti uvedenych v odst. 1 pism. a), g), j), k), m) a p) zaplati

najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy jednotlivy ptipad jejich poruseni.

Smluvni strany si sjednavaji, ze za poruSeni povinnosti uvedenych v odst. 1. pism. b), c), e), f), 1) a n) zaplati

najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,-K¢ za kazdy jednotlivy ptipad jejich poruseni.

Pronajimatel se zavazuje:
zptistupnit najemci ke kontrole podklady pro vypocet najemci zaplacenych plateb, zejména mu sdélit celkovou
plochu pronajatych prostor, plochu prostor uzivanou jednotlivymi ostatnimi najemci v budové a pocty osob,
které u jednotlivych najemcti tyto prostory uzivaji; soucasné bere najemce na védomi, ze tyto informace ve
vztahu k nému je pronajimatel opravnén sdélit ke stejnému ucelu i ostatnim ndjemctim nebytovych prostor
v budové,

b) za podminky plnéni povinnosti najemce dle této smlouvy zajistit po celou dobu najmu najemci neruseny najem

nebytovych prostor a neomezovat ndjemce ve vykonu jeho ¢innosti v pronajatych prostorach,
po dohodé umoznit najemci umistit ve spolecnych prostorach a na vngjSim plasti budovy vhodné oznaceni
své osoby a dochazkovych termindl a dalsi informacni prostfedky,

d) odstranit v co nejkrat§i dobé od nahlaSeni najemcem vady pronajatych prostor, které je povinen odstranit, krome

vad zpiisobenych vyssi moci a pojistnych udalosti, které se pronajimatel zavazuje odstranit ve 1hlit¢ dohodnuté
s najemcem v kazdém jednotlivém piipade,



e) zajistit ndjemci fadné a v€as dodavku médii a sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych prostor uvedenych
v ¢lanku III. smlouvy. Pronajimatel neodpovida najemci za poruchy v dodavkach od dodavateld. Pronajimatel
je povinen najemce informovat o pldnovanych odstavkach dodavky médii od dodavatelt,

f) v pfiméfené lhité ndjemce sezndmit s rozsahem zamyslenych oprav, které hodld provést v budove; z toho
plynouci omezeni ndjemct v uzivani pronajatych prostor mu nahradit poskytnutim néhradnich prostor nebo
pfimétenou slevou z ndjemného,

g) po celou dobu trvani najemniho vztahu poskytovat ndjemctim veskerou soucinnost nutnou k vykonu jeho prav
a plnéni povinnosti z této smlouvy.

VL

Ostatni ujednani
V piipad¢€ nutnosti stavebnich Gprav pronajatych prostor nad rdmec drobnych oprav a bézné udrzby bude finanéni
spoluucast najemce na téchto tpravach i jeji vyporadani upravena samostatnou dohodou.
Pfi odstoupeni pronajimatele od smlouvy se lhtita pro vyklizeni pronajatych prostor sjedndva na jeden meésic
ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni najemci.
Pro ptipad prodleni s vyklizenim pronajatych prostor ve lhiité podle této smlouvy si smluvni strany sjednavaji,
Ze najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den prodleni. V ptipadé,
Ze najemce nepfeda pronajimateli vyklizené prostory ve lhité podle této smlouvy, zavazuje se mu zaplatit,
smluvni pokutu ve vysi 2.000,-K¢.
Pro tcely vzajemného dorucovani vSech pisemnosti dle této smlouvy si smluvni strany sjednavaji, ze tyto
povazuji za dorucené tietim dnem po jejich odeslani a to v pfipad¢, ze bude pisemnost zaslana jako doporucena
zasilka.
Smluvni strany se zavazuji, Ze zachovaji jako nevefejné informace tykajici se vlastni spoluprace a vnitinich
zalezitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvani tohoto najemniho vztahu, pokud by jejich zvetejnéni
mohlo poskodit druhou stranu. Smluvni strany se zavazuji neposkytovat tyto informace tfetim osobam a
zachovavat o téchto skute¢nostech ml¢enlivost. Mezi tyto informace na strané pronajimatele patii zejména udaje
tykajici se zabezpeceni budovy a na stran¢ ndjemce veSkeré informace o jeho Cinnosti, pokud nevyplyvaji
z vefejné plistupnych informacnich zdroji. Zavazek mlcenlivosti neni ¢asové omezen, povinnost zachovavat
mlcenlivost trva i po ukonceni tohoto najemniho vztahu.
Smluvni strany se zavazuji, Ze neuvolni tfeti osob& divérné informace druhé strany bez jejiho souhlasu,
a to v jakékoliv formé, a Ze podniknou vS§echny nezbytné kroky k zabezpeceni téchto informaci.
Za prokazané poruseni povinnosti zachovavat mléenlivost ma druhd smluvni strana pravo pozadovat nahradu
takto vzniklé jmy.
Pronajimatel bere na védomi, ze smlouva véetné jejich ptiloh bude uvefejnéna v registru smluv, nebot’ se na ni
vztahuje povinnost uvetfejnéni prostfednictvim registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach tc¢innosti nékterych smluv, uvetrejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve
znéni pozdejsich predpisd. Pronajimatel rovnéz timto prohlasuje, zZe smlouva a ani jeji prilohy neobsahuje
obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Uvetejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

VIIIL.

Zavérecna ustanoveni
Smluvni pokuty sjednané dle této smlouvy se nezapocitavaji na nahradu $kody, vzniklé z divodu poruSeni
povinnosti, pro né¢z byla moznost smluvni pokuty sjednana s tim, ze odstoupenim od smlouvy nezanika povinnost
jejich platby.
Néjemce prohlasuje, ze jsou mu k datu G¢innosti této smlouvy znamy provozni podminky véetné provoznich
podminek objektu a to zejména s ohledem na povinnosti vyplyvajici z pfedpist o pozarni ochrané a ochrané
bezpecnosti a zdravi pfi praci.
Uzavieni této smlouvy schvalila rada mésta Slavkov u Brna usnesenim k bodu ¢. 1118 na své 73. schizi dne
29.06.2020 po fadném zvefejnéni zameru v dobé od 28.05.2020 do 12.06.2020. Mésto proto podle § 41 zakona
¢. 128/2000Sb., o obcich (obecni zfizeni), prohlasuje, Ze jsou splnény zdkonné podminky pro platnost tohoto
pravniho tkonu.
Tato smlouva mize byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran ve formé pisemnych dodatkti ke smlouvé,
prubezné cislovanych a podepsanych opravnénymi osobami.
Tato smlouva nahrazuje okamzikem své Ucinnosti veSkeré dohody a smlouvy, at’ uz pisemné nebo Ustni,
v minulosti uzaviené mezi smluvnimi stranami, které se tykaji prostor pronajimanych touto smlouvou.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupct obou smluvnich stran a ac¢innosti dnem ,
nejdiive vSak dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv.



7. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech exempléfich, z nichz kazdy ma pravni povahu origindlu. Po podpisu

obdrzi kazdy z ti€astnikti po dvou vyhotovenich.

Otazky neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy c¢eského pravniho adu.

9. Utastnici prohlasuji, 7¢ tuto smlouvu uzaviraji svobodn& a vazné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, a ze text této smlouvy si pfecetli a stvrzuji svym vlastnoruénim podpisem, ze odpovida jejich pravé
vili.

10. Nedilnou soucasti smlouvy je jeji piloha:

®©

Ptiloha ¢. 1 — Planek pronajatych prostor

Ve Slavkové u Brna dne 17.07.2020 Ve Slavkové uBrnadne...........................
za pronajimatele: za najemce:
Bc. Michal Boudny Marcela Chmelova

starosta mésta Slavkov u Brna



