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Smlouva o podnajmu

l.
Smluvni strany
Jakub Fabel, r.&.: BECSStie®h iem Praha 3 - Zizkov, Radhostska 15
Petr Linda, r.¢.: W A2 4 | bvtem Praha 10-Hostivar, Tenisova 956/13

Ondrej Berdnek. r.¢.: 5 Sav B bytem Praha 1, Bilkova 122/6
(dale spolecné jen podnajlmalcl)

a

Ceska republika - Krajské Feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy

sidlo: Kongresova 2, 140 21 Praha 4 - Nusle
1C: 75151472
DIC : CZ75151472
zastoupena: plk. Ing. Pavlem Dombrovskym, naméstkem reditele krajského reditelstvi policie hl.m.
Prahy pro ekonomiku
kontaktni adresa: Krajské feditelstvi policie hl.m.Prahy, postovni piihradka 122, 110 01 Praha |
bankovni spojeni: CNB Praha 8, pobocka 701
pb- 1l

¢islo uctu:

(dale jen podnajemce)

se nize uvedeného roku. mésice a dne dohodly na nasledujicim:

I1.
Uvodni ustanoveni

Podnajimatel prohlasuje. Ze jako ndjemce ma uzavienu smlouvu o najmu s ob¢anskym sdruzenim
~Sportovni kluby Praha 4%, které je opravnénym a vyluénym vlzmtnl'kt.m domu ¢.p. 59 v obci Praha.
k.0. Podoli. postaveného na pozemku parc. ¢. st. 2037/4. pozemkii parc. €. st. 2037/4 a parc. ¢. 2037/5,
ostatni plocha, to v8e v obci Praha, k.. Podoli, zapsanych na LV ¢. 5114 vedeném Katastralnim
afadem pro hlavni mésto Prahu. katastralni pracovisté Praha pro obec Praha. k. 0. Podoli. Podnajimatel
prohlasuje. Ze osoby ozna¢ené jako podnajimatel jsou ¢leny sdruzeni podle §829 Obcanského
zakoniku.
Tato smlouva v platném znéni bude na vyzadani podnajemce predloZzena k nahlédnuti, pfipadné se
souhlasem podnajimatele 1 k pofizeni kopie smlouvy. Nemovitosti uvedené vtomto odstavel jsou
vyuzivany predevsim jako sidlo Ceského veslafského klubu Praha (dale téZ jen .CVK Praha®). ktery
je ¢lenem vySe nadepsaného obcanského sdruzeni. Souhm vsech zde uvedenych nemovitosti je pro
agely této smlouvy dale oznadovén také jen ..Areil CVK Praha“. Podnajimatel prohlasuje. Ze je na
zakladé najemni smlouvy. uzaviené mezi nim a vlastnikem v tomto ¢lanku uvedenych nemovitosti
opravnén uzavfit tuto Smlouvu o podnajmu.



111,
Pfedmét podnajmu

1. Predmétem podnajmu jsou:

a) Nebytové prostory ve druhém nadzemnim podlazim domu &.p. 59 v obei Praha, k.u. Podoli o ¢Cisté
vyméfe podlahové plochy cca 578.6 m’, situované na pozemku p.&.2037/4 Nékres stavebni
dispozice v podobé odsouhlasené podnajemcem véetné vymér jednotlivych ploch, je Pfilohou ¢. 1
podnajemni smlouvy. K prostortim nalezi podlahova plocha véze a pozarniho schodisté.

b) Podnajimatelem upravena ¢ast pozemku parc. ¢.237/5 o vyméfe 44m2. vyznacena v Priloze ¢.2
jako B) .kotvisté™:

¢) Podnajimatelem upravena ¢ast pozemku parc. ¢.237/5 o vymére 200m2 vyznacena v Priloze ¢.2
jako C) .parkoviste™.

d) Docasna plechova stavba ur¢end k uzivani jako kompresorova stanice umisténa na ¢asti pozemku
parcelni ¢.237/5 jak je vyznaceno v Priloze €. 2 této smlouvy (oznaceno jako D)

¢) Cast pozemku parc. ¢ 237/5 o celkové vyméfe 32 m’, vyznacend v Piiloze & 2 a upravena
podnajimatelem do podoby zpevnéné plochy vhodné k umisténi plechové docCasné stavby ve
vlastnictvi podndjemce k umisténi voziki na lodé (oznaceno jako F).

f) Cast pozemku parc. & 237/5 o celkové vyméfe 350 m®, vyznatena v Piiloze ¢. 2 a upravena
podnajimatelem do podoby zpevnéné plochy vhodné k parkovani potapécské techniky (oznaceno
jako E).

2. Podnajemce je dale opravnén bezplatné uzivat za ucelem pfistupu, resp. piijezdu do prostor. které
jsou Pfedmétem podnajmu tyto dalsi ¢asti Arealu CVK Praha:

a) Vnitini prostor vyhlidkové véZe od 1.NP nahoru (schodisté) a terasa na vyhlidkové vézi:
Pristup ke vstupu do vyhlidkové véZe (vyznaceno v Priloze ¢.2 jako plocha S1)

b) Vjezd do Aredlu a piijezd k parkovisti (vyznaceno v Priloze ¢.2 jako plocha S2)

¢) Asfaltové hfisté (vyznaceno v Piiloze ¢.2 jako plocha (S3) — bude pouzivano pro pristup pésich do
prostoru . kotvisté" tak, aby bylo minimalné narudeno sportovni uzivani hfisté Pronajimatelem.

V piipadé potieby piejezdu techniky do prostoru . .Kotvisté™ ma Najemce, resp. Podnajemce prednost
pred sportovni ¢innosti Pronajimatele.

Casti nemovitosti vyjmenované v tomto odstavei ¢. 2 budou kromé Podndjemce uzivany rovnéz
vlastnikem Aredlu CVK Praha a dal$imi osobami. které do Arealu CVK Praha vstupuji s védomim
vlastnika.
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) IV.
Ucel podnajmu

Podnajemce je opravnén uzivat Predmét podnajmu pro kancelarské. administrativni a spravni ¢innosti a
tikoly. zabezpetované zde umisténym utvarem policie v rozsahu vyplyvajicim z pravomoci a ukola,
stanovenych pravnimi ¢i resortnimi pfedpisy nebo na jejich zakladé. Zpusob vyuziti jednotlivych
prostor je ramcoveé popsan v Priloze 1.

V.
Doba podnajmu

Tato podnajemni smlouva se uzavird na dobu 20 let. Podnajimatel Podnajemci pfedmét podnajmu
pfeda a tento jej prevezme do uzivani na zakladé predavaciho protokolu, ktery se po jeho vzdjemném
podepsani stane nedilnou sou¢asti této podnajemni smlouvy.

VL
Podnajemné

a) Strany se dohodly na roénim podnagjemném ve vysi 2.160.000,- K¢ (slovy
dvamilionyjednostoSedesattisickorun ¢eskych). Podndajemné bude hrazeno v mésicnich platbach ve
vysi 180.000,-K¢ (slovy jednostoosmdesattisickorun Ceskych), které je splatng donr KDLy
dni kalendainiho mésice na G¢et Podnajimatele. vedeny u CSOB, & 1étu .@'..@E‘E i *ﬁl V.
symbol (¢islo faktury, bude upfesnéno s kazdou fakturaci). Prvni podndjemné bude uhrazeno tak,
aby Castka podnajemného byla pripsana na vyse uvedeny ucet nejpozdéji do 20-ti kalendarnich dni
od data predani a prevzeti predmétu najmu.

b) Pro ugely této smlouvy se celkové ro¢ni podnajemné se sklada z podndajemného za jednotlivé casti
Predmétu podnajmu takto:
podnajemné za Predmét podnajmu popsany v ¢lanku I11./1 a) ¢ini 1 800 000.-K¢& ro¢né:
podndjemné za Predmét podnajmu popsany v ¢lanku I11./1 b) a ¢) ¢ini 200 000.-K¢& ro¢né:
podnajemné za Predmét podnajmu popsany v ¢lanku I11./1 d) a f) ¢ini 160 000,-K¢ ro¢né:

¢) Bude-li vdobé platnosti této Smlouvy ména Ceské republiky nahrazena jednotnou evropskou
ménou (EUR) jako jedinym zékonnym platidlem v Ceské republice, potom jakékoliv platby podle
této Smlouvy budou automaticky, bez dalsiho. hrazeny v této méné. Pro vypocet kurzu a prevod na
jednotnou evropskou ménu se pouzije kurz uréeny pro pfevod ¢eské mény na jednotnou evropskou
ménu urc¢eny organy Evropské unie.

d) Strany berou na védomi, Ze cena a platby za podnajem nebytovych prostor byly sjednany a budou
actovany bez DPH na zdkladé toho, Ze plnéni, ktera jsou pfedmétem podndjemni smlouvy, jsou
osvobozeny od DPH dle §56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb.. o dani z piidané hodnoty. ve znéni
pozdéjSich predpist . Pokud by vbudoucnu doslo ke zméné legislativy vtom smyslu, Ze
osvobozeni od DPH za piedmétna plnéni by nebylo mozno uplatinovat, bude cena navysena o DPH
ve vysi dle aktualné platnych predpisi.

¢) Podndjemné podléha valorizaci o roéni miru inflace zvefejnénou CSU za uplynuly rok (za obdobi
leden’az prosinec predchoziho roku); takto upravené podnajemné pak nalezi podnajimateli vzdy od
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ledna (i zpétné po zvefejnéni miry inflace s tim, Ze rozdil se jednorazové vyrovna pfi nejblizsi
platbé najemného nasledujici po zvefejnéni miry inflace) az do prosince dalsiho roku véetné.
Valorizace se takto uplatni poprvé v podniajemném za leden 2010. NavySeni podndjemného v
dusledku valorizace o ro¢ni miru inflace uplatni podnajimatel u podnajemce vzdy pisemné formou
dodatku smlouvy. Strany se zavazuji, Ze v pfipadé obecného a podstatné¢ho poklesu ndjemného za
nebytové prostory, 1zn. Ze cena najmu v case a misté obvykla bude mit dlouhodobé klesajici trend,
budou o vvdi podndjemného v souvislosti s valorizaci jednat za GCelem dosaZeni oboustranné
akceptovatelné zmény vyse podnajemného.

VIIL
Sluzby

V souvislosti s timto podnajmem jsou poskytovany nasledujici sluzby. nezahrnuté do podnajemného:

a) Spotieba plynu pro pfipravu tepla a teplé vody v pfedmétu najmu je méfena samostatnym méfidlem
(plynomérem). Spotiebu plynu od stavu zjidténého pfi pfedani a pfevzeti predmétu najmu si bude
hradit podndjemce. PrehlaSeni odbérmého mista z najemce na podnijemce bude provedena za
vzajemné soucinnosti obou stran.

b) Spotieba elektrické energie v pfedmétu ndjmu je méfena podruznym elektromérem. Spotiebu el.
energie od stavu zjisténého pii pfedani a pfevzeti predmétu ndjmu bude hradit podndjemce mésiéné
dle faktur vystavenych podnajimatelem. Kromé predepsanych nalezitosti, kterd musi faktura jako
ucetni doklad obsahovat. bude fakturovana ¢astka vzdy vychazet ze spotieby urcéené jako rozdilovy
stav nového a predchazejiciho odectu. Sazba za jednotku spotfeby bude stejnd. jako sazba za
jednotku hrazenou ve stejném obdobi PREdistribuci a.s.

¢) Vodné a stoéné, naklady na preerpavani odpadnich vod zostrova, pfipadné podplatek za
odkanalizovéni destové vody hradi vlastnik Arealu CVK dohromady za cely areal a alikvotni ¢ast
ceny vodného a stoéného vztahujici se vyhradné a pouze k Pfedmétu podnajmu bude podnajemci
preuctovavana prostiednictvim podnajimatele podle skute¢né spotieby podnajemce zméfené
podruznym vodomérem.

d)

e) Likvidaci a odvoz komunalniho odpadu si zajisti Podnajmce na své vlastni naklady. Umisténi
odpadovych nadob na pozemku ur¢i Podnajmce.

f) Telekomunikaéni poplatky si hradi Podndjemce, Podnajimatel mu umozni instalaci telefonnich
nebo jinych datovych linek a zafizeni.

g) Jakékoli otazky tykajici se sluzeb souvisejicich s uzivanim Pfedmétu podnajmu, dodavek médii atd.
budou Strany v pfipadech zvlasté zde neupravenych (i v piipadé. Ze se objevi potfeba vyuZivat i
dalsi sluzby) fesit tak. Ze bude-li to provozné mozné. umozni podnajimatel podnajemci piimy odbér
sluzeb od dodavatele a podnajemce si tento odbér na své naklady zfidi resp. smluvné zajisti.

h) Podndjemce bude po dobu trvani podndjmu zajist'ovat vlastnim ndkladem zabezpeceni. pripadné
podle své tuvahy i ostrahu Pfedmétu podnajmu.

i) Podnajimatel neni povinen zajistit podnajemci poskytovani jakychkoliv sluzeb potiebnych nebo
nutnych k uzivani Pfedmétu podndjmu jinych. nez v této smlouvé vyslovné ujednanych. Jakékoliv a
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a)

b)

c)

d)

a)

b)

c)

d)

veskeré takové sluzby je povinen zajistit podnajemce sdm na vlastni naklady, véetné dhrady
jakychkoliv cen za poskytovini takovych sluzeb tietim osobam. Takto podnajimatel vyslovné
upozornil, Ze nezajist'uje zejména Gklid v prostorach, které jsou predmétem podnajmu, ani udrzbu a
uklid pristupovych cest.

VIIL
Prava a povinnosti podnajimatele

Podnajimatel je povinen zajistit podndjemci fadné a neruSené uzivani Predmétu podniajmu v
souladu s u¢elem podnajmu dle této smlouvy.

Podnajimatel je opravnén zasahovat resp.vstupovat do Pfedmétu podnajmu, pokud to bude nutné
k zajidténi ochrany majetku. zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, dale potom za ucelem
provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich €asti domu: podndjemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. Podnajimatel je viak povinen, je-li to mozné,
predem véas ndjemce o takovém zasahu vyrozumét.

Podnajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti podndjemcem. Podndjemce je
povinen podnajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpelit pfitomnost svych povéfenych
pracovniki.

Podnajimatel je povinen zajistit podndjemci takové podminky, které podndjemci nebudou branit
v odebirani sluzeb. Podnajimatel neodpovidd za dodavky sluzeb zajistovanych samotnym
podndjemcem nebo jim smluvné sjednanymi tretimi osobami.

Podnajimatel pii piredani odevzdd nebytovy prostor podndjemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uéelu podndjmu a v tomto stavu jej bude svym ndkladem udrzovat. nestanovi - li tato
smlouva vyslovné jinak.

Podnajimatel bude svym nékladem udrzovat fadny stav jim instalovanych slaboproudych rozvodu.
Nebude-li v konkrétnich pfipadech dohodnuto jinak, podnajemce, respektive osoby vstupujici do
Aredlu CVK Praha v souvislosti s plisobenim podnajemce omezi svou ¢innost a pohyb v Aredlu
CVK Praha na Pfedmét podndjmu a na spole¢né uzivané &asti specifikované v odst. 3 tohoto ¢l. 1.
K zajidténi tohoto omezeni pohybu osob v Arealu CVK Praha pfijme podndjemce potiebné vlastni
rezimova opateni. nebo ve spoluprici s podnajimatelem zajisti potiebna’ technicka opatfeni (napf.
informacni systém. zabradli, vyznaceni pfistupové cesty apod.).

IX.
Prava a povinnosti podnajemce

Podndjemce je opravnén umoZnit uzivani Predmétu podnajmu treti osobé pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem podnajimatele.

Podndjemce je opravnén umistit na Pfedmét podnajmu jakakoliv signaliza¢ni. informacni nebo
obdobna zafizeni, ktera jsou obvykld k oznaCeni umisténi sidla podndjemce na/do Pfedmétu
podndajmu nebo takova zafizeni, ktera jsou potfebna. obvykla nebo nutna nebo zakonem ¢&i jinym
pravnim predpisem stanovend pro uzivani Predmétu podnajmu podnijemcem ke stanovenému
ucelu.

Podndjemce je opravnén umistit v pfedmétu podnajmu své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku. Podnajimatel vsak neruci za pfipadné posSkozeni. odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech
v majetku najemce. Podnajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.
Podndjemce je povinen v predmétu podnajmu dodrzovat bezpecnostni predpisy. zejména platna
ustanoveni o pozarni ochrané. o bezpe¢nosti a ochrané zdravi pii praci apod. a za tim ucelem
kontrolovat a udrzovat stav predmétu podnajmu.
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e)

a)

b)

¢)

d)

€)

)

2)

Podndjemce je povinen na svij naklad zabezpetovat obvyklou udrzbu pfedmétu podnajmu v
rozsahu dle §6. nafizeni viady ¢. 258/1995 Sb., v platném znéni, kterym se provadi ob¢ansky
zakonik. Kromé této obvyklé udrzby je déle povinen zajistovat v predmétu najmu vymeénu
nefunkénich zafivkovych trubic. Zarovek a odstranovat netésnosti instalovanych vodovodnich
vytoku a baterii a drobné opravy Predmétu podndjmu. Pro ucely vvkladu predchozi véty se
podndjemce a podnajimatel dohodli na pfiméfeném pouziti nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb..
v platném znéni, kterym se provadi ob¢ansky zakonik. Podnajemce je povinen udrzovat Piedmét
podnajmu a spoletné prostory, které uziva v Cistoté. V pfipadé, ze se na Predmétu podndjmu
vyskytne zavada, jejiz puvod presahuje ramec povinnost obvyklé udrzby zajistované
podndjemcem. je podnijemce povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit podnajimatele na potiebu
takovychto oprav, a pokud opravy vyzaduji pfistup do Piedmétu podnajmu, umoznit podnajimateli

jejich provedeni. V pripadé. Ze tak neucini, odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti

vznikla.

Podnajemce je povinen po piedchozim ohlaseni umoznit podnajimateli Kkontrolu Predmétu
podnajmu a to véetné doprovodu tietich osob. Podnijemce umozni za stejnych podminek kontrolu
Predmétu podnajmu i vlastnikovi Aredlu CVK a je srozumén s opravnénim Spravniho vyboru CVK
pozadovat vysvétleni, pripadné projednani zalezitosti tykajicich se zejména stavu predmétu
podnajmu a zpusobu uzivani Pfedmétu podnajmu.

x‘
Zanik podnajmu

Podndjemni vztah podle této smlouvy je sjednan na dobu ur¢itou. Podnajemci pfisludi opéni pravo
na prodlouzeni podnajemni smlouvy za tychz podminek o dalsich 5 let. pokud o uzavieni dodatku
pozada pisemné nejpozdéji tfi meésice pred ukonéenim sjednané doby najmu.

Podnajem zaloZeny touto smlouvou skon¢i uplynutim doby. na kterou byl sjednan, nevyuzije-li
podnajemce moznost prodlouzeni doby podnajmu.

Tato smlouva miize byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi jedné ze
smluvnich stran za podminek uvedenych v § 9 odst. 2 a 3 zdk. 116/1990 Sb.. neni — li dale
stanoveno jinak.

Ucastnici vyslovné ujednali. Ze podndjemce neni opravnén vypovédét tuto podnajemni smlouvu
v pripadg, ztrati — li zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro které si Predmét najmu podnajal.

Dojde — 1i ke zruSeni této smlouvy vypovédi podnajimatele zdivodi poruseni povinnosti
podndjemce uvedenych v § 9, odst. 2, zakona ¢. 116/1990 Sb.. je podnajemce v piipadé poruseni
povinnosti vedouci k vypoveédi této smlouvy povinen zaplatit smluvni pokutu ve vyS$i. ktera se urci
nasobkem mési¢niho podnajemného platného ke dni doruceni vypovédi a po¢tu mésict zbyvajicich
do uplynuti doby podndajmu stanovené touto smlouvou. Smluvni pokuta je splatna do 30 dnu ode
dne, kdy nastanou 0¢inky zruSeni smlouvy vypovédi. Duvodem sjednani podminek skonceni
podndajmu vypovédi zahrnujici zaplaceni smluvni pokuty je velky rozsah nakladi na uvedeni
predmétu podnajmu do stavu odpovidajiciho specifickym potfebam podnajemce. Vedle smluvni
pokuty pak jiz nebude podnajimatel vii¢i podnajemci uplatnovat zadné dalsi naroky vyplyvajici
z predc¢asného skonceni podnajmu.

Strany se dohodly, Ze v pripadé uplatnéni pisemné vypovédi. ¢ini vypovédni lhita tii mésice.
Strany se dale zavazuji. Ze pred uplatnénim vypovédi poskytnou druhé strané dostate¢nou lhutu k
ndpravé negativni skute¢nosti, na které mize byt jednostranna vypovéd zaloZena.

Jakékoli zmeény provcdr.nt. podnajemcem v pronajatych prostorach nebo zabudované vybaveni
instalované nebo piipojené K pronajatym prostoram podle dohody s podnajimatelem bud’ zustanou
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a)
b)

soucasti podnajatych prostor nebo z nich budou odstranény podnajemcem nejpozdéji do ukonceni
najemniho vztahu tak. aby byly prostory pfedany ve stavu bézného opotiebeni. V téze lhaté je
podndjemce povinen na své naklady odstranit vSechna firemni loga apod.

XI.
Ostatni ustanoveni

Jakékoliv zmény nebo dopliky této Smlouvy je mozné provadét pouze pisemnou formou.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a u€¢innosti podpisem predavaciho protokolu o
pfedani a prevzeti Pfedmétu podndajmu. Podndjemce je opravnén nepievzit Pfedmét podndjmu
v piipadé, pokud nebude Predmét podnajmu ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani k acelu
stanovenému touto smlouvou, ¢i nebudou provedeny veskeré stavebni tpravy a splnény podminky,
uvedené v Priloze ¢. 1 smlouvy o smlouvé budouci podnajemni.
Smluvni strany prohladuji. Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle pravé a svobodné vile, urCité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem. Tato smlouva je vyhotovena ve 4
stejnopisech, z nichZ podnajemce obdrzi 2 vytisky a podnajimatel rovnéz 2 vytisky.
Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi , ObCanskym zakonikem. pfipadné zdkonem ¢.
116/1990 Sb.. 0 ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni. a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.
Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo z&asti pravné neti¢inné, neni
timto dot¢ena platnost ostatnich ujednani. V takovém pripadé je tfeba smlouvu vykladat (provadét)
dle jejiho obsahu (ucelu).
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto Piilohy:

e Priloha ¢. 1 — Stavebni dispozice

e Priloha ¢.2 — Situaéni planek pfedmétu najmu s vykazem vymer jednotlivych ploch

V Praze dne : 1.6.2009

Podnajimatel:

nameésteR R it
hl.m. Prahy pro ekonomiku
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