Podndjemni smlouva ¢. 100105

uzaviend v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 sb. obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist

mezi smluvnimi stranami:

Najemce: TermoReal s.r.o. IC: 25961004
zaps. v OR u Krajského soudu v Hradci Kralové oddil C, vlozka 17636
se sidlem: U Teplarny ¢.p. 1300, 509 01 Novéa Paka,
zastoupena jednatelem Jaroslavem Gottsteinem
(dale jen Najemce)

Podnajemce: Z+B Pohi‘ebni tstav Semily, s.r.o.
zaps. v OR u Krajského soudu v Hradci Kralové oddil C, vlozka 33094
sidlo: Vysockd 760, 513 01 Semily
IC: 02565943 DIC: CZ02565943
bank. spojeni - ¢u.:
(dale jen Podnajemce)

ClL1
Predmeét podndjmu

1. Pfedmétem této smlouvy je stavba budovy bez €.p., kterd se nachdzi pozemku st.p. 1899
k.d. a obec Nova Paka (dale jen nemovitost nebo pfedmét podndjmu) zapsand na LV
10001 v katastru nemovitosti u Katastrdlniho tradu pro Krilovéhradecky kraj, katastralni
pracovist¢ Ji¢in. Budova je nemovitou kulturnim pamatkou, kterd je vyuZivdna jako
smute¢ni obtadni siii.

2. N4jemce prohlaSuje, Ze je oprdvnén pienechat nemovitost k uZivani podndjemci a to na
zéklad¢ smlouvy o pachtu ze dne 27.7.2018, uzaviené s méstem Nova Paka, které je
vlastnikem této nemovitosti.

o auL
Ucel podndjmu

1. Za podminek stanovenych touto podndjemni smlouvou pienechdva Ndjemce Podndjemci
k uZzivani nemovitost oznacenou v ¢l. I této smlouvy, se v§im pfislusSenstvim a soucdstmi,
véetné vnitiniho zafizeni, jehoZ soupis je uveden v piiloze ¢.2 této smlouvy. Nemovitost se
pfenechdva podndjemci za ucelem jejtho vyuZiti pro zajisStovani smute¢nich obfadi na
zékladé Zivnostenského opravnéni k provozovéni pohiebni sluzby.

2. Podndjemce se pied uzavienim smlouvy sezndmil se stavem pfedmétné nemovitosti,
v tomto stavu ji ptejimd a zavazuje se, Ze ji bude uZivat vyhradné¢ k vySe uvedenému
ucelu.

strana - 1 -



N =

1.

Cl II1.
Vyse ndjemného a vihrady za plnéni poskytovand s uZivanim

Podndjemce je povinen za uzivani nemovitosti hradit Ndjemci ndjemné. VySe ndjemného
se stanovuje dohodou smluvnich stran takto:

xxxxxxxX,- K¢ bez DPH rocné¢ po dobu 12 mésicti od uzavieni smlouvy a provedeni
revitalizace interiéru pfedmétu podndjmu, nejpozdéji od pocatku 4 mésice po uzavieni
smlouvy,

xxxxxxxX,- K¢ bez DPH ro¢n¢ v dobé nésledujici po uplynuti vySe uvedené doby.
K takto sjednanému ndjemnému bude piipoctena DPH v sazbé dle platnych pravnich
predpisi.

. Ndjemné je splatné meésicn¢ predem, ve vysi a terminech stanovenych ve splatkovém

kalendéfti, ktery tvoti piilohu €. 1 smlouvy; a to bezuplatnym pfevodem na ticet Ndjemce
vedeny u CS a.s., €. 4. 1163574329/0800, variabilni symbol = ¢islo smlouvy. Najemné se
povazuje za zaplacené okamzikem pfipsdni na ucet Ngjemce.

. Sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru (vodné a sto¢né, spotieba elektiiny) hradi

podndjemce piimo dodavatelim téchto sluZeb.

. Smluvni strany se dohodly, zZe ¢astka nijemného bude automaticky zvySovana dle indexu

ndriistu  spotfebitelskych cen stavebnich praci za predchdzejici kalenddini rok,
vyhlagovaného Ceskym statistickym tfadem a to i kumulativné — neuplatnéni roéniho
zvySeni neznamend ztrdtu niroku na jeho zvySeni pozd&ji. Nova vySe ndjemného bude
Podnéjemci sdélena formou pisemného ozndmeni.

. Pfi prodleni s dhradou ndjemného a vytictovéni sluZeb je povinen Podndjemce zaplatit

N4jemci urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Cl 1v.
Doba podndjmu

. Podndjem je sjedndn na dobu neurcitou, poc¢inaje dnem 1.8.2020.
. Podndjem miiZe byt ukoncen:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu,
b) pisemnou vypovédi, kterou mtize dat

- kterdkoliv smluvni strana bez udéani diitvodt s vypovédni dobou 6 mésicii,

- ngjemce z diivodu provedeni stavebnich iprav na nemovitosti, s vypovédni dobou
3 mésice,

- nijemce bez vypovédni doby pokud podndjemce zvlast' zdvaznym zplsobem neplni
své povinnosti dle této smlouvy ( napi. uZzivani nemovitosti k jinému nez
dohodnutému udcelu, poSkozeni nemovitosti ¢innosti podndjemce, neplaceni ndjmu).

Vypovédni doba pocind béZet od prvniho dne kalenddfniho mésice ndasledujiciho
po doruceni pisemné vypovedi druhé smluvni strané.

. Pokud podndjemni vztah skonci, je Podndjemce povinen piedat Ndjemci predmét podndjmu

nejpozdéji v den skonceni podndjmu.

ClL V.
Prdva a povinnosti Podndjemce

Podndjemce je oprdvnén i povinen uZivat pfedmét podndjmu pouze v rozsahu a k ucelu
dohodnutému touto smlouvou.
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3.

Stavebni upravy ¢i jiné Upravy na piedmétu podndjmu vcetné jeho vnitinitho vybaveni je

Podndjemce opravnén provadét jen po piedchozim souhlasu Ndjemce.

Podndjemce je povinen :

a) zabezpecCit souCasti a zafizeni predmétu podndjmu proti odcizeni, poZiru apod.,
dodrzovat bezpecCnostni, protipozarni piedpisy, hygienické a ostatni obecné zavazné
pfedpisy. Podndjemce se sezndmil s pozarné nebezpecnymi misty, rozmisténim a
pouzitim pozarniho zafizeni. Podndjemce zajiStuje pravidelné revize a prohlidky
elektrickych zatfizeni a spotfebic¢li umisténych v ptedmétu podndjmu,

b) udrzovat pfedmét podndjmu ve stavu zpusobilém pro uzivani k dohodnutému tcelu,
zajiStovat predepsané kontroly a revize a hradit ndklady spojené s béZnou udrzbou
(napt. malovani, udrzby podlah a obloZeni, odhmyzeni sp.) a drobné opravy v rozsahu
obdobném, tak jak je stanoven v naf. vl. ¢. 308/2015 Sb.,

¢) po ptedchozim projedndni nebo upozornéni umoZznit Ndjemci piistup do predmétu
podndjmu za tcelem kontroly, zda jej Podndjemce uzivd fadnym zptsobem a ddle za
ucelem provedeni oprav budovy, kterd je predmétem ndjmu,

d) nejpozdéji do tif mésict od uzavieni této smlouvy zajistit na své ndklady revitalizaci
interiéru pfedmétu podndjmu (vymalovani, nové pietni podsviceni, nové zavésy,
opona, svicny, stdld kvétinova vyzdoba, nové Zidle a lavice) k faddnému a distojnému
vykonu smutecnich obtadi,

e) zajistit na své ndklady servis a modernizaci katafalku vc¢. zatahovaciho zatizeni
a opravy a udrzbu zafizeni a vybaveni, které pfevzal do uzivani soucasné s predmétem
podndjmu a které je uvedeno v piiloze této smlouvy,

f) zabezpecit Cistotu a schiidnost chodniku schodist¢ a pozemku, jehoz soucasti je
pfedmét podndjmu, pro bezpecny pohyb tcastnikli smutec¢nich obtadd,

g) odstranit veskeré zavady a poskozeni, které zptisobil na pfedmétu podndjmu on sam
nebo osoby, kterym umoznil vstup do pfedmétu podndjmu. Pokud se tak nestane, je
Podnéjemce povinen uhradit Ndjemci ndklady, které vynaloZi Ndjemce na odstranéni
takovych zdvad a poskozent,

h) neprodlen¢ ozndmit nijemci zdvady, poruchy a poskozeni vzniklé na piedmétu
podndjmu,

i) umoznit piistup do predmétu podndjmu a sndSet omezeni v uZivani predmétu
podndjmu v rozsahu nezbytné nutném pro provedeni oprav na ndklady vlastnika nebo
N4jemce predmétu podniajmu,

j) sjednat na celou dobu podndjmu pojiSténi odpovédnosti za Gjmu zpiisobenou jeho
¢innosti a pojisténi svého majetku a inventaie umisténého v predmétu podndjmu.

k) v ptipadé ukoneni podnijmu odevzdat pifedmét podndjmu faddn€¢ uklizeny
a vyklizeny, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni a povinnosti provadéni drobnych
oprav v dobé podndjmu.

V piipad¢, Ze podndjemce porusi povinnosti stanovené touto smlouvou podstatnym
zpusobem a/nebo opakované, je ndjemce opravnén pozadovat po podndjemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé poruSeni smluvni povinnosti. Tuto smluvni
pokutu je podndjemce povinen zaplatit do 20 dni ode dne doruceni pisemné vyzvy
k jejimu zaplaceni. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na splnéni smluvni povinnosti,
kterd byl porusena ani tim neni dotCeno pravo Nijemce na nihradu Skody nebo na
odstoupeni od smlouvy.
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ClL VI
Prdva a povinnosti Ndjemce

. Ndjemce je povinen piedat nemovitost Podndjemci nejpozd¢€ji prvni den sjednané doby
podndjmu.

O ptfedani nemovitosti pofidi Smluvni strany pisemny protokol o piedani a pievzeti,
podepsany obéma Smluvnimi stranami, soucdsti protokolu budou stavy métidel doddvek
el. energie a vody, fotodokumentace stavu nemovitosti ke dni pfedani a kopie platnych
revizi, které se tykaji nemovitosti.

. Ndjemce je povinen umoznit fadny a neruseny vykon prav Podndjemce.

. Ndjemce zajist'uje idrzbu a nezbytné opravy nemovitosti, vyjma tdrzby a oprav, k jejich
provedeni se zavazal Podndjemce v €l. V. této smlouvy.

. Ndjemce je povinen informovat Podndjemce o provadéni oprav ¢i tprav nemovitosti, které
by mohly ohrozit ¢i omezit provoz pfedmétu podndjmu.

Cl. VIL
Zvldstni ujedndni

. S ohledem na jedine¢nost nemovitosti, kterd je pfedmétem této smlouvy a na ucel, ke
kterému je dlouhodobé vyuZivéana, se smluvni strany dohodly, Ze Podndjemce je oprdvnén
a také povinen na zdklad¢ objedndvky jinych provozovatelli pohiebnich sluzeb, umoznit
konéni smute¢niho rozlouceni za podndjemcem stanovenych a nijemcem odsouhlasenych
podminek, které jsou nedilnou piilohou ¢.3 této smlouvy. Tyto podminky ndjemce na
vyzadani ptedloZi zastupciim jinych pohfebnich sluZeb. Piipadnd zména podminek je
platna jen po odsouhlaseni ndjemcem.

. Déle se smluvni strany dohodly, Ze neprodlené po uzavieni této smlouvy podndjemce ziidi
a po dobu trvani podndjmu bude provozovat na izemi mésta Nova Paka kancelat pohiebni
sluzby a min. tfi vyvésni plochy pro smutecni ozndmeni.

. Podndjemce bere na védomi, Ze pro ucely uzavieni a plnéni této smlouvy je Najemce
opravnén uzivat jeho osobni udaje i bez jeho souhlasu, nebot’ primdrnim pravnim titulem
pro uzivéani téchto osobnich tdajii je v souladu s ¢l. 6 odst. 1 pism. b) GDPR (Evropské
nafizeni o ochrané¢ osobnich udaji) plnéni uzaviené smlouvy. Ostatni idaje tykajici se
zpracovavani osobnich udaji Podndjemce ze strany Ndjemce jsou uvedeny v Zasadach
ochrany osobnich ddajii uvetejnénych na www.munovapaka.cz/termoreal-s-r-0/0s-3202, se
kterymi se Podndjemce pred podpisem této smlouvy seznamil.

. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze udaje firmu konkretizujici, jako napf. obchodni nazev,
sidlo firmy, IC, DIC, apod. mohou byt pouZity v piipadé jakéhokoliv vzdjemného sporu
a pii styku s ufady, popiipad€ dal§Simi institucemi (poSta, banka, soud apod.).

ClL VIILI.

Zdvérecnd ustanoveni

. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejitho podpisu a G¢innosti dnem jejitho zvetejnéni
v registru smluv.

. Tato smlouva se fidi Ceskym pravnim faddem, a to zejména obCanskym zakonikem
a souvisejicimi pravnimi predpisy.

. V pfipad¢, Ze jakékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane, at’ jiz zCasti nebo zcela,
neplatnym, platnost zbylych ustanoveni a celé této smlouvy tim nebude nijak dotCena.
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Neplatné ustanoveni nahradi smluvni strany platnym ustanovenim, jeZ bude nejblize
odpovidat dmyslu sledovanému smluvnimi stranami. Smluvni strany jsou povinny
dohodou nahradit neplatnd ustanoveni novymi platnymi ustanovenimi, kterd nejlépe
odpovidaji ptivodné zamyslenému ucelu neplatnych ustanoveni této smlouvy.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze podminkou ucinnosti této smlouvy je jeji zvefejnéni
v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 sb. o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva neobsahuje Zidné obchodni tajemstvi ani
informace, které by nemohly byt zvefejnény. Zvefejnéni smlouvy zajisti Ndjemce
neprodlené po uzavieni této smlouvy.

5. Uzavieni této smlouvy schvdlilo mésto Novd Paka jako vlastnik nemovitosti, kterd je
pfedmétem smlouvy, a to usnesenim rady mésta ¢. 5.3/59/20/RM ze dne 10.7.2020
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliovat pouze formou pisemnych dodatk.

6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projedndni a Ze souhlasi s jejim obsahem, coz stvrzuji niZze svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

7. Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz kazd4 ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

V Nové Pace dne 31.7.2020

Najemce : Podngjemce:
TermoReal s.r.o. Z+B Pohtebni tstav Semily, s.r.o.
Jaroslav Gottstein, jednatel Hedvika Labastova, jednatelka
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