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Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
¢.01/2020 - PTO

uzaviend ve smyslu § 2201 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., obé&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist
(dale jen ,ob&ansky zakonik”)

1. Smluvni strany
Ceska zemédélska univerzita v Praze
Sidlo: Kamycka 129, PSC 165 00 Praha - Suchdol
Zastoupena:  Ing. Karlem Pibalem, Ph.D., kvestorem
bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
& i 500022222/0800
1I€0: 60460709
DIC: CZ60460709

(déle jen , pronajimatel”) na strané jedné

Aconditor, druZstvo

Sidlo: Kamycka 959, PSC 165 00 Praha - Suchdol

ICO: 09286845

Zastoupené:  Vaclavem Veselym, pfedsedou predstavenstva, Tomasem Urbanem a Otto Kosem,
mistopfedsedy predstavenstva

vedena u Méstského soudu v Praze, oddil Dr, viozka 8826
Telefonické a e-mailové spojeni: +420 605 424 020; veselyvaclav97 @gmail.com

(dle jen ,najemce”) na strané druhe
(spole¢né dale jen ,smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpist, tuto Smlouvu o najmu nebytovych prostor (dale jen ,smlouva“).

2. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy & p. 959, kterd je soucasti pozemku
parc. ¢ 1642, o vyméfe 5111 m?, k.U. Suchdol, obec Praha, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha, na LV ¢ 255 (dale jen
,budova“).

2. V 1. NP budovy specifikované v pfedchozim odstavci se nachazi nebytové prostory, mistnost Cislo
D107 z jejiz celkové vyméry (70 m?) si ndjemce najima plochu o velikosti 16 m? (ddle jen ,nebytovy prostor”
nebo té? ,pfedmét ndjmu”). Pfedmét najmu je vyznalen v ptidorysu 1. NP, ktery tvofi pfilohu €. 1 této
smlouvy.

3. Pronajimatel prohladuje, Ze ke dni nabyti uinnosti této smlouvy je opravnén dat nebytovy prostor

najemci do najmu.
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3. Pfedmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k docasnému uzivani vy3e uvedeny nebytovy
prostor, aby je uzival za podminek v této smlouvé déle sjednanych. Nedilnou soucasti sjednaného najmu
jsou uzivaci a obdobnd prava a prava na poskytovani sluzeb vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez
nichz by najemce nemohl nebytovy prostor v souladu s touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani
omezen (spoleéné prostory objektu), a to véetné prava pristupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem
do budovy a prava pfistupu k budové.

2. Najem je sjednan za Ucelem zfizeni kancelare najemce.

3. Najemce nebytovy prostor se viemi jeho soucastmi a prisluSenstvim pfejima a zavazuje se za
uzivani predmétu najmu platit sjednané najemné a nadhradu naklad( za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivdnim nebytového prostoru ve vysi a zpisobem dale stanovenymi v této smlouve.

4, Doba najmu
1. Najem se sjednava na dobu neuréitou.
2. Najemce prohladuje, Ze je mu znam stav predmétu najmu a jeho okoli, a to z prohlidky prostor

uéinéné bezprostfedné pied podpisem této smlouvy. Najemce piebird pfedmét najmu dle této smlouvy
bez zavad, zptsobily ke smluvenému Géelu najmu. Smluvni strany prohladuji, Ze pfedmét najmu byl
protokolarné piedan najemci, ktery je ode dne podpisu této smlouvy opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran opravnén pfedmét najmu uzivat za ucelem sjednanym v této smlouvé.

3. N&jem kondi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi,

c) odstoupenim od smlouvy.

4. Smlouvu je opravnéna pisemné vypovédét kterakoli ze smluvnich stran, a to i bez udani ddvody,

pFicem? vypovéd je Gcinnd uplynutim 3 mésict potinaje prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v ném? byla pisemna vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

5. Odstoupit od smlouvy lze pouze zdlvodd stanovenych vtéto smlouvé nebo zakonem.
Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy zejména v pfipadé, Ze najemce je v prodleni s uhradou
najemného ¢&i sluzeb spojenych s ndjmem o vice jak 30 dnii po datu splatnosti pfislusné faktury, v pfipadé,
e najemce uzivd nebytovy prostor vrozporu se sjednanym uUcelem &i vrozporu stouto smlouvou
pfenechd nebytovy prostor do uzivéni tieti osobé.

5. Najemné a Ghrada za sluzby s najmem spojené
1. Najemné za pronajaté nebytové prostory je stanoveno v souladu se zakonem €. 526/1990 Sb.,

o cenach, ve znéni pozdéjsich predpist dohodou smluvnich stran. Ro¢ni vySe nadjemného a uhrad za
poskytované sluzby spojené s najmem bez DPH jsou uvedeny v nasledujicim pfehledu:

za podlahovou plochu 16,0 | m2 |[x 1.800 | KE¢/m2 28.800 K¢

za vytapéni a TUV
(pausal) 16,0 [ m2 |[x 370 Ké/m2 5.920 K¢
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za vodné, sto¢né (pausal,
zaokrouhleno) 32,0 | m3 X 85,54 | K&/m3 2.740 K¢
za elektfinu (pausal) - - - - 4.500 K¢
za odvoz odpadu (pausal) - - - 1.760 K&
Celkova cena najemného za 1 rok (bez DPH): - - 43.720 K¢
2. Sjednanou vysi ndjemného je pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ukonem jedenkrat

za rok zvysit v zavislosti na rocni mire inflace (tj. procentnim pfirlistku prdmérného rocniho indexu
spotrebitelskych cen), a to s ucinnosti od poc¢atku prislusného kalendarniho roku. Toto zvyseni bude
pripocteno k platbé najemného a sluzeb za 2. pololeti, a to jednordzové za cely prislusny rok.

3. Uhrada najemného a sluzeb s najmem spojenych bude placena pravidelné v pololetnich
intervalech v kazdém kalendarnim roce po celou dobu trvani najmu, a to vzdy na odpovidajici pololeti
predem. Pronajimatel fakturuje thradu najemného podle nize uvedeného ¢asového sledu :

a) za . pololeti do 10.2.,

b) za Il. pololeti do 10.8.

Doba splatnosti je 14 dni od vystaveni dariového dokladu pronajimatelem.

4. Najemné a uhrada za sluzby s najmem spojené budou najemcem uhrazeny na zakladé darfiového
dokladu - faktury bezhotovostnim prevodem na bankovni UGcéet pronajimatele. Najemné
a Uhrada za sluzby s najmem spojené se povazuji za uhrazené okamzikem pfipsani pfislusné castky
z bankovniho Uctu ndjemce na bankovni Ucet pronajimatele.

5. Danovy doklad — faktura musi obsahovat vSechny nélezitosti fadného Ucetniho a darfiového
dokladu ve smyslu pFislusnych pravnich pfedpist, zejména zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisC.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce:
a) je povinen fadné a vCas uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a naklady za sluzby s ndjmem
spojené dle ¢l. 5 smiouvy;
b) je povinen uzivat predmét najmu k dohodnutému Gcéelu hospodarné a predchazet jeho poSkozeni,

nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

c) je povinen pecovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit
bez zbyteéného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakozZ i hrozici Skodu — v opac¢ném
pfipadé odpovida za skodu, kterd nespinénim této povinnosti vznikne;

d) je povinen nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu ndjmu a provadét na svij naklad
jeho béznou udrzbu (vymalovani mistnosti);

e) je povinen provadét na svlj ndklad drobné a bézné opravy pfedmétu najmu, jeho soucasti
a prislusenstvi, pficemz drobnymi a béinymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichz cena
nepresahne v jednotlivém prfipadé opravy castku 5.000,- K¢ k provedeni téchto oprav najemce
nepotfebuje predchozi souhlas pronajimatele;

f) neni opravnén provést zménu predmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;
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g) je povinen umoZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost
av terminu jimi stanoveném pfistup do nebytového prostoru za Ucelem kontroly uzivani piredmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi predmétu najmu, jeho soulasti a prislusenstvi,
udrzby a oprav a déale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;
h) je povinen provadét nezbytnda ochranna a zabezpetovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti
predmétu najmu vcetné dodrzovani predpisl vztahujicich se k bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci,
predpisl protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpist o ochrané majetku a zdravi osob;
i) je povinen v pfipadé skonceni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu vyklidit a
vratit pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pokud se strany nedohodnou jinak;

i) neni oprdvnén nebytové prostory prenechat do uzivani tfeti osobé.
2. Pronajimatel:
a) je povinen predat ndjemci nebytovy prostor ve stavu zplsobilém k dohodnutému ucelu najmu;
b) je povinen provadét na svlj naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového
prostoru, jeho soucasti a pfisluSenstvi;
c) je povinen udrzovat po dobu trvani najmu nebytovy prostor ve stavu zpUsobilém ke sjednanému
Ucelu ndjmu a za timto ucelem provadét pripadné opravy nebytového prostoru;
d) ma pravo na placeni sjednaného najemného a Uhrady za sluzby s najmem spojené podle ¢&l. 5.
Smlouvy;
3. Najemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamil s fyzickym stavem nebytovych
prostor a ze je v tomto stavu prejima.
4. Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu neni zatizen pravy tretich osob.

/. Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran

a uéinnosti od 1. 8. 2020 nebo dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015
Sb., o zviastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpis, podle toho, ktera skutecnost nastane pozdéji.

2. Vztahy mezi smluvnimi stranami se fidi ¢eskym pravnim radem. Ve vécech smlouvou vyslovné
neupravenych se pravni vztahy z ni vznikajici a vyplyvajici fidi pfislusSnymi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

3. Veskeré zmény ¢i doplnéni smlouvy Ize ucinit pouze na zdkladé pisemné dohody smluvnich stran.
Takové dohody musi mit podobu datovanych, ¢islovanych a obéma smluvnimi stranami podepsanych
dodatkd smlouvy.

4. Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy, obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo sjednano, nevyplyva, Ze jej nelze
oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

5. Smiuvni strany budou vzdy usilovat o pratelské urovnani pripadnych sport vzniklych ze smlouvy.
Pokud nebylo dosazeno pratelského urovnani sporu ani do 30 pracovnich dnll po jeho prvnim oznameni
druhé smluvni stranég, je kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna obratit se svym narokem k pfislusSnému
soudu.

7. Najemce bezvyhradné souhlasi se zvefejnénim plného znéni smlouvy tak, aby tato smlouva mohla
byt pfedmétem poskytnuté informace ve smyslu zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozdéjsich predpist a s uvefejnénim piného znéni smlouvy v souladu se zakonem ¢.
zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv
a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.
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8. Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze je osobou povinnou ve smyslu § 2 pism. e) zdkona
¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole, ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemce je povinen plnit povinnosti
vyplyvajici pro ného jako osobu povinnou z vyse citovaného zdkona.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou ndasledujici pfilohy:
a) Ptiloha ¢. 1 — Vyznaceni predmétu najmu.
10. Smlouva se vyhotovuje ve 3 (tfech) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Ndjemce

obdrzi 1 (jeden) a pronajimatel 2 (dva) stejnopisy.

11.  Smluvnistrany prohlasuji, Ze sismlouvu pred jejim podpisem piecetly a s jejim obsahem bez vyhrad
souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skute¢né, svobodné a vaziné vile. Na dikaz pravosti a
pravdivosti téchto prohlaseni pripojuji opravnéni zastupci smluvnich stran své vlastnorucni podpisy.

V Praze dne ..... 0.7 -07-.2020 V Praze dne 'ZZZ/‘OZ@

Za pronajimatele: Za ndjemce:

Ing. Karel Pabal, Ph.D., kvestor

Otto Kos







