ev.č. pronajímatele : 1115/06

Smlouva

o nájmu nebytových prostor uzavřená podle ustanovení obč.zákoníku č. 40/1964 Sb. ve znění platných úprav a zák. č. 116/1990 Sb.ve znění platných úprav .

Pronajímatel


obchodní firma

Povodí Odry, státní podnik




Ostrava 1, Varenská 49, PSČ 701 26




IČ / DIČ

70890021 / CZ70890021




zápis v OR KS Ostrava, oddíl A XIV, vložka 584

statutární zástupce
Ing. Pavel Schneider, generální ředitel




zástupce pro věci
- smluvní
Ing. Čestmír Vlček, obchodní a personální ředitel



- technické
Jaroslav Žídek, vedoucí HS




bankovní spojení
KB Ostrava, č.ú. 97104-761/0100

Nájemce


obchodní firma

QLine a.s.




Ostrava – Moravská Ostrava , Varenská 3101/49, PSČ 700 42




IČ / DIČ
25869302 / CZ15869302




zapsán v OR KS v Ostravě, odd. B, vl. 2413




statutární zástupce
Ing. Ivo Hrabal, člen představenstva







Ing. Josef Fojtů, člen představenstva




bankovní spojení
ČSOB Ostrava, č.ú. 168 649 110/0300.



(dále jen nájemce).

 Čl. I.  Předmět smlouvy

1. Předmětem smlouvy je nájem nebytových prostor v objektu, ke kterému má pronajímatel výkon práva hospodaření, a to :

místnost č. 402 o výměře  23,99 m2

místnost č. 414 o výměře  26,03 m2

místnost č. 406 o výměře  23,99 m2

místnost č. 415 o výměře  24,98 m2

místnost č. 410 o výměře  19,98 m2

místnost č. 416 o výměře  22,33 m2

místnost č. 411 o výměře  18,31 m2

místnost č. 417 o výměře  16,97 m2

místnost č. 412 o výměře  38,97 m2

místnost č. 418 o výměře  10,76 m2

místnost č. 413 o výměře  57,01 m2

místnost č. 420 o výměře  40,07 m2

celkem





323,39 m2

ve správní budově na Varenské ul. 49 v Ostravě 1. 

2. Nájem je poskytován za účelem podnikání.

Čl. II. Doba nájmu

1. Smlouva se uzavírá od 1.1.2006 na dobu neurčitou. 

2. Výpovědní lhůta se stanovuje na 3 měsíční a počítá se od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi.

3. Pronajímatel je oprávněn nájemní vztah ukončit bez dodržení sjednané lhůty v případě, jestliže je nájemce v prodlení s placením nájemného dobu delší než 6 měsíců.

Čl. III. Nájemné

1. NÁJEM

323,39 m2 x 1.000,-- Kč

ročně

 323.390,00 Kč

měsíčně
 26.949,17 Kč.

K ceně bude připočtena DPH ve výši dle právního předpisu platného ke dni vystavení daňového dokladu.

2. SLUŽBY
a) teplo a teplá voda

nájemci bude refakturováno vždy 4,30 % z částky  daňového dokladu za dodávku tepla a teplé vody pro objekty  pronajímatele za příslušné fakturační období (měsíčně) + DPH .
b) střežení

nájemci bude refakturováno vždy 4,30 % z částky  daňového dokladu za střežení objektů pronajímatele za příslušné  fakturační období (měsíčně) + DPH .

c) elektrická energie

nájemci bude refakturováno vždy 5,88 % z částky daňového dokladu za dodávku elektrické energie pro objekt pronajímatele za příslušné fakturační období (měsíčně) + DPH .

d) vodné a stočné

nájemci bude refakturováno vždy podle skutečného počtu osob z  částky daňového dokladu za vodné a stočné pro objekt pronajímatele za příslušné fakturační období (čtvrtletně) + DPH.

Nájemce sdělí písemně pronajímateli, vždy do 1. dne  následujícího kalendářního čtvrtletí,  počet osob svých  zaměstnanců a to po měsících za předchozí čtvrtletí.

e) odvoz odpadků

nájemci bude refakturován vždy podle skutečného počtu osob  z  částky daňového dokladu za odvoz odpadků pro objekt  pronajímatele za příslušné fakturační období (čtvrtletně) + DPH .

Nájemce sdělí písemně pronajímateli, vždy do 1. dne  následujícího kalendářního čtvrtletí, počet osob svých  zaměstnanců a to po měsících za předchozí čtvrtletí.

f) telefon

nájemci bude refakturován vždy ve výši skutečných nákladů na  telefonní hovory a externí služby + DPH, a za provoz ústředny za  používání vnitropodnikové tel. ústředny vč. tel. přístroje za  příslušné fakturační období (měsíčně) + DPH.

g) úklid

323,39 m2 x 182,-- Kč/m2/rok

ročně

  58.857,00 Kč

měsíčně

4.904,10 Kč.

K ceně bude připočtena DPH ve výši dle právního předpisu platného ke dni vystavení daňového dokladu.

3.  Nájemce se zavazuje, že bude platit nájemné pronajímateli takto :

- měsíčně
   dle čl. III. bod 1, 2a), 2b), 2c), 2f), 2g)

- čtvrtletně   dle čl. III. bod 2d), 2e) (období od 1.1.-31.3, od 1.4.-30.6., od 1.7.-30.9. a od   1.10.-31.12. běžného roku)

na základě daňového dokladu jehož splatnost se sjednává do 14 dnů ode dne vystavení.

4. V případě prodlení s úhradou sjednaného nájemného dle čl. III. bod 1. a 2., je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci smluvní penále ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý týden prodlení.

Čl. IV. Ostatní ujednání

1. Nájemce prohlašuje, že převzal nebytové prostory ve stavu  způsobilém smluvenému nebo obvyklému užívání, není-li ve  smlouvě uvedeno jinak.

2. Nájemce je oprávněn přenechat užívaný bytový prostor, nebo  jeho část, na dobu určitou do pronájmu jen se souhlasem pronajímatele. Veškeré ujednání smlouvy, pokud není stanoveno  jinak, se vztahují i na subjekt, kterému byl nebytový prostor  přenechán do podnájmu.

3. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného  odkladu potřebu těch oprav, které má provádět pronajímatel.

4. Stavební úpravy nebo jiné podstatné změny smí nájemce provádět  jen na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

5. Pronajímatel je oprávněn provádět stavební úpravy a jiné  podstatné změny v nebytových prostorách jen po dohodě  s nájemcem.

     Jsou-li však prováděny takové změny, nebo úpravy na příkaz  obecního úřadu, je nájemce povinen jejich provedení umožnit.

6. Nájemce se zavazuje dodržovat provozní řád, v případě požáru  bude postupovat podle požárních poplachových směrnic  a evakuačního řádu, který je vyvěšen v každém podlaží.

     Nájemce si v pronajatých prostorách zajišťuje úkoly požární  ochrany a bezpečnosti práce sám, zejména :

     - vedení dokumentace BOZP a PO, včetně jejího vypracování
     - školení pracovníků v oblasti BOZP a PO

     - provedení kontrol na úseku BOZP a PO.

    Pronajímatel zajišťuje :

   - revize elektroinstalace a hromosvodů

   - revize nástěnných požárních hydrantů a suchovodů

   - revize ručních hasících přístrojů umístěných ve společných  prostorách

   - provádění cvičného požárního poplachu včetně písemného  vyhodnocení

   - zpracování požárních poplachových směrnic a evakuačního  plánu.

7. Po skončení užívání nájemce je povinen předat uvolněné prostory se vším příslušenstvím, včetně klíčů, v uživatelném stavu (vymalované a uklizené). Budou-li v objektu nájemce provedeny stavební nebo jiné změny, je nájemce povinen uvést místnosti v předešlý stav nebo přenechat provedené investice bez jakékoliv náhrady.

8. Pokud nebylo touto smlouvou stanoveno jinak, platí pro tento nájemní vztah ustanovení občanského zákoníku.

9. Nájemce je povinen ke dni ukončení nájemní smlouvy uhradit pronajímateli zálohově 5.000,-- Kč na vyúčtování nákladů za služby (viz. čl. III. bod 2. a) – 2. g)). 

      Po konečném vyúčtování  budou tyto náklady finančně vypořádány.

10. Pronajímatel se zavazuje na své náklady provádět změny v informačním systému v budově správy pronajímatele a to pouze na základě písemného požadavku nájemce. Jedná se o tyto změny

a) aktualizace jmen osob uvedených na tabulích u dveří u jednotlivých kanceláří a příp. doplnění o  nové zaměstnance

b) změny umístění kanceláří nájemce (centrální tabule v přízemí a informační tabule v příslušném nadzemním podlaží).

Čl. V. Závěrečná ujednání

1. Smlouvu lze měnit a doplňovat pouze na základě písemných  oboustranně potvrzených smluvních dodatků, potvrzených  zástupci smluvních stran.

2. Smlouva je vyhotovena ve čtyřech originálech, každá smluvní strana obdrží dva stejnopisy.

3. Smluvní strany shodně prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly a že byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek, a že se dohodly o celém jejím obsahu, což stvrzují svými podpisy.

V Ostravě dne 

Pronajímatel :                                                        Nájemce :

………………………….


………………………..

Ing. Čestmír Vlček



Ing. Ivo Hrabal
obchodní a personální ředitel


člen představenstva







……………………………







Ing. Josef Fojtů







člen představenstva
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