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Obsah zadani:

V souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen: stavebni
zakon), je stanoven obsah zadani Uzemni studie lokality — zastavitelné plochy Z11/sm Uzemniho planu
Nachod - (dale jen ,uzemni studie") takto:
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Textova €ast
1. Davody pro po Fizeni Gzemni studie

Opatfeni obecné povahy — Uzemni plan Nachod (dale jen UP Nachod) vydalo Zastupitelstvo mésta
Nachod na zakladé bodu lll. a) usneseni ze 14. Zasedani Zastupitelstva mésta Nachod konaného dne
20. 6. 2016. Opatieni obecné povahy nabylo G&innosti dne 7. 7.2016. Zména &. 1 UP Nachod nabyla
aginnosti dne 15. 7. 2019 véetné vydaného uplného znéni UP Nachod.

Uzemni plan Nachod v kapitole ,10. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihlty
pro vioZzeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci Cinnosti“ vymezil plochy, ve kterych je
provéfeni zmeén jejich vyuziti podminéno zpracovanim Uzemni studie. Lhita pro pofizeni studie je
stanovena na dobu 4 roky od vydani UP Néachod. V seznamu ploch, pro které je nutno zpracovat Gzemni
studii je lokalita zastavitelné plochy Z11/sm.

Pro lokalitu zastavitelnych ploch Z21/n+Z9/sm+P13/n a koridoru ZDk4 tzn. Uzemni studie vefejného
prostranstvi ,Nad nemocnici“ byla data o schvaleni s moznosti vyuziti vioZzena do evidence 23. 1. 2019.

Objednatelem Uzemni studie je Mésto Nachod.

Lokalita Z11/sm je Uzemnim planem Nachod vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domech —
meéstské a pfiméstské - Bl. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zastavitelné Gzemi vymezené k provéfeni
zmén vyuziti rozvojovych ploch dzemni studii a mésto ma ve vefejném z4jmu ¢innost v tomto Uzemi feSit
a koordinovat, rozhodlo o pofizeni Gzemni studie.

Duvody pofizeni Gzemni studie:

a) Jedna se o rozvojové Uzemi meésta s vymezenou zastavitelnou plochou pro bydleni v rodinnych
domech. Celkova ploSnd vyméra zastavitelné plochy je 2,87 ha. Pro toto Uzemi je Uzemnim planem
stanovena podminka vypracovani Uzemni studie za U€elem provéfeni zmén vyuziti vymezenych
rozvojovych ploch jako podminky pro rozhodovani v dotéeném Gzemi. Uzemni plan Nachod
v oddvodnénych pfipadech poZzaduje zpfesnéni zastavby konkrétni rozvojové plochy zpracovanim
Uzemni studie. V daném pfipadé zastavitelna plocha pro bydleni Z11/sm je vymezena v pohledové
exponované poloze, Gzemni studie je pfedepsana zejména s ohledem na citlivé Uzemi panorama mésta
a souvisejici dalkové pohledy. Dale je kladen dlraz na feSeni komunika¢niho systému a navaznost na
kompozi¢ni osu budouci zastavby. Cilem Gzemni studie je také feSeni vymezeni vefejného prostranstvi.
Bude provéreno zakladni rozmisténi, hmotové a vySkové feSeni zastavby s ohledem na mozny vliv na
krajinu, panorama mésta a souvisejici dalkové pohledy.

Uzemni plan podmiruje prostorové usporadani tzemi a klade ddraz na kvalitu architektonického feseni
staveb, které se uplatriuji v pohledech.

b) Vlastnici pozemkl pozadali Mésto Nachod o vypracovani Gzemni studie z divodu zaméru vystavby
rodinnych domd ve vymezeném Gzemi Z11/sm.

c) ReSené Uzemi je tfeba koncipovat tak, aby v souladu s dzemnim planem bylo moZné realizovat
vystavbu rodinnych domi po ucelenych etapach a se zajiSténim pfistupu a napojenim na inzenyrské sité
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Uzemni studie bude po schvaleni moznosti jejiho vyuZiti pofizovatelem a vloZeni do evidence Gzemné
planovaci €innosti slouzit jako neopominutelny podklad pro rozhodovani v daném Gzemi.

2. Vymezeni rozsahu FeSeného Uzemi

Uzemni studie bude feSena v rozsahu lokality Z11/sm, ktera je v UP Nachod uréena jako zastavitelna
plocha pro bydleni v rodinnych domech. Vymezeni feSeného Uzemi je zndzornéno v grafické pfiloze.

Uzemni studie lokality Z11/sm se bude tykat zejména t&chto pozemk(: parc. &. 158/1, 158/60, 139/1,
139/2, 139/3, 158/64, 158/65, 158/66, 158/67, 158/68 a 158/69 dle KN v katastralnim Gzemi Staré Mésto
nad Metuji, tzn. v celé ploSe &i v Castech téchto pozemk( vyznacenych v grafické ¢asti hlavniho vykresu
,2A, 2B* Uzemniho planu Nachod.
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V Uzemni studii bude vycet dotéenych parcel podle potfeby a mozného zplsobu FeSeni zpresnén.

3. Stanoveni G éelu acilt

Cilem a G¢elem Uzemni studie je ovéfit moznosti a podminky zmén v Uzemi pro tuto plochu a stanovit
podrobné podminky pro rozhodovani v Gzemi.

Hlavnim cilem feSeni Gzemni studie je dosahnout takového uspofadani lokality, aby ji bylo mozné
efektivné vyuzit predevSim pro bydleni v samostatnych rodinnych domech vcéetné citlivého feSeni
pohledové exponované lokality mésta.

Dalsi cile Uzemni studie:

- vymezit pozemky pro vystavbu rodinnych domu, pozemky vefejného prostranstvi a pozemky
komunikaci a navrhnout parcelaci tzemi

- hledat a provéfit vhodna FeSeni ndvaznosti na stabilizované Gzemi bydleni a zelené

- feSit a koncepéné navrhnout dopravni a technickou infrastrukturu, napojeni celého GUzemi na sité
technické infrastruktury, FeSit dopravni napojeni lokality véetné napojeni navazujicich stabilizovanych
ploch, fesit parkovani v azemi

- vymezit plochy vefejného prostranstvi, prostranstvi zelené s funkci rekreacni &i sportovné pobytovou,
navrhnout feSeni zelené a chodniky pro pési, zohlednit feSeni napojeni cyklistické dopravy

- navrhnout variantni feSeni ve vymezeni pozemku pro stavby rodinnych domu v rozsahu schvaleného
regulativu v Gzemi

- stanovit poZzadavky na umisténi a prostorové usporfadani navrhovanych staveb (ploSné a prostorové
regulativy), feSit zptsob hospodareni s destovou vodou

- pfi feSeni zohlednit vydana rozhodnuti

- navrhnout variantni feSeni

4. Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

Z platného Uzemniho planu vyplyva poZzadavek Gzemni studii proveéfit a fesit zastavitelnou plochu Z11/sm
— plochy bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské - Bl. Lokalita tohoto Uzemi je navrzena
do funké&niho vyuziti plochy, kde hlavnim vyuZzitim je: bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech;

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

- pozemky, stavby a zafizeni obéanského vybaveni - verejné infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni neruSicich sluzeb, drobné a femesiné vyroby a nerusici vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné piipustné vyuZiti:

- bytové domy pouze za podminky, Ze se jedna o stavby stavajici, a za podminky, Zze nebude
zvySovana jejich podlaznost;

- pozemky, stavby a zafizeni komeréniho obéanského vybaveni méstského vyznamu za podminky,
Ze svym provozovanim a kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemk( a zafizeni ve svém okaoli,
nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi vyrazné dopravni zatéz v lokalité;

- dalSi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v dané lokalité;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézka a lehka vyroba, zemédélska
velkovyroba, skladovaci aredly);

- pozemky, stavby a zafizeni pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, kapacitni stavby pro odstavovani vozidel véetné
realizace novych Fadovych garazi (s vyjimkou stavajicich fadovych garazi jako dosavadni
vyuziti);
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- dalsi stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, ¢i nejsou slucitelné s bydlenim;
Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu, vyskovou
hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemku.

Zéasady urbanistické koncepce Uzemni plan Nachod stanovi:

Zakladnim principem v ¢asti Starého Mésta nad Metuji je urbanistické rozvijeni ploch jako spojité
kompaktniho celku, novou zastavbou bude respektovana charakteristicka struktura a vySkova hladina
zastavby. Novou zastavbou je nutné fesSit s ohledem na zachovani krajinnych a pozitivnich stavebnich
dominant v prihledech a dalkovych pohledech. Plochy bydleni - vrodinnych domech — méstské a
pfiméstské - Bl - jsou vymezeny za U€elem samostatného bydleni s ochranou kvality funkce bydleni,
pficemz se v téchto plochach predpoklada pfiméreny podil nerusSicich obsluznych funkci mistniho, event.
celoméstského vyznamu (zejména verejné infrastruktury).

Uzemni plan Nachod v kapitole ,3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch* a v kapitole ,10. Vymezeni ploch a
koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie ...“ pro
k.0. Staré Mésto nad Metuji lokalitu Z11/sm ur€uje z&kladni charakteristiku, podminky vyuziti plochy,
rozsah feSeni Gzemni studie a jeji rAmcové zaméreni takto:

Zastavitelna plocha vétSiho rozsahu je vymezena v navaznosti na sidlisté rodinnych domud Na Skalce;

- provéfeni GUzemni studii jako podminka pro rozhodovani, vramci Gzemni studie bude v lokalité
vymezena plocha vefejného prostranstvi v min. rozsahu 1500 m? (bez pozemnich komunikaci), bude
feSen zplsob dopravniho napojeni na silnici lll. tfidy a navaznost na zaloZzenou uliéni sit' v lokalité
Skalka (zejména pro pési a cyklisty);

- vzhledem k pohledové vysoce exponované poloze plochy s pfechodem do volné krajiny je pfi
rozmisténi, hmotovém a vySkovém FeSeni zastavby nutno citlivé zohlednit vliv na krajinu, panorama
meésta a souvisejici dalkové pohledy;

- min. velikost pozemku pro realizaci RD - 1000 m?;

- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu 0,3;

- pfi vyuziti lokality nutno zohlednit polohu v ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa).

Tyto podminky pro vyuZziti Gzemi musi izemni studie respektovat.

Uspofadani Uzemi umozni propustnost (min. pruchodnost) po plochach vefejnych prostranstvi do
navazujiciho izemi a to podle charakteru a specifické pozice navazujiciho Gzemi.

Usporadani vefejnych ploch musi umoznit umisténi inzenyrskych siti tak, aby byly v patefnich ¢i
rozhodujicich trasach pfipojitelné na stavajici technickou infrastrukturu mésta.

Vnitfni usporadani tzemi bude odpovidat pozadavkim, vymezenym vyhldSkou 501/2006 Sb., z hlediska
pfistupu pozarni techniky.

Soucasti GUzemni studie zastavitelné plochy Z11/sm bude kompozice zastavby a jeji prostorové
zobrazeni.

5. Pozadavky na zpracovani navrhu FeSeni

Uzemni studie bude respektovat pozadavky a podminky uvedené v Uzemnim planu Nachod pro feSenou
lokalitu.

VS8echny pozemky rodinnych domd budou dopravné napojeny pfimo na mistni komunikace, vnitfni
komunikace budou prijezdné, neni pfipustné vytvaret slepé komunikace, obratiSté.

Stavajici navazujici stabilizované plochy budou respektovany a v ramci zemni studie bude feSeno jejich
dopravni napojeni na komunikace popf. mozné napojeni na inzenyrské site.

Vymezit vefejna prostranstvi s funkci hlavni dopravni infrastruktury silniéni s obousmérnou komunikaci,
odpovidajicim parkovacim stanim v kombinaci se vzrostlou zeleni a chodniky (proveéfit min. Sifi 12 m
v souladu s pravnimi pfedpisy, CSN).

Vymezit vefejné prostranstvi s funkci doplrikové vedlejSi dopravni infrastruktury silniéni (min. Sife 8 m,
resp. 6,5 m) v souladu s pravnimi predpisy.

Zadani tzemni studie Z11/sm UP Néachod
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Vymezit vefejna prostranstvi zelené s rekrea¢né pobytovou funkci.

Uliéni profily budou navrzeny podle pozadavk(i stavebniho zdkona. Bude ovéfena dopravni kapacita
mistnich komunikaci v navazujicim Gzemi az k jejich napojeni na silniéni sit a pfipadné budou
doporucena opatfeni k zajiSténi optimalni kapacity mistni dopravni infrastruktury.

Déle bude navrzeno a provéfeno mozné umisténi verejné technické infrastruktury a jeji napojeni na
stavajici inzenyrské sité a pfipadné budou doporuc¢ena opatfeni k zajiSténi jejich optimalni kapacity.

Celé Uzemi bude koncipovano tak, aby byla mozna vystavba po ucelenych etapach a aby stavenistni
doprava méla co mozna nejmensi dopad na zastavéné Gzemi.

Vytvofit feSeni studie ve variantdch zejména v parcelaci Gzemi, provéfenim a navrzenim dopravniho
napojeni lokality a to véetné péSiho propojeni do volné krajiny, zakomponovéani feSeni pro cyklisty, FeSeni
vefejného prostranstvi.

Zpracovani uzemni studie bude zajiSténo autorizovanym architektem podle zékona €. 360/1992 Sb.

6. Pozadavky na obsah uzemni studie

Uzemni studie lokality zastavitelné plochy Z11/sm UP Nachod bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast:

A. Textova ¢ast bude obsahovat zejména:

— vymezeni feSené lokality

— ur€eni hodnot Uzemi (urbanistickych, architektonickych, historickych apod.)

— urbanistickou koncepci lokality

— podminky pro vyuZiti a uspofadani pozemkd

— podminky pro umisténi staveb na pozemcich a podminky pro jejich architektonické feSeni pfi
zohlednéni ochrany hodnot Uzemi

— navrh dopravniho feSeni véetné bilance a feSeni dopravy v klidu, feSeni komunikaci pro pési a
cyklisty

— navrh feSeni technické infrastruktury

— doporuceni k pfipadnym opatfenim sméfujicich k posileni kapacity vefejné infrastruktury, bude-li
to nutné s ohledem k navrzenym kapacitam vyuziti FeSené lokality

— podminky pro napojeni staveb na dopravni a technickou infrastrukturu

- vyhodnoceni variant

— oduvodnéni zvoleného feSeni

B. Vykresové ¢ast bude obsahovat nejméné:

- vykres SirSich vztah( mé&f.: 1:2000

— hlavni vykres, ktery bude obsahovat architektonicko-urbanistickou koncepci lokality - méf.: 1:1000
pop¥. 1:500

— vykresy technické infrastruktury mér.: 1:1000 popf. 1:500

— vykres dopravni infrastruktury mér.: 1:1000 popf. 1:500

— vykres kompozice zastavby a jeji prostorové zobrazeni mér.: 1:1000 popf. 1:500
— vizualizaci navrhu zemni studie
— dalSi vykresy dle dohody zpracovatele a pofizovatele

Podrobnéjsi pozadavky k vykresové ¢asti B.:

- budou pfehledné vymezeny plochy pozemkul pro bytovou vystavbu s uvedenym poctem domd nebo
bytovych jednotek, které stanovi kapacity potfeb inZzenyrskych siti

- budou prehledné vymezeny plochy vefejnych prostranstvi pro zelen s rekrea¢né pobytovou funkci

- v pripadé potfeby bude stanovena povinna uliéni ¢ara zastavby pro hlavni stavbu bydleni

- ulice budou dokumentovany schematickym pficnym fezem 1:100, dokumentujicim systém obsluhy
Uzemi véetné mozného parkovani v zemi

7. PoZadavky na zp Gsob zpracovani a projednani Gzemni studie:

- Uzemni studie bude projednana s pfislusSnymi dotCenymi organy a spravci_inzenyrskych siti a to
zejména: MéU Néachod — odbor zivotniho prostfedi, odbor dopravy, Policie CR — DI, VAK Nachod,

Zadani tzemni studie Z11/sm UP Néachod
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CEZ, innogy-ENERGO NA&chod, GasNet s.r.o., NET4GAS s.r.0., Ceskd telekomunikagni
infrastruktura a.s. Soucasti pfedané dokumentace budou i origindly (resp. kopie) veSkerych vyjadfreni
a stanovisek.

- Uzemni studie bude projednana s vlastniky pozemka.
- NavrZené vysledné feSeni bude projednano a schvaleno Radou mésta Nachod.

- Pro UcCely konzultaci studie bude pofizovateli pfedan navrh Uzemni studie vjednom tiSténém
vyhotoveni a 1x digitalni zpracovani (ve formétu *.doc a *.pdf)

- Dokumentace bude pfedana v Cistopise zadavateli ve Gtyfech tiSténych vyhotovenich a v provedeni
na digitdlnim nosici dat (ve formatu *.pdf a v editovatelném forméatu Microstation *.dgn a déale *.shp).

Graficka ¢ast:

Vyfez hlavniho vykresu UP Nachod
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