ev.č. nájemce:






ev.č. pronajímatele: 1162/14


NÁJEMNÍ SMLOUVA 

ECONOMIS CZ s.r.o.
se sídlem

Raisova 892/7, Mariánské Hory, 709 00 Ostrava
zapsaný v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Ostravě, oddíl C, vložka 55271
IČO: 29462771

DIČ: CZ29462771
statutární zástupce
Lenka Bartušková, jednatel
bankovní spojení:
Fio Banka, a.s., č.ú. 2700369211/2010
jako nájemce na straně jedné (dále jen „nájemce“)

a

Povodí Odry, státní podnik
se sídlem 

Varenská 3101/49, Moravská Ostrava, 702 00 Ostrava, Doručovací číslo: 701 26
IČO: 70890021

DIČ: CZ70890021
statutární zástupce:
Ing. Petr Březina, první zástupce generálního ředitele
smluvní zástupce:
Ing. Čestmír Vlček, obchodní ředitel

technický zástupce:
Martin Kubica, vedoucí HS

zápis v OR u KS Ostrava, oddíl A XIV, vložka 584

bankovní spojení:
KB Ostrava, č. účtu 97 104761/0100
jako pronajímatel na straně druhé (dále jen „pronajímatel“)

společně též jako „smluvní strany“

uzavírají ve smyslu ustanovení § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, tuto smlouvu o nájmu prostoru sloužícího podnikání.
I.  Předmět smlouvy

1. Předmětem smlouvy je pronájem prostor v objektu, ke kterému má pronajímatel právo hospodařit, a to místnost v 2. NP č. 202 o výměře  23,68 m2 ve správní  budově pronajímatele na adrese uvedené v záhlaví této smlouvy. Pronajímatel se touto smlouvou zavazuje přenechat nájemci k dočasnému užívání shora uvedený prostor, nájemce jej do nájmu přijímá a zavazuje se platit za to úplatu dle čl. III. této smlouvy.
2. Pronajatý prostor bude nájemcem užíván za účelem jeho podnikatelské činnosti – daňové poradenství, činnost účetních poradců, vedení účetnictví, vedení daňové evidence, organizace vzdělávacích akcí.
3. Při užívání pronajatých prostor může nájemce užívat tyto společné prostory budovy: společné WC, kuchyňky, chodby v rozsahu nezbytném pro řádný chod pronajatých prostor.
4. Nájemce prohlašuje, že je mu stav pronajatého prostoru dobře znám, neboť si jej prohlédl před uzavřením této smlouvy, a potvrzuje, že je ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání dle této smlouvy a že jej pronajímatel seznámil se zvláštními pravidly, která je třeba při užívání pronajatého prostoru zachovávat, zejména s bezpečnostními a technickými normami.

5. O faktickém předání a převzetí pronajatého prostoru na počátku nájmu bude smluvními stranami sepsán protokol, ve kterém bude uveden jejich stav.
II. Doba pronájmu

1. Smlouva se uzavírá na dobu určitou 5 let, od 1.11.2014 do 31.10.2019.
2. Nájem skončí uplynutím doby, na kterou byl ujednán.

3. Nájem je možné ukončit dohodou smluvních stran.

4. Užívá-li nájemce pronajatý prostor takovým způsobem, že dochází k opotřebování nad míru přiměřenou poměrům a okolnostem, nebo že hrozí zničení věci, popř. nájemce pronajatý prostor neužívá ke sjednanému účelu, vyzve ho pronajímatel, aby prostor užíval řádně a v souladu se sjednaným účelem. Pronajímatel současně poskytne nájemci přiměřenou lhůtu k nápravě a upozorní jej na možné následky neuposlechnutí výzvy. Neuposlechne-li nájemce této výzvy, má pronajímatel právo nájem vypovědět bez výpovědní doby. Pokud by ale hrozilo vážné nebezpečí z prodlení, má pronajímatel právo nájem vypovědět bez výpovědní doby i bez předchozího upozornění.
5. Pronajímatel má právo nájem vypovědět i před uplynutím ujednané doby, má-li být budova, v níž se nachází pronajatý prostor odstraněna anebo přestavěna tak, že brání dalšímu užívání a pronajímatel to před uzavřením nájemní smlouvy nevěděl ani nemohl předvídat.

6. Pronajímatel může nájem ukončit výpovědí také tehdy, pokud nájemce hrubě porušuje své povinnosti vůči pronajímateli, vyplývající z této smlouvy, zejména tím,  že je po dobu delší než 1 měsíc v prodlení s placením nájemného nebo služeb spojených s užíváním pronajatého prostoru.

7. Umístí-li nájemce informační štít, návěstí či podobné zařízení bez souhlasu pronajímatele a neuvede na výzvu pronajímatele věc do původního stavu, může pronajímatel nájem vypovědět.
8. Před uplynutím ujednané doby může nájemce nájem vypovědět s tím, že v písemné výpovědi musí být uveden její důvod, bez uvedení důvodu je výpověď neplatná.

9. V případech uvedených v bodech 5 – 8 tohoto článku smlouvy činí výpovědní doba 3 měsíce a počne běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi.

10. Smluvní strany se dohodly, že v případě výpovědi ze strany pronajímatele je vyloučena aplikace §2315 občanského zákoníku.
III. Nájemné a související služby
1.
NÁJEMNÉ
a) 23,68 m2 x 1.000,00 Kč
    
ročně

   23.680,00 Kč

měsíčně
 1.973,33 Kč bez DPH
K ceně za nájem bude připočtena DPH ve výši dle právního předpisu platného ke dni vystavení daňového dokladu.

2.
ÚHRADY ZA SLUŽBY
a) teplo a teplá voda

nájemci bude refakturováno vždy 0,32 % z celkové částky daňového dokladu za dodávku tepla a teplé vody pro objekt pronajímatele za příslušné fakturační období (měsíčně) + DPH ve výši dle platné legislativy.

b) střežení

nájemci bude refakturováno vždy 0,32 % z celkové částky daňového dokladu za střežení objekt pronajímatele za příslušné  fakturační období (měsíčně) + DPH ve výši dle platné legislativy.

c) elektrická energie

nájemci bude refakturováno vždy 0,43% z celkové částky za dodávku elektrické energie pro objekt pronajímatele za příslušné fakturační období (měsíčně) + DPH ve výši dle platné legislativy.
d) vodné a stočné

nájemci bude refakturováno vždy podle skutečného počtu osob z celkové částky daňového dokladu za vodné a stočné pro objekt pronajímatele za příslušné fakturační období (čtvrtletně) + DPH ve výši dle platné legislativy.

Nájemce je povinen pronajímateli vždy v termínech do 1.1., 1.4., 1.7. a 1.10. běžného roku písemně sdělit počet osob užívajících pronajatou místnost v předchozím čtvrtletí s rozpisem na jednotlivé měsíce.
e) odvoz odpadků

nájemci bude refakturován vždy podle skutečného počtu osob z celkové částky daňového dokladu za odvoz odpadků pro objekt pronajímatele za příslušné fakturační období (čtvrtletně) + DPH ve výši dle platné legislativy.

Nájemce je povinen pronajímateli vždy v termínech do 1.1., 1.4., 1.7. a 1.10. běžného roku písemně sdělit počet osob užívajících pronajatou místnost v předchozím čtvrtletí s rozpisem na jednotlivé měsíce.

f) úklid

23,68 m2 x 255,59 Kč/m2/rok

ročně

  6.052,00 Kč

měsíčně

504,33 Kč.

K ceně bude připočtena DPH ve výši dle právního předpisu platného ke dni vystavení daňového dokladu.

3.
Nájemce se zavazuje, že bude platit nájemné a úhrady za služby spojené s nájmem pronajímateli bezhotovostně na jeho účet uvedený v záhlaví této smlouvy takto:

- měsíčně
   dle čl. III. bod 1, 2a), 2b), 2c), 2f)

- čtvrtletně   dle čl. III. bod 2d), 2e) (období od 1.1.-31.3, od 1.4.-30.6., od 1.7.-30.9. a od   1.10.-31.12. běžného roku)

na základě daňového dokladu vystaveného pronajímatelem do 15 dnů od data uskutečnění zdanitelného plnění, kterým je poslední den příslušného kalendářního měsíce. Splatnost daňového dokladu je 14 dnů ode dne vystavení. Zaplacením se podle této smlouvy rozumí připsání příslušné částky na bankovní účet příjemce platby.
V případě prodlení s úhradou sjednaného nájemného dle čl. III. bod 1. a úhrady za služby dle čl. III. bod 2. je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci smluvní pokutu ve výši 0,5 % z celkového součtu dlužných částek za každý den prodlení.
IV. Práva a povinnosti smluvních stran
1. Nájemce prohlašuje, že převzal prostory ve stavu způsobilém k smluvenému účelu užívání.

2. Nájemce je oprávněn přenechat užívaný prostor nebo jeho část na dobu určitou do podnájmu jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele a při dodržení všech podmínek v souhlasu uvedených. Zřídí-li nájemce třetí osobě podnájem bez souhlasu pronajímatele, jedná se o hrubé porušení nájemcových povinností a pronajímatel má právo nájem vypovědět i bez výpovědní doby. 
3. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu potřebu těch oprav, které má provádět pronajímatel. 
4. Stavební úpravy nebo jakékoliv jiné změny na předmětu nájmu smí nájemce provádět jen na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele a při dodržení všech podmínek v souhlasu uvedených. Po udělení takového písemného souhlasu pak nájemce jakoukoliv změnu provádí na svůj náklad. Bez udělení písemného souhlasu není nájemce oprávněn změny na předmětu nájmu provést a nemá nárok na vyrovnání případného zhodnocení pronajatých prostor.
Provede-li nájemce změny na pronajatém prostoru bez souhlasu pronajímatele a neuvede-li pronajatý prostor na výzvu pronajímatele do původního stavu, jedná se o hrubé porušení povinností nájemce vyplývající z této smlouvy a pronajímatel může nájem vypovědět bez výpovědní doby a požadovat po nájemci i náhradu vynaložených nákladů v souvislosti s uvedením prostoru do původního stavu.
5. Nájemce se zavazuje dodržovat provozní řád, v případě požáru bude postupovat podle požárních poplachových směrnic a evakuačního řádu, který je vyvěšen v každém podlaží.

Nájemce si v pronajatých prostorách zajišťuje úkoly požární  ochrany a bezpečnosti práce sám, zejména:

· vedení dokumentace BOZP a PO, včetně jejího vypracování

· školení pracovníků v oblasti BOZP a PO

· provedení kontrol na úseku BOZP a PO.

Pronajímatel zajišťuje:

· revize elektroinstalace a hromosvodů

· revize nástěnných požárních hydrantů a suchovodů

· revize ručních hasicích přístrojů umístěných ve společných prostorách
· provádění cvičného požárního poplachu včetně písemného vyhodnocení

· zpracování požárních poplachových směrnic a evakuačního plánu.

6. Nejpozději v den skončení nájmu, v případě výpovědi bez výpovědní doby pak nejpozději do 10 dnů po doručení výpovědi, předá nájemce pronajímateli pronajatý prostor řádně vyklizený, resp. uvedený do původního stavu, příp. ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. O faktickém předání a převzetí pronajatého prostoru bude smluvními stranami sepsán protokol, ve kterém bude uveden jeho stav.
Nepředá-li nájemce při skončení nájmu pronajatý prostor včas a řádně vyklizený, zaplatí pronajímateli smluvní pokutu ve výši 10% měsíčního nájemného za každý den prodlení s vyklizením prostor. Právo pronajímatele na náhradu škody způsobené porušením povinností nájemce tím není dotčeno.
7. Nájemce je povinen nejpozději ke dni ukončení nájemní smlouvy uhradit na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy zálohově 3.000,-- Kč na vyúčtování nákladů za služby (viz čl. III. bod 2. této smlouvy). 

Po konečném vyúčtování budou tyto náklady finančně vypořádány. 
8. Pronajímatel neodpovídá za věci vnesené a umístěné v místnosti pronajaté dle této smlouvy.

9. Pronajímatel provozuje ve smyslu zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů, venkovní kamerový systém se záznamem, sloužící výhradně k ochraně jeho majetku. Zaznamenaná data pronajímatel nezpracovává.
10. Pronajatý prostor je nájemce povinen užívat jako řádný hospodář jen k ujednanému účelu (čl. I. bod 2), vycházejícímu z jeho povahy a stavebního určení tak, aby nedocházelo k jeho poškození nebo nepřiměřenému opotřebení.

11. Pronajímatel neodpovídá za vady, o kterých v době uzavření této smlouvy strany věděly a které nebrání užívání věci.
12. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli po jeho předchozím oznámení vstup do pronajatého prostoru, zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy a provádění potřebných oprav.

13. Pronajímatel umožní přístup do pronajatých prostor i návštěvám nájemce.

VI. Závěrečná ustanovení

1. Právní vztahy vznikající z této smlouvy a přímo touto smlouvou neupravené se řídí ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb. občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.

2. Veškeré doplňky či změny k této smlouvě musí být vyhotoveny formou písemných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami. Tím není dotčeno ujednání v čl. III. bodu 5.
3. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího oboustranného podpisu a účinnosti dnem 1.11.2014.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platností originálu, z nichž po dvou vyhotoveních obdrží každá ze smluvních stran. 

5. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu přečetly a souhlasí s jejím obsahem a dále prohlašují, že tuto smlouvu uzavřely svobodně a vážně, nikoli z přinucení nebo v omylu. Na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy. 

V Ostravě dne 





V Ostravě dne
Za Pronajímatele :                                                

Za Nájemce :

………………………….



………………………..

Ing. Čestmír Vlček




Lenka Bartušková
obchodní ředitel





jednatel
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