P 2020-177/OB


Smlouva o nájmu nebytových prostor
Smluvní strany:

Město Nový Jičín, se sídlem Masarykovo nám. 1/1, 741 01 Nový Jičín, 

IČO:  00298212, 

DIČ: CZ00298212 

zastoupené starostou města Mgr. Stanislavem Kopeckým

Bankovní spojení: 
č. účtu 16635801/0100 
variabilní symbol  519 032

jako pronajímatel (dále jen „pronajímatel“)
a
Petr Soldán
se sídlem Havlíčkova 9/1, 741 01 Nový Jičín 
IČO: 64968197
zapsán v živnostenském rejstříku u Městského úřadu v Novém Jičíně
jako nájemce (dále jen „nájemce“)
uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku smlouvu o nájmu prostor sloužících k podnikání následujícího znění:
I.
Předmět smlouvy

1. Pronajímatel v souladu s ust. § 2201 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, přenechává za podmínek stanovených touto smlouvou nájemci do nájmu nebytové prostory, a to objekt v katastru nemovitostí neevidovaný, který je součástí pozemků parc. č. 116/4, 116/2, 648/3 a 648/2 v k. ú. Kojetín u Starého Jičína (výletní lokalita „Čerťák“), v němž se nachází kiosek s krytým a venkovním posezením včetně provozního zázemí a sociální zařízení, sprchy a převlékací kabiny pro veřejnost. 

2. Nájemce je dále oprávněn užívat prostranství přilehlá k objektu tvořící s ním funkční celek, která je povinen na vlastní náklady udržovat v souladu se sjednaným účelem nájmu. Přesná specifikace výše uvedených nebytových prostor a přilehlých prostranství je obsahem Přílohy č. 1 a Přílohy č. 2, které jsou nedílnou součástí této smlouvy.
3. Nájemce je rovněž oprávněn užívat vybavení objektu, jehož soupis je uveden v Příloze č. 3 této smlouvy.
II.

Účel nájmu

1. Nájemní smlouva se uzavírá za účelem provozování prodejny rychlého občerstvení s venkovním posezením.
2. Nájemce je povinen předmět nájmu užívat ke smluvně sjednanému účelu v souladu s jeho povahou a stavebním určením, a to po celou dobu smluvního vztahu. V případě zamýšlené změny účelu nájmu je nutný předchozí písemný souhlas pronajímatele s takovouto změnou.
3. Obě smluvní strany shodně prohlašují, že pronajaté nebytové prostory jsou podle svého stavebně-technického určení způsobilé k plnění účelu nájmu. Objekt bude do doby jeho kolaudace užíván na základě rozhodnutí o povolení předčasného užívání stavby a povolení zkušebního provozu čistírny odpadních vod. Pronajímatel prohlašuje, že v případě omezené platnosti těchto povolení zajistí jejich prodloužení.
4. Pronajímatel předá nájemci při předání objektu veškerou provozní dokumentaci s objektem související, zejména provozní řády a návody k obsluze, a nájemce se zavazuje důsledně dodržovat všechny povinnosti a postupy v nich stanovené.  
III.

Doba trvání nájmu

1. Nájem nebytových prostor je smluvními stranami sjednán na dobu neurčitou s  výpovědní dobou šesti kalendářních měsíců, přičemž započetí nájmu podle této smlouvy se sjednává ke dni 1. srpna 2020.
2. Každá ze smluvních stran je oprávněna tuto smlouvu kdykoliv vypovědět, a to i bez udání důvodu. Výpovědní doba počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi v listinné podobě druhé smluvní straně.
3.  Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem bez výpovědní doby kromě důvodů uvedených v zákoně také v případě, že nájemce závažným způsobem poruší své závazky a povinnosti, zejména:

· převede-li nájem nebo přenechá-li nájemce nebytové prostory nebo jejich část do podnájmu či jiného užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele,

· provede-li podstatný zásah do stavebně-technické konstrukce nebytových prostor nebo jiných částí domu v rozporu s touto smlouvou či jinými ujednáními, 

· poškozuje-li nebo významně ohrožuje svojí činností majetek pronajímatele,

· užívá-li přes písemné upozornění pronajímatele nebytové prostory pro jiný účel, než je sjednán v ust. čl. II odst. 1 této smlouvy,

· porušují-li nájemce nebo jeho zákazníci i přes písemné upozornění pronajímatele hrubě klid a veřejný pořádek,  

· je-li nájemce o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného, úhrad za služby (včetně záloh) či jiných plateb, ke kterým se dle této smlouvy zavázal.
  4.  V případě ukončení nájmu výpovědí ze strany pronajímatele nemá nájemce právo na náhradu za výhodu pronajímatele nebo nového nájemce, kterou získali převzetím zákaznické základny vybudované nájemcem.
IV.

Nájemné a úhrada za služby
1. Výše nájemného je stanovena na 65 000,- Kč/předmět nájmu/rok bez DPH. K takto sjednanému nájemnému bude připočtena částka odpovídající DPH ve výši platné ke dni splatnosti nájemného.  Ke dni uzavření této smlouvy činí roční nájemné s DPH celkem 78.650,- Kč (DPH ve výši 21 %).
2. Pronajímatel je oprávněn každoročně jednostranně zvýšit nájemné o míru roční inflace (index růstu spotřebitelských cen), která bude zjištěna a zveřejněna Českým statistickým úřadem za předcházející kalendářní rok. Toto navýšení může pronajímatel provést v každém kalendářním roce od 1.4. Nová výše nájemného bude po každém takovém zvýšení nájemci pronajímatelem písemně oznámena nejpozději k 30. 3. příslušného roku. 
3. Roční nájemné je splatné ve dvou samostatných splátkách ve výši 32.500,- Kč bez DPH splatných vždy ke dni 5.6. a 5.10. daného kalendářního roku bezhotovostním převodem ve prospěch bankovního účtu pronajímatele uvedeného v záhlaví této smlouvy anebo v hotovosti na pokladně Městského úřadu Nový Jičín. Nájemné za období od 01.08.2020 do 31.12.2020 činí s DPH 32.771,- Kč a je splatné do 5.10.2020.
4. Pronajímatel bude nájemci v souvislosti s nájmem zajišťovat dodávky elektrické energie, dodávky vody a odvod a čištění odpadních vod z objektu. Úhrada za odvod a čištění odpadních vod je započtena v nájemném.
5. Nájemce se zavazuje hradit pronajímateli zálohy na úhradu služeb, a to vždy ke dni 5.6. a ke dni 5.10 daného kalendářního roku takto:  

· zálohy na dodávku elektrické energie ve výši 6.000,- Kč 

· zálohy na dodávku vody ve výši 3.000,- Kč.

       Výše záloh může být pronajímatelem jednostranně změněna, a to dojde-li ke změnám cen dodavatelů služeb nebo v případě, že vyvstane taková potřeba vzhledem k vykázaným údajům o spotřebě. Změnu výše záloh může pronajímatel provést po písemném oznámení nájemci vždy pouze od 1.5. daného kalendářního roku.
6. Náklady na dodávku elektrické energie a dodávku vody vyúčtuje pronajímatel nájemci na základě skutečně vynaložených nákladů vyúčtovaných dodavateli energií a skutečné spotřeby dle poměrových měřidel umístěných v objektu. Vyúčtování nákladů na služby za kalendářní rok předloží pronajímatel nájemci po obdržení vyúčtování nákladů na služby od dodavatelů služeb, nejpozději však do 30. 4. následujícího kalendářního roku. Nedoplatky nebo přeplatky dle vyúčtování záloh na služby spojené s nájmem jsou splatné do třiceti dnů od doručení vyúčtování nájemci. 
7. Nájemce se zavazuje, že na výzvu pronajímatele převezme smlouvy s dodavateli energií a uzavře s pronajímatelem v návaznosti na to příslušný dodatek ke smlouvě. 
V.

Práva a povinnosti smluvních stran
1. Pronajímatel je povinen pronajaté prostory přenechat nájemci, udržovat je ve stavu způsobilém k řádnému užívání a poskytovat služby, které s nájmem souvisí a k jejichž poskytování se zavázal.

2. Nájemce je oprávněn pronajaté prostory užívat pouze k účelu dohodnutému ve smlouvě. Nesmí v nich bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět žádné stavební a jiné úpravy. Ve sporných případech se má za to, že předchozího písemného (v listinné podobě) souhlasu pronajímatele k provádění úprav je zapotřebí ke všem úpravám, jimiž se zasáhne do stavební a architektonické podstaty předmětu nájmu, dále k pevným instalacím jakýchkoliv zařízení, jakož i k zásahům do elektrických, vodovodních a odpadních rozvodů. Pronajímatel je povinen vyžádat si písemný souhlas pronajímatele rovněž k instalaci jakékoli přístrojové techniky (včetně běžných elektrospotřebičů) a technologického zařízení v nebytových prostorách a na přilehlých prostranstvích.
3. Nájemce je oprávněn přenechat pronajatý prostor nebo jeho část do podnájmu či jiného užívání třetí osobě pouze s předchozím písemným (v listinné podobě) souhlasem pronajímatele, vydaným po rozhodnutí Rady města Nový Jičín, přičemž je nájemce povinen stanovit podnájemné tak, aby jeho výše nepřesáhla nájemné sjednané dle této smlouvy.
4. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli, popř. jiným oprávněným osobám, na jejich žádost a v termínu jimi stanoveném, přístup do pronajatého prostoru za účelem kontroly užívání předmětu nájmu v souladu s touto smlouvou, provádění potřebných revizí předmětu nájmu, jeho součástí a příslušenství, údržby, oprav a odečtu energií a dále těmto osobám poskytovat potřebnou součinnost.

5. Pronajímatel neodpovídá nájemci ani třetím osobám za jakékoliv škody či újmy způsobené na věcech a hodnotách v souvislosti s činností nájemce v pronajatých prostorách. Nájemce odpovídá samostatně třetím osobám za škody a újmy na věcech či hodnotách, které vzniknou v souvislosti s provozem v pronajatých prostorách.
6.  Nájemce je oprávněn umisťovat v budově či na budově jakékoliv štíty, návěstí a reklamní zařízení pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Pronajímatel je oprávněn souhlas z vážného důvodu odmítnout. Po skončení nájmu odstraní nájemce zařízení a dotčené místo uvede do původního stavu.
7. Nájemce se zavazuje užívat nebytové prostory a přilehlá prostranství s péčí řádného hospodáře, dbát na hospodárnost a chránit nebytové prostory i osobní majetek před poškozením. Případné škody vzniklé na majetku pronajímatele je nájemce povinen neprodleně nahlásit a uhradit. Nájemce se rovněž zavazuje udržovat nebytové prostory v řádném stavu a provádět pravidelný úklid prostor, včetně sociálních zařízení a převlékacích kabin. 
8. Nájemce je dále povinen samostatně a na svůj náklad zajišťovat plnění povinností vyplývajících z právních předpisů v oblasti bezpečnosti a ochrany zdraví při práci a na úseku požární ochrany včetně revizí elektrických přístrojů a zařízení používaných nájemcem, vybavení nebytových prostor hasicími přístroji, atd. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu seznámit se i své zaměstnance s požárními poplachovými směrnicemi a únikovými cestami a v případě vzniku požáru se jimi řídit. V případě, že nájemce hodlá v pronajatých prostorách vykonávat činnosti, které vyžadují posouzení požárního nebezpečí, je povinen před započetím činnosti si takovýto posudek nechat zpracovat a vyžádat souhlas orgánu státního odborného dozoru, a to na svůj náklad.
9. Nájemce je povinen hradit náklady spojené s běžným udržováním a drobnými opravami objektu, a to v případě, že opravu nezajistí pronajímatel v rámci záruky poskytnuté zhotovitelem objektu.  Za drobné opravy se pro účely této smlouvy považují:  
· opravy jednotlivých vrchních částí podlah, opravy podlahových krytin a výměny prahů a lišt,

· opravy jednotlivých částí oken a dveří a jejich součástí a výměny zámků, kování, klik, 
· výměny elektrických koncových zařízení a rozvodných zařízení, zejména vypínačů, zásuvek, jističů, zásuvek rozvodů, výměny zdrojů světla v osvětlovacích tělesech,

· opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, výměny sifonů a lapačů tuku,

· opravy vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, mísících baterií, sprch, ohřívačů vody, umyvadel, výlevek, dřezů, splachovačů, skříní a regálů, 

· malování všech pronajatých prostor,
· další opravy objektu a jeho vybavení a výměny součástí jednotlivých předmětů tohoto vybavení, které nejsou uvedeny výše, jestliže náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 1 000,- Kč. Provádí-li se na téže věci několik oprav, které spolu souvisejí a časově na sebe navazují, je rozhodující součet nákladů na související opravy.
10. V případě nutnosti provedení oprav většího rozsahu (havárie, generální opravy) a při revizích je nájemce povinen zpřístupnit pronajímateli nebytové prostory v rozsahu nezbytném pro provedení prací či revize. 
11. Nájemce se zavazuje bez zbytečného odkladu ohlásit pronajímateli případné provozní nehody a havárie vzniklé v pronajatých prostorách a učinit potřebná opatření k zabránění vzniku škody. V případě vzniku pojistné události je nájemce povinen pronajímatele o takové události uvědomit neprodleně. 
12. Nájemce je povinen si zajistit řádnou a odpovídající likvidaci veškerého odpadu vznikajícího v pronajatých prostorách a na přilehlých prostranstvích, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak. Nájemce se zejména zavazuje provádět úklid obalů jím prodaného zboží odhozených jeho zákazníky v rekreačním areálu. Nájemce se dále zavazuje, že nebude pozemky k objektu přilehlé a ostatní prostory v areálu znečišťovat a zaplňovat různými materiály a předměty. Pokud se tak stane, bude znečištění odstraněno na náklad nájemce po předchozím upozornění pronajímatelem.
13. Nájemce je povinen při své činnosti dodržovat všechny obecně závazné předpisy včetně právních předpisů na ochranu před alkoholismem a jinými toxikomániemi, na ochranu veřejného pořádku a předpisy v oblasti ochrany životního prostředí. 
14. Nájemce se zavazuje provozovat v provozní době prodejny rychlého občerstvení WC, sprchy a převlékací kabiny pro své zákazníky i návštěvníky areálu Výletní lokality Čerťák, přičemž je oprávněn zpoplatnit vstup na WC maximálně částkou ve výši 5,- Kč a použití sprchy maximálně částkou ve výši 20,- Kč. 
15. Nájemce nesmí svojí činností omezovat běžné návštěvníky areálu Výletní lokality Čerťák.
VI.
Skončení nájmu
1. Při skončení nájmu je nájemce povinen předat pronajímateli nebytové prostory vyklizené a vybílené ve stavu, v jakém mu byly při započetí nájmu předány s přihlédnutím k běžnému opotřebení.
2. V případě, že nájemce ke dni skončení nájmu nebytové prostory nevyklidí, je pronajímatel oprávněn vstoupit do prostor, prostory vyklidit a věci náležející nájemci uskladnit, vše na náklady nájemce. V případě, že si nájemce věci uskladněné v souladu s předchozí větou nevyzvedne do 15 dnů ode dne jejich uskladnění, je pronajímatel oprávněn je prodat nebo zlikvidovat. Případný výtěžek zpeněžení uskladněných věcí je pronajímatel oprávněn použít na úhradu veškerých splatných pohledávek, které vůči nájemci z titulu nájemního vztahu dle této smlouvy má. 

VII.
Sankce
1. Nezaplatí-li nájemce nájemné nebo zálohy na úhradu služeb popř. nedoplatek vzniklý vyúčtováním služeb je nájemce povinen zaplatit pronajímateli úrok z prodlení ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení. 

2. Nepředá-li nájemce po skončení nájmu pronajaté prostory ve lhůtě ve smlouvě dohodnuté, je povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1 000 Kč za každý den prodlení bez ohledu na zavinění.
3. Poruší-li nájemce povinnost stanovenou v ust. čl. II. odst. 4 smlouvy, tj. nedodrží-li povinnost nebo postup stanovený provozní dokumentací objektu, je pronajímatel oprávněn požadovat zaplacení smluvní pokuty ve výši 5.000,- Kč. Hrozí-li v důsledku tohoto porušení značná škoda činí smluvní pokuta 10.000,- Kč. 

4. Nesplní-li nájemce povinnost stanovenou v ust. čl. V. odst. 2 smlouvy, zejména provede-li bez souhlasu pronajímatele úpravy objektu nebo přilehlých prostranství, zasáhne-li do elektrických či vodovodních nebo odpadních rozvodů nebo bude-li bez souhlasu pronajímatele instalovat jakoukoli přístrojovou techniku či technologické zařízení  nájemce oprávněn požadovat zaplacení smluvní pokuty ve výši 5.000,- Kč. V případě používání běžných elektrických spotřebičů bez souhlasu pronajímatele činí výše smluvní pokuty 1.000,- Kč. 
5. Poruší-li nájemce povinnost stanovenou v ust. čl. V. odst. 6 smlouvy, je pronajímatel oprávněn požadovat zaplacení smluvní pokuty ve výši 5.000,- Kč. 

6. V případě porušení povinnosti nájemce udržovat pronajaté prostory a přilehlá prostranství v řádném stavu a provádět pravidelný úklid prostor stanovené v čl. V. odst. 7 smlouvy je pronajímatel oprávněn požadovat zaplacení smluvní pokuty ve výši 2.000,- Kč za každé jednotlivé porušení povinnosti.
7. Poruší-li nájemce povinnosti stanovené v ust. čl. II. odst. 14 smlouvy je pronajímatel oprávněn požadovat zaplacení smluvní pokuty ve výši 1.000,- Kč za každé jednotlivé porušení takové povinnosti. 

8.  Zaplacením smluvní pokuty není dotčen případný nárok na náhradu škody.
VIII.

Závěrečná ustanovení

1. Tuto smlouvu lze měnit pouze po oboustranné dohodě obou smluvních stran, a to pouze formou písemných očíslovaných dodatků nebo doplňků.

2. Práva nebo povinnosti z této smlouvy nemůže nájemce postoupit (převést) na cizí osobu, a to ani částečně.

3. Práva a povinnosti z této nájemní smlouvy uplatňují účastníci vlastním jménem.

4. Smluvní strany se dohodly, že smlouva bude v souladu se zák. č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), uveřejněna v registru smluv. Smluvní strany se dále dohodly, že elektronický obraz smlouvy a metadata dle uvedeného zákona zašle k uveřejnění v registru smluv Město Nový Jičín, a to nejpozději do dne sjednaného počátku nájmu. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva vyjma osobních údajů neobsahuje žádné informace ve smyslu § 3 odst. 1 zák. č. 340/2015 Sb., a proto souhlasí se zveřejněním celého textu smlouvy po znečitelnění osobních údajů.

5. Přenechání nebytových prostor do nájmu dle této smlouvy bylo schváleno usnesením Rady města Nový Jičín č.  755/29/2020 bod 3c) ze dne 02.06.2020 po předchozím zveřejnění záměru na úřední desce města Nový Jičín od 24.04.2020 do  01.06.2020.

6. Tato smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních s platností originálu, z nichž pronajímatel obdrží po podpisu smlouvy jedno vyhotovení a nájemce jedno vyhotovení. Tato smlouva neobsahuje v originální podobě v době podpisu žádné dodatečné úpravy, retuše, přepisování, a pokud by v budoucnu tyto obsahovala, jsou právně irelevantní a platí text původní.

7. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla uzavřena po vzájemném jednání, podle jejich vážné a svobodné vůle nikoliv v tísni. Na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.

 V Novém Jičíně dne  24.07.2020



V Novém Jičíně dne 30.07.2020
Po dobu nepřítomnosti

zastoupen JUDr. Václavem Dobrozemským

funkce: 1. místostarosta města
podpis
Mgr. Stanislav Kopecký                                                                     Petr Soldán                                                                  starosta města                                                                                     za nájemce                                                                                 za pronajímatele

Příloha č. 1 -  Plánek umístění objektu a přilehlého prostranství 
Příloha č. 2 – Nákres vnitřní dispozice objektu
Příloha č. 3 -  Soupis vybavení objektu
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