Dodatek ¢ 10

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ze dne 9. 2.2004,
ve znéni dodatku é. 1aZ é. 9,
v objektu Horni namésti é.o. 21, Olomouc

Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti 583, Olomouc, 1€ 00299308, zastoupené
Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v Olomouci, Skolni 2a, 1€ 25898736,
zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé piné moci, jako pronajimatel (dale jen
pronajimatel) na strané jedné

a

RK Invest s.r.o., se sidiem Brno, Dornych 420/2a, PSC 617 00, IC 262 19 140, zastoupena

p. Romanem Lipou, jednatelem spoleénosti, jako najemce (dale jen najemce) na strané
druhé

uzaviraji
po vzajemné dohodé tento Dodatek &. 10 ke Smiouvé o najmu ze dne 9.2.2004:

V souladu s rozhodnutim Rady mésta Olomouce ze dne 27.3.2012 a 10.9.2013 odeéita
pronajimatel najemci vramci vyrovnani za vioZené investice najemcem do
pfedmétného nebytového prostoru Horni namésti ¢&.o. 21, Olomouc, (stavebni Gpravy
v1. PP a1 .NP) éastku ve vysi 3.039.913,73 K& s DPH (2.512.327,83 K& bez DPH) od
1.10.2013 z najemného do uplného umoreni. Odpodtem proinvestované Castky
z nagjemneho budou vzajemna prava a povinnosti mezi pronajimatelem a najemcem ohledné
provedenych stavebnich Gprav a zhodnoceni pfedmétu najmu najemcem vyrovnany.

Ostatni ustanoveni smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 9.2.2004 véetné
jejich dodatkd €. 1 - 9 zUstavaji nezménéna.

.
Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu smluvnimi stranami.

Tento dodatek je vyhotoven ve tfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz
najemce obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

V Olomouci dne 1.1@13

<
Najemce: / Za pronajimatele:
RK Invest s.r.o. Ing. Roman Zelepka
zast. Romanem Lipou na zékladé plin&mbei-; ;-
jednatelem spoleénosti 771 4

.....



Dodatek ¢ 9

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 9.2.2004,
ve znéni dodatku &. 1 a &. 8,
v objektu Horni namésti &.0. 21, Olomouc

1 OLOMOUC aus.

CROVITOS

Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti — radnice, Olomouc, IC 00299308,_ zastoupené
Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v Olomouci, Skolni 2a, IC 25898736,
zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé plné moci, jako pronajimatel (dale jen
pronajimatel) na strané jedné

RK Invest s.r.0., se sidlem Brno, Dornych 420/2a, PSC 617 00, IC 262 19 140, zastoupena p.
Romanem Lipou, jednatelem spole€nosti, jako najemce (dale jen najemce) na strané druhé

uzavifaji
po vzajemné dohodé tento Dodatek &. 9 ke Smiouvé o najmu ze dne 9.2.2004:

l.

Na zaklad& rozhodnuti Rady mésta Olomouce ze dne 27.3.2012 udéluje pronajimatel najemci
souhlas s realizaci stavebnich Gprav najemcem spole¢nosti RK Invest s.r.o. v nebytovych prostorach
v 1.PP a 1.NP v budové &.p. 433 (objekt k bydleni), Horni namasti &.0. 21, na pozemku parc. ¢&. st. 372
zast. pl, v8e vk. 4. Olomouc-mésto, obec Olomouc dle predlozené dokumentace a s investicemi
najemce zhodnocujici nemovitost v maximalni vysi 3.042.048,- K& véetné DPH za podminky doloZeni
znaleckého posudku na zhodnoceni nemovitosti po provedeni stavebnich Uprav a s odpodtemn
vioZenych investic z najemného.

I
Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Olomouce ze dne 24.4.2012 se s G&innosti od 1.6.2012
rusi Cl. 5 Dodatku &. 4 ze dne 3.7.2006 a nahrazuje se ¢lankem novym v tomto znéni:

CL5

Doba najmu
5.1 Najem se uzavira na dobu ur&itou do 28.2.2024.
Vypovédni dl"J_vody se fidi § 9 zak. €..116/1990 Sb.
L.
Ostatni ustanoveni smiouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 9.2.2004 véetné jejich

dodatki €. 1 - 8 zstavaji nezménéna.

iv.
Tento dodatek nabyv4 platnosti dnem jeho podpisu smluvnimi stranami.

Tento dodatek je vyhotoven ve tfech vyhotovenich stejneé pravni zavaznosti, z nich n&jemce

obdrzi jedno vyhotoveni a pronvaji?@t dvié vyhotoveni.
VBmédne 14 os. o I I
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Najemce: g 81
RK Invest s.r.o. Ing. Roman Zelenka
zast. Romanem Lipou na zakladé piné moci

jednatelem spolednosti

A/



Dodatek ¢ 8

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 9.2.2004,
ve znéni Dodatku ¢. 1 az é. 7,
dam Horni namésti 21, Olomouc

. Statutdrni mésto Olomouc, Horni namésti — radnice, Olomouc, I(:'J 00299308,
zastoupené Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v Olomouci, Skolni 2a, IC
25898736, zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé piné moci, jako
pronajimatel (dale jen pronajimatel) na stran& jedné

RK Invest s.r.o., se sidlem Brno, Dornych 420/2a, PSC 617 00, IC: 262 19 140, zastoupena
p. Romanem Lipou, jednatelem spole&nosti, jako najemce na strané druhé

uzaviraji

po vzajemné dohodé tento Dodatek &. 8 ke Smlouvé o najmu. ze dne 9.2.2004:

S ohledem na rozhodnuti pronajimatele uplatnit zdanéni DPH u najemného z nebytovych
prostor, a skuteCnost, Zze ndjemce je platce DPH a ma narok na jeho odpodet, se s u&innosti od
1.8.2011 méni &l. 3 a odst. 4.1 él. 4 shora uvedené Smlouvy o najmu, ve znéni dodatka,

nasledovné:
o] I T

Vyse najemného
3.1 Tabulka B:
Roéni najemné bez DPH é&ini 1.116.444,00 Ke|
celkem:
Najemné.bez DPH - mésiéni 93.037,00 K¢
Zaloha na vodné a stoéné - mésiéni 13.000,00 K¢
Zaloha na topeni - mésicni 11.500,00 K¢
Zaloha na srazkovné - mésicni 600,00 K¢
Tepelny zdroj Kotelna Horni nam. 21
3.2 K ngjemnému bude tittovana DPH podle platnych legislativnich norem.

Cl4
Zpusob platby najemného

41 Najemné uvedené vyde je splatné podle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu tohoto
dodatku. LB :

Zalohy na sluzby jsou splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach vzdy do 5. dne piislu§ného
mésice na UCet statutarniho mésta Olomouce, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., poboctka
Olomouc, &.0¢tu NIINISENNSNSSRESER s variabilnim symbolem 980 050, a to pfevodnim
pfikazem, sloZzenkou nebo hotové do poklady SNO, a.s.



Ostatni ustanoveni Smiouvy o najmu ze dne 9.2.2004, zUstavaji nezménéna.

L.
Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu smiuvnimi stranami.
Uzavieni tohoto dodatku bylo schvaleno Radou mésta Olomouce dne 5.4.2011.

Tento dodatek je vyhotoven ve tfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichZ najemce
obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

V Brné gne V Olomoucidne .7 -09- 2011
~ )
gorw=®
‘Jun"gle ~ - l\'l \
NaJemce: Za pronajimatele:
RK Invest s.r.o. Ing. Roman Zelenka
zast. Romanem Lipou, na zakladé piné moci

jednatelem spoleénosti
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Dodatek ¢ 7

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 9.2.2004, ve znéni Dodatku &.1
Ze dne 9.8.2004, Dodatku ¢.2 ze dne 20.10.2004, Dodatku &.3 ze dne 15.8.2005,
Dodatku ¢.4 ze dne 3.7.2006, Dodatku ¢.5 ze dne 11.12.2007 a Dodatku ¢.6 ze

dne 25.5.2010, v objektu Horni namésti é. o. 21, Olomouc, o vymére 720,17 m?

ktery uzavrely:

Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti — radnice, Olomouc, IC 00299308,
zastoupené Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v ‘Olomouci, Skolni 202/2a,
IC 25898736, zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé plné moci, jako
pronajimatel (dale jen pronajimatel) na strané jedné

RK Invest s.ro., se sidlem Dornych 420/2a, PSC 617 00, Brno, IC 26219140,

zastoupena jednatelem spoleénosti Romanem Lipou, jako najemce (dale jen najemce)
na strané druhé

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim:
l.

Na zéakladé rozhodnuti RMO ze dne 4.11.2008, udélil pronajimatel najemci souhlas
s realizaci Il. etapy stavebnich Gprav v pfedmétném nebytovém prostoru. Najemce proved|
se souhlasem pronajlmatele vlastnim nakladem II. etapu stavebnich Gprav v 1. NP objektu
Horni namésti €.0. 21 v Olomouci spogivajici v rozsifeni stavajiciho provozu kavarny Opera
na kavarnu s barem, kadefnictvi, socialni zafizeni pro zaméstnance a hosty, skladové
prostory a détsky koutek. Tyto stavebni prace ukongil najemce pravomocnym kolaudaénim
rozhodnutim vydanym stavebnim Grfadem dne 4.12.2008 (pravni moci nabylo 5.12.2008).
Celkova investice do pfedmétné nemovitosti &ini dle doloZzeného znaleckého posudku ze dne

15.7.2009, &astku 3.209.805,- K& s DPH a byla odsouhlasena Radou mésta Olomouce dne
. 27.7.2010.

S ucinnosti od 1.8.2010 se rusi &. 2 a &. 3 vySe uvedené Smiouvy o najmu
nebytovych prostor ze dne 9.2.2004, ve znéni Dodatku &.1 ze dne 9.8.2004, Dodatku &.2 ze
dne 20.10.2004, Dodatku ¢.3 ze dne 15.8.2005, Dodatku €.4 ze dne 3.7.2008, Dodatku ¢&. 5

ze dne 11.12.2007 a Dodatku &.6 ze dne 25.5.2010 a nahrazuji se cIanky novymi v tomto
znéni:

Cl 2
. Pfedmét najmu
2.1 Predmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v1.PP a 1.NP vyse
uvedeného objektu viz. tabulka A:

Tabulka A:

1.PP m’ Sazba K&/m’rok
Sklad 6,35 700,00 K&
Sklad 4,50 700,00 K¢
Mistnost 14,09 700,00 K¢
Chodba 5,97 430,00 K¢ |
Chodba 4,53 430,00 K&|




Mistnost 36,96 430,00 K¢
Mistnost 22,07 430,00 K¢
Mistnost 15,32 430,00 K¢
Vytahova $achta 1,30 0,00 K¢
Celkova plocha 1.PP 111,09
1.NP m’ Sazba Ké&/m“/rok

(LETAPA)
Odbytovy prostor 273,18 2.160,00 K¢
Pfipravna pizzy 16,78 2.160,00 K¢
Myeci kout 6,34 430,00 K¢
Chodba z kuchyné do 5,80 430,00 K¢
| odbytového prostoru
Kuchyn 12,41 700,00 K&
| Pfedsifi pro WC hosty 5,05 430,00 K¢
Uklid pro WC host 1,36 430,00 K&
WC télesné postizeni 2,70 430,00 K¢
WC Zeny 3,94 430,00 Ké
WC muzi 8,04 430,00 K¢
Chodba 9,03 430,00 K¢&
Sklad oball a iahvi 5,00 700,00 Ké
Vyrobna zmrzliny 6,02 700,00 K¢
Satna zaméstnanc(i 12,35 430,00 K&
Socidlni zazemi zaméstnanc( 6,80 430,00 Ké
Vyrobna zakusk(i 47,58 700,00 K¢
Pfiruéni umyvarna 6,20 430,00 K&
Mistnost VZT 10,08 430,00 K¢
Chodba ke schodiéti do sklepa 2,10 430,00 K&
 Schodisté do sklepa 2,95 430,00 K&
Vstup véetné vykladet: - 3,60 430,00 K&
€elkova plocha 1.NP 447,31
| (LETAPA)

1.NP m’ Sazba Ké&/m?/rok

(ILETAPA) ]
Kavarna s barem 95,32 2.160,00 K&
Kadefnictvi 23,92 2.160,00 K&
Sklad 18,73 700,00 K¢&
Kancelar 8,45 700,00 K¢
Soc. zafizeni v kadefnictvi 2,77 430,00 K¢
Uklidova mistnost 1,61 430,00 K¢&
WC muzi ' 5,01 430,00 K¢
WC Zeny 4,33 430,00 K¢
Spoleéna piedsifi pro WC 1,63 430,00 K&
muzi a WC Zeny
Celkova plocha 1.NP 161,77
(ILETAPA)
| Celkova plocha 720,17




CL3
Vyse najemného a thrada za sluzby
3.1 Tabulka B:

Roé&ni najemné 1.050.275,00 K& |
Inflace za rok 2008 - 6,3 % - 66.167,00 K¢

Roéni ndjemné celkem ' : 1.116.442,- K¢

Najemné - mésiéni 93.037,00 K&

Zaloha na vodné a sto¢né - mésicéni 13.000,00 K&

Zaloha na topeni - mésiéni 11.500,00 K¢&

Zaloha na srazkovné - mésiéni _ 600,00 K¢&

Tepelny zdroj: Kotelna Horni namésti 21 |

3.2

| Celkova vySe mésiéni Ghrady najemného a sluZeb &ini: . 118.137,00 KQ

Vsouladu srozhodnutim Rady mésta Olomouce ze dne 27.7.2010 odedita
pronajimatel najemci vramci vyrovnani za vloZené investice najemcem do piedmétného
nebytového prostoru Horni namésti ¢.0. 21, Olomouc, ¢astku ve vy$i 3.209.805,- K& s DPH
od 1.7.2010 z ndjemného do uplného umofeni. Najemce hradi pouze mésiéni zalohové
platby za sluzby. Odpoétem proinvestované &astky z ndjemného budou vzajemna prava a
povinnosti mezi pronajimatelem a najemcem ohledné provedenych stavebnich Cprav a
zhodnoceni pfedmétu najmu najemcem vyrovnany.

v.

Ostatni ustanoveni najemni smlouvy ze dne 9.2.2004, ve znéni Dodatku &.1 ze dne
9.8.2004, Dodatku &.2 ze dne 20.10.2004, Dodatku ¢.3 ze dne 15.8.2005, Dodatku &.4 ze
dne 3.7.2006, Dodatku &.5 ze dne 11.12.2007 a Dodatku &.6 ze dne 25.5.2010 z(istavaji
nezménéna.

V.

Tento dodatek je vyhotoven ve tiech vyhotovenich stejné pravni 2évaznosti, Z nichz
najemce obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

V Brné dne 30.7.2010 V Olorr~~" dne 30.7.2010
o
I
5
Najemge; : ey atElE:
RK Inyest s.r.o., Ing. Roman Zelenka
zast. Romanem Lipou, na zakladé pIné moci

jednatelem spoleénosti

VLEMOUC o,

A/



ktery uzavrely:

Statutarni mésto Olomoue, Horni namésti -~ radnice, Olomoug, I¢ 00299308, zastoupené
Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v Olomouci, Skolni 202/2a, 1€ 25898736,
Zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé pIné moci, jako pronajimatel (dale jen
pronajimatel) na strang jedné

a
RK Invest s.r.0., se sidlem Vesela &.0. 5, PSC 602 00, Brno, IC 26219140, zastoupena jednatelem
spole¢nosti Milanem Stépankem, jako najemce (déle jen najemce) na strané druhé

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim:

CL3
Vy$e najemného a tihrada za sluzby
3.1 Tabulka B:

1.105.380,00 K&

Roéni najemné s ohledem na inflaéni
koeficent za rok 2008 €ini celkem:

Najemné ‘ - mésiéni
Zaloha na vodné a stozné = mésiéni
Zaloha na topeni ‘ - mésiéni

92.115,00 K&
13.000,00 K¢
11.500,00 K¢

Zaloha na srazkovne - mésiéni 600,00 K&
Tepelny zdroj : Kotelna Horni namésti 21
3.2

Celkova vi’§e meésiéni thrady najemného a sluzeb €ini:

117.215,00 K¢

Ostatni ustanoveni najemni smlouvy ze dne 9.2.2004, ve znéni dodatky €.1 ze dne 9.8.2004,
dodatku &.2 ze dne 20.10.2004, dodatku ¢.3 ze dne 15.8.2005, dodatku ¢.4 ze dne 3.7.2006 a dodatku
¢.5 ze dne 11.12.2007 zUstavaji nezménéna.

1] '

Tento dodatek je vyhotoven ve tiech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichZ najemce

ofoveni a pronajimatel dve vyhotoveni.
R

&
\Y ()6% i d / o
5 -0A- 101 Y
“ agnce: A7 pronajimatele:
RK/Invest s f.0. Ing. Roman Zelenka
zast. Milangm St&pankem, i Bnpest 858 7 na zakladé piné moci
jednatelent spoleénosti Veseld 5, €472 88 Bruo

1¢; 262 19 140

Y APy

TN O10MOUC g.s, /,l/ -



Dodatek ¢.5

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 9.2.2004,
v objektu Horni namésti &.0. 21, Olomouc o vymére 731,14 m*

ktery uzavrely:

Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti — radnice, Olomouc, IC 00299308, zastoupené
Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v Olomouci, Skolni 2a, 1€ 25898736,
zastoupenou reditelem spole¢nosti Ing Romanem Zelenkou, na zakladé piné moci,

jako pronajimatel na strané jedné

a

RK Invest, s.r.o., se sidlem Vesela ¢.o. 5, Brno, zastoupena jednatelem spoleénosti
Milanem Stepankem r.&. 70-10-17/4248, IC 26219140, jako najemce na strané druhé

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim:
L

V souladu s rozhodnutim Rady mésta Olomouce ze dne 4.9.2007 se ve vySe uvedené
Smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 9.2.2004, ve znéni dodatkl &. 1 aZ &. 4, rozSifuje
stavajici ucel schvaleného najmu uvedeny v €l. 1 smlouvy o ,provozovani restaurace a
pizzerie s pfipravou teplych pokrmu“.

Ugel najmu uvedeny v &l. 1 smlouvy, tak po rozsifeni nové zni:
Zfizeni a provozovani stylové kavarny a cukrarny s vyrobou cukrafskych vyrobki a
pediva a provozovani restaurace a pizzerie s pfipravou teplych pokrmii.

Y

Najemce prohlasme Ze si pred podpisem tohoto dodatku opatfil souhlasné stanovisko
dotéenych organ(i statni spravy (zejména  hygienické stanice) nezbytné pro provozovani
restauraéniho zafizeni a pizzerie. Déale najemce provedl ohlaseni stavebnimu aradu.

Dale se pronajimatel a najemce dohodli, Ze najemce se na Zadost pronajimatele zavazu;e
s Géinnosti od 15.12.2007 po dobu trvani najemniho poméru, prodlouzit v pfedmétu najmu
oteviraci dobu do 23:00 hod. V dobé veéernich hodin nemusi byt pfistupny cely prostor
kavarny a cukrarny a détsky koutek.

V.

Ostatni ustanoveni. Smiouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 9.2.2004, ve znéni dodatkd
&. 1 a2 &. 4 zustavaji nezménéna.



V.

Tento dodatek je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech stejné pravni zavaznosti, z nichz najemce
obdrzi dvé vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

Dodatek nabyva platnosti a Gi€innosti dnem podpisu obou smiuvnich stran.

V Olomouci dne 11. 12. 2007

N

e ————

\(éj‘ ce: Za pronajimatel‘é:
RKAnvest, s.r.o.

). Ing. Roman Zelenka
zast. Milanem Stépankem na zaklade plné moci
jednatelem

%' PRAVA NEMOVITOST] OLOMOUC .
771 41 OLOMOUC, Skolni 2a

10 25898736
“orditel



Dodatek ¢é. 4

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ze dne 9. 2. 2004
v objektu Horni némésti &. 0. 21, Olomouc, 731,14 m?

ktery uzavrely:
Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti — radnice, Olomoucz 16 299308,vzastoupené
Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v Olomouci, Skolni 2a, IC 25898736,
zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé pIné moci, jako pronajimatel (déle jen
pronajimatel) na strané jedné
a
RK Invest s.r.0., se sidlem Vesela ¢.0. 5, Brno, zastoupena jednatelem spoleénosti Milanem
Stépankem, r.&. 70-10-17/4248, IC 26219140, jako nadjemce (dale jen najemce) na strané
druhé

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim:

V souladu s rozhodnutim Rady mésta Clomouce ze dne 13.6.2006 se ve vySe
uvedené smilouvé o najmu rusi Cl. 5 a nahrazuje &lankem novym v tomto znéni:

CL5
Doba najmu

5.1 Najem se uzavira na dobu urcitou do 28.2.2019.

Vypovédni duvody se Fidi § 9 zak. & 116/1990 Sb.

Ostatni ustanoveni najemni smlouvy ze dne 9.2.2004 a dodatk(i &. 1, 2, 3 zUstavaiji
nezménéna.

Tento dodatek je vyhotoven ve Ctyfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz
najemce obdrZi dvé& vyhotoveni a pronajimate! dvé vyhotoveni.

V Olomowni ~ =~ y/
7 >

Za ngremce: Za Proiaina.. . .
R%/est s.r.0, Ing. Roman Zelenka
zast. Milanem Stépankem na zakladé plné moci
jednatelem

BE Tuvest s.1.0.

® Brug, Veseld 3
150 262 19 140
NIC: CZ26219140




Dodatek ¢.3

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ze dne 9. 2. 2004
v objektu Horni namésti é. o. 21, Olomouc, 731,14 m*

ktery uzaviely:

Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti - radnice, Olomouc, 16 299308, zastoupené
Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v Olomouci, Skolni 2a, I& 25898738,
zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou na zakladé pIné moci, jako pronajimatel (dale jen
pronajimatel) na strané jedné

a

RK Invest s.r.0., se sidlem Vesela ¢.0. 5, Brno, zastoupena jednatelem spole¢nosti Milanem
Stépankem, r.&. 70-10-17/4248, IC 26219140, jako najemce (dale jen najemce) na strané
druhé

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim:
L

Ndjemce provedl se souhlasem pronajimatele viastnim nakladem rekonstrukci
pfizemi ¢éasti objektu Horni namésti ¢.0. 21 v Olomouci na kavarnu a cukrarnu. Tyto
stavebni prace ukoncil ndjemce pravomocnym kolaudaénim rozhodnutim vydanym
stavebnim Ufadem dne 18.8.2004 (pravni moci nabylo 19.8.2004). Celkova investice do
pfedmétné nemovitosti &ini 6,016.425,51 K& bez DPH a byla odsouhlasena Radou mésta
Olomouce dne 9.8.2005. .

V souladu s rozhodnutim Rady mésta Olomouce ze dne 9.8.2005 odedita
pronajimatel najemci v rdmci vyrovnani za viloZené investice najemcem do rekonstrukce
nebytového prostoru Horni namésti €.0. 21, Olomouc &astku ve vysi 6,016.425,51 Ké bez
DPH od 1.9.2004 z najemného do UpIného umoreni. Najemce hradi pouze mésiéni zalohové
platby za sluzby.

Ostatni ustanoveni najemni smlouvy ze dne 9.2.2004 a dodatkii & 1, 2 zUstavaji
nezménéna.

Tento dodatek je vyhotoven ve &tyfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz
najemce obdrzi dvé vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.
V Olomouci dne 15. 8. 2005

gt ——

[

Za jémce: -— Za pronajimatele:
RiInvest s.r.o. Ing. Roman Zelenka
zast. Milanem Stépankem na zakladé plné moci

ﬁ&ﬂiﬂl"%!' n]

41 OLOMOUC, ﬁkg&c{aﬂi
G 258087 3¢
tdli"—*



Dodatek ¢.2

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 9. 2. 2004
v objektu Horni ndmésti & o. 21, Olomouc, 742,00 m’

ktery uzaviely:

Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti — radnice, Olomouc, IC 299308, zastoupené
Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v Olomouci, Skolni 2a, IC 25898736,
zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé plné moci, jako pronajimatel (dale jen
pronajimatel) na strané jedné

a

RK Invest s.r.0., se sidiem Vesela ¢.0. 5, Brno, zastoupena jednatelem spole€nosti Milanem
Stépankem, r.¢. 70-10-17/4248, 1C 26219140, jako ndjemce (dale jen najemce) na strané
druhé

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim:

v .
S Gcinnosti od 19.8.2004 se rusi ve vySe uvedené smlouvé o najmu Cl. 2 a
nahrazuje ¢lankem novym v tomto znéni:
Cl. 2
Pfedmét najmu
2.1 Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v 1.PP a 1.NP vySe
uvedeného objektu viz. tabulka A:

Tabulka A:
1.PP m?

* | mistnost 7,90
mistnost 9,27
mistnost 5,11
mistnost 4,43
mistnost 14,54
mistnost 37,61
mistnost 15,11
mistnost 22,11

1.NP m*
odbytovy prostor 252,00
zapultf : 17,00
schodisté do sklepa 1,50
chodba - ' 9,70
vyrobna zakusk( 16,60
priruéni sklad k vyrobé 6,92
Satha zaméstnancu 15,40
soc. zazemi zameéstnancil 6,85
sklad — odpad - 2,50
piedsin 4,50
WC télesné postizenych 4,00
WC muzi 8,50




WC Zeny 4,40
uklidova komora 1,30
sklad obalt 6,00
vyroba zmrzliny 22,00
VZT sklad 9,50
predsin 2,10
kancelaf 6,50
sklad obald 5,40
mistnost 102 157,45
mistnost 103 21,32
mistnost 104 33,62
celkova plocha 731,14

IL
Ostatni ustanoveni najemni smlouvy ze dne 9.2.2004 a dodatku &. 1 zistavaji
nezménéna.

Il
Tento dodatek je vyhotoven ve étyfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz
najemce obdrzi dvé vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

). 10. 2004
i ™
; S.T.0.
), Veseld 5
1262 19 140
C726219140
( ‘ e —
— ZgMmajenive. A Za pronajimatele:
Invest s.r.o. _ Ing. Roman Zelenka
zast. Milanem St&pankem na zakladé plné moci

“. jednatelem spole¢nosti

REAOVITOST{ OLOAOUC o
sf%‘fﬁgﬁcmouc, Skoinf 2a
1CO 25698736
feditel



Dodatek ¢.1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 9.2.2004
v objektu Horni namésti &.0.2 1, Olomouc, 742 m°

ktery uzavrely:

Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti — radnice, Olomouc, IC 299308,
zastoupené Spravou nemovitosti Olomouc, a.s. se sidlem v Olomouci, Skolnf 2a,
IC 25898736, zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé plné moci, (dale
jen pronajimatel) na strané jedné

a

RK Invest s.r.o., se sidlem Brno, Veseld 5, PSC 602 00, zastoupend Milanem
Stépankem, r.&. 70-10-17/4248, jednatelem spoleénosti, IC 26219140 (dale jen
najemce) na strané druhé

Smluvni strany se dohodly na nésledujicim:

L
Na zakladé rozhodnuti RMO ze dne 29.6.2004 udéluje pronajimatel najemci
souhlas s realizaci stavebnich Uprav v pfedmétném nebytovém prostoru, které spogivaiji
ve vybudovani kavarny za podminky, Ze tyto provede najemce vlastnim nakladem
nepresahujici ¢astku 5,642.288,- K& (bez DPH).

Néjemce zajisti provedeni vSech praci vlastnim nakladem podie zpracované
dokumentace, ktera byla pfedloZena pfed zahajenim praci k odsouhlaseni pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén pozadovat v prabéhu realizace stavebnich Uprav
pfistup do nebytového prostoru za u€elem kontroly jejich provadéni, véetné kontroly
uCetnich dokladd, dale je pronajimatel opravnén vyzadat si vysvétieni k provadénym
stavebnim upravam.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od tohoto dodatku ke smlouvé o namu
v piipadé zavazného poruseni nebo opé&tovného poruseni povinnosti najemce realizovat
stavebni Upravy podle doloZené a odsouhlasené dokumentace.

Na zakladé tohoto dodatku ke smlouvé o najmu je najemce opravnén jednat
jménem pronajimatele ve stavebnim fizeni tykajici se vySe uvedenych stavebnich
Uprav.

Pfipadné zmény stavebnich Uprav musi byt pFedem projednany
s pronajimatelem.

Nejpozdéji do 2 mésicl po dokonceni stavebnich praci a vydani pravomocného
kolaudaéniho rozhodnuti se najemce zavazuje doloZit pronajimateli k odsouhlaseni
proinvestovanou ¢astku do zhodnoceni véci, maximalné viak do vySe 5,642.288,- K&.



Il.
V souladu s rozhodnutim Rady mésta Olomouce ze dne 29.6.2004 se ve vyse
uvedené smlouvé o najmu rudi v Clanku 4 odstavec 4.2. a nahrazuje odstavcem novym
a v odstavci 6.1.2 se rusi bod c) a nahrazuje bodem novym:

4.2 Po dobu provadéni stavebnich prav, tedy od 1.3.2004 do doby pravomocného
kolaudacniho rozhodnuti, nejdéle viak do 15.8.2004, bude najemce platit snizené
najemné se sazbou 98,- K&/m?/rok, tj. 6.060,- K& mésicné plus zalohové platby na
sluzby.

6.1.2
c) veskeré stavebni Upravy i udrovaci prace musi byt dokonéeny nejpozdéji do
15.8.2004,

.
Ostatni ustanoveni smlouvy o n&jmu nebytovych prostor ze dne 9.2.2004
zOstavaji nezménéna.
Iv.
Tento dodatek je vyhotoven ve &tyfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z
nichZ najemce obdrzi dvé vyhotoveni, pronajimatel dvé vyhotoveni.

V Olomouci dne 9.8.2004

rd
NafemEé: ““Pronajimatel:
RK Invest s.r.0. Ing. Roman Zelenka
zast. Milanem St&pankem na zakladé& piné moci
jednatelem
SHEAIT 0.
S'm.sln( 2
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Smliouva

o najmu nebytovych prostor a Ghradé sluZzeb spojenych s jejich uzivanim

Pronajimatel: Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti - radnice, Olomouc, IC 299308,
zastoupené Spravou nemovitosti Olomouc, a.s. se sidlem v Olomouci,
Skolni 2a, IC 25898736, zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé

piné moci
Bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s. pobocka Olomouc
Cislo G&tu: €.29022-1801731369/0800

~

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a
Najemce: RK Invest s.r.o.

Sidlo: Brno, Vesela 5, PSC 602 00

Zastoupeny Milanem Stépankem, r.&. 70-10-17/4248, jednatelem spolenosti

. ¥, 1' w f -_ Y 7
“ T e i

(dale jen najemce) na stran& druhé

uzaviraji-

po vzajemné dohodé a v souladu se zakonem &. 116/1990 Sb. v platném znéni a ob&anskym zakonikem
tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor a Ghradé sluzeb spojenych s jejich uZivanim .

Ct. 1
Uéel najmu

1.1 Na zakladé rozhodnuti Rady mesta Olomouce ze dne 19.12.2003 a 13.1.2004 pronajima
pronajimatel najemci_nebytové prostory nachazejici se vdomé &p. 433:s parc. islem 372
zastavéné plochy v katastralnim uzemi Olomouc — Mésto, obec Olomouc na Hornim namésti
¢.0. 21 za G¢elem zfizeni a provozovani stylové kavarny a cukrarny s vyrobou cukrafskych

vyrobku a peéiva v rozsahu a za najemne dle odst. 2.1 tabulka A a odst. 3.1 tabulka B a odst.

3.2. '

1.2 Najemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a platit
najemné a Uhradu za sluzby poskytované pronajimatelem.

ér. 2
Pfedmét najmu.

2.1 Predmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v 1.NP a 1.PP uvedeného objektu viz.

tabulka-A:
Tabulka A -
Drive prodejna 287,00
Dfive vykladec 3x ,. 110,00
Dtive sklad &. 1 157,00
Drive kancelar 22,00
Drive sklad €. 2 70,00




Drfive 8atna-muzi 14,00
Drive sprcha muzi 7,00
Dfive $atna zeny 13,00
Dfive sprcha Zeny , 6,00
Drive sklad ¢. 3 28,00
Dfive chodba 4,00
Diive WC muzi — vstup 5,00
Dfive WC muzi 8,00
Dfive chodba 5,00
Diive WC Zeny - vstup 5,00
Diive WC zeny 2,00
1.PP
Drive sklep 7x mistnost 99,00
Celkova plocha 742,00
Cl. 3
VyS$e najemného a uhrada za sluzby
3.1 Tabulka B:
Ro&ni najemné &ini celkem: 960.000,00 K¢
Néjemné - mésiéni 80.000,00 Ké&
Zaloha na vodné a stoéné - mésicni 8.000,00 K¢&
Zaloha na topeni - mésiéni 11.500,00 K&
Tepelny zdroj Kotelna Horni.namésti 21
3.2
| Celkova vy$e mésiéni (ihrady najemného a sluzeb &ini: | 99.500,00 K& |

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

CL4
Zplisob platby najemného a sluzeb

Najemné a zalohy za sluzby jsou splatné v pravidelnych meési¢nich splatkach vzdy do 5. dne
prisluSného mésice na Ucet Statutdrniho mésta Olomouc 'vedeny u Ceské spotitelny, a.s.
pobocka Olomouc ¢. g § variabilnim symbolem &islo 980 050, a to
prevodnim ptikazem, slozenkou, nebo hotové do pokladny SNO, a.s. - '

Po dobu provadéni stavebnich uprav, tedy od 1.3.2004 do doby pravomocného kolaudaéniho
rozhodnuti, nejdéle v8ak do 30.6.2004, bude najemce platit snizené n&jemné se sazbou. 98-
K&/mirok, tj. 6.060,- K& mésigné plus zalohoveé platby na sluzby. '

V pripadé zpoZdéni platby najemného se najemce zavazuje uhradit pronajimateli Grok z
prodleni dle piislusného obecn& zavazného pravniho predpisu.

Sjednané najemné nezahrnuje naklady spojené s odb&rem elektrické energie, teplé uzitkove
vody, plynu a telefonu. Tyto poplatky hradi najemce samostatné ze svych finanénich prostifedk
pfimo dodavatelim. - = -

V pfipadé zmény v”ce'né. vodného a stoéného u studéné_ vody a tepla souhlasi najemce se
zmeénou vySe zalohy na jeji Uhradu, a to v souladu s cenovymi pfedpisy na zakladé oznameni
pronajimatele nejméné 14 dnl pfed dnem jeji splatnosti.
Vydc':tovéni'zéloh je splatné do 14 dn po jeho obdrzeni.

Najemce bere na védomi, Ze smiluvni strany provedou nejpozdéji do 31.3. kazdého
kalendarniho roku poginaje rokem 2005 prepocet dohodnutého roéniho najemného s uginnosti
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5.1

6.1

vzdy od 1.1. toho kalendainiho roku, ve kterém byl pfepoet proveden, a to v zavislosti na
souhrnny infladni koeficient stanoveny Ceskym statistickym ufadem pro uplynuly kalendafni rok
pfevzaty z vyro¢ni zpravy tohoto Ufadu, kdyz tato zprava je podkladem pro zpravu
Mezinarodniho ménového fondu, a to pouze v pfipadé inflatniho nartistu.

CL.5
Doba najmu

Najem se uzavira na dobu uréitou od 1.3.2004 do 28.2.2014.

Vypovédni divody se fidi § 9 zak. &. 116/1990 Sb.

¢l 6
Jina ustanoveni

Najemce se zavazuije:

6.1.1 Povinnosti najemce

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

m)

uzivat nebytové prostory,

uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym
uzivanim,

najemce je povinen do jednoho mésice od uzavieni najemni smiouvy doloZit
pronajimateli doklad o zajisténi odvozu odpadku pro nebytovy prostor,

dodriovét bezpectnostni, protipozarni; . hygienické a jiné obecné zavazné
pledpisy, fidit se pokyny pronajimatele, jeho odbornych pracovnik(i (spravce
objektu, bezpecnostni, revizni a pozarni technici ap.),

hradit naklady spojené s obwyklym udrzovanim,

neprovadét Zadné stavebni Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

platit véas a Fadné najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor,

nepienechat bez pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté nebytové
prostory do podnajmu tietim osobam, '

pfi skondeni najmu odevzdat nebytové prostory Fadng vyklizené s - Kligi
pronajimateli ve stavu v jakém je pfevzal s pfihleédnutim k obvyklému opotiebeni
a poridit o tom pisemny zapis, ktery bude obsahovat zejména dohodu o

pripadnych investicich do piedmétu najmu a ped. V pfipadg, Ze najemce

nebytové prostory ve stanoveném terminu nevyklidi, smiuvni strany se dohodly,
Ze vyklizeni nebytového prostoru provede pronajimatel na naklady najemce,

nést pinou majetkovou odpovédnost za zplsobenou $kodu,

‘udrZovat &istotu a poradek na chodniku pfilehiém k objektu, v némz je nebytovy

prostor pronajat,

respektovat dobré sousedské vztahy a dbat dobrych mravli, a to i za své
zaméstnance a tieti osoby,

umoznit provedeni stavebnich Uprav, které by byly nafizeny pfisluSnym
stavebnim tGfadem,



p)

q)

najemce odpovida pronajimateli za Skody, které byly zplsobeny jako disledek
jim provozované &innosti v pronajatych prostorech, spole¢nych prostorech v
domé, nebo pfilehlém okoli,

najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho vyzvu vstup do nebytového
prostoru, rovnéz i v prib&hu nabidkového fizeni o najem dal$im subjektem
v poslednich 3 mésicich pfed skonéenim najmu, vZdy po pfedchozi domluvé s
najemcem na dobé& a datu prohlidky,

v piipadé, Ze si ndjemce se souhlasem stavebniho tifadu svym nékladem umistil

na pfedmétu najmu sveé firemni oznaceni, je najemce povinen toto zafizeni dle
dispozic pronajimatele na své naklady odstranit a v8e uvést do pavodniho
stavu,

zajistit vysokou troven poskytovanych sluzeb, ktera bude odpovidat vyznamné
tradici kavarenského prostoru v tomto domé.

Povinnosti najemce se sankci odstoupeni od smiouvy ze strany pronajimatele:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9

piedlozit pronajimateli nejpozdeji. do 29.2.2004 Zivnostensky list, opraviiujici
najemece provozovat cukrarnu s vyrobou cukrafskych vyrobki a peéiva,

predlozit pronajimateli a zastupci viastnika ke schvaleni projektovou dokumentaci
tykajici se stavebnich Uprav véetné rozpoétu nejpozdéji do 29.2.2004,

veékeré stavebni Upravy i udrZovaci prace musi byt dokonéeny nejpozdgji do
30.6.2004,

zahdjit provoz stylové kavarny a cukrarny s vyrobou cukrafskych vyrobkid a pegiva
nejpozdéji do 1.7.2004, pokud nenastanou okolnosti, které nemuze ovlivnit,

veskeré stavebnich. Upravy i udrZovaci préace, pro které neni vyZzadovano stavebni
povoleni; musi najemce ohlasit stavebnimu Ufadu s doloZenim stanoviska statni
pamatkove pece - oddéleni pamatkové péce odboru koncepce a rozvoje Magistratu
mésta Olomouce,

ndjemce dodrZi pii stavebnich Upravach i pfi realizaci interiéru podminky ,Stavebné-

historickeého prizkumu, . etapa — Olomouc, Horni nam. &.0. 21, &.p. 433 ( byvala

kavarna ,Opera‘), Cerven 2003 (dale jen ,SHP“) ‘zpracovaného Narodnim
parnatkovym Ustavem (Mgr. Helenou Richterovou, Mgr. Tomasem Vitkem). Jedna se
zejména o tyto podminky:

- dvorni pristavba byvalé kuchyné je v SHP zahrnuta do kategorie ,konstrukce a
prostory zasadng rusivé” a je navrZzena kdemolici; vpfipad&, Ze bude
prokazana nutnost vyuzit tento prostor pro provoz zafizeni v8ak bude mozné ji
rekonstruovat nebo obnovit na stavajicim pldorysu

- zfizeni vytahu bude moiné pouze v novodobé &asti suterenu pod byvalym
kuleémkovym salem, ve zbyvajici &asti suterénu . s historickymi kienbami
nebude nove vertikalni propojeni mozné

- v8echny dochované architektonické - detaily interiéru budou zachovany,
vyznamne je zviasté zachovani plastiky na sloupu ,,kuleénlkoveho salu”; prostor
zminéného sélu bude vefejné pristupny

- ovainé klasicistni schodigté zajistujici piistup k bytim bude zachovano ve
stavajici podobg, do jeho konstrukce nebude zasahovano

zasobovat provoz kuchyne ze dvora domu prichodem sousediciha objektu
v majetku Mésta Olomouce na pozemku parcela & 371 s plistupem -z Horniho
namésti a zasobovanim v rezimu pési zony, )

interier provozovny v&etné feSeni venkovni zahradky bude realizovan a provozovan

na zakladé dokumentace, pfedloZené statutarnimu méstu Olomouc nejpozdéji do
31.3.2004 a odsouhlasené Radou mésta Olomouce, pojeti interiéru by mélo navazat

4



6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

na tradici historické kavarny a jeji vyznam ve spoleCenském Zivoté Olomouéand i
navstévnik( mésta

i) restauracni zahradku na Hornim namésti je najemce povinen fesit v souladu se
zasadami generelu piedzahradek:

- Umisténi a tvar pfedzahradek musi byt v souladu se zasadami feSeni vefejnych
prostor meéstské pamatkové rezervace. Malo by respektovat napiiklad linie
chodnikli, &lenéni dlazeb, umisténi objektll vefejného osvétleni a zejména
vzdalenost od vyznamnych kulturnich pamatek. .

- VyvySené pédium pod zahradkou je pFipustné pouze pro vyrovnani terénu, a to
pfi respektovani pozadavku na jeho minimalni vySku. Nevhodné jsou vyrazné
barevné koberce, at uz jako prekryti podiahy pédia &i voIné polozené na dlazbé.
Samostatné provozni objekty slouzici k obsluze hostt & jako socialni zafizeni
jsou v ramci lokalizace predzahradek nevhodné. Zabradli & jiné prostorové
vymezeni provozovny by mélo byt uzito pouze vyjime&né, vzdy vsak co
nejsubtilngjsi pfi pouZiti drevéne i kovové konstrukee. Nevhodné je vytvareni
zabradli z kvétnikl kontejnerové zelené.

- ZastfeSeni predzahradek jednotlivymi sluneéniky je preferovano, a to pfi
predpokiadu, Ze siuneéniky budou svétlé jednobarevné, bez reklamnich napist
¢i firemnich zna¢ek. Pouziti vysuvné markyzy je mozné pfi respektovani &lenéni
a barevnosti fasddy domu, nevhodna jsou reklamni loga a napisy na markyze.

- MobiliaF bude pouzit dfevény & ratanovy, pfipadné kovovy. Nevhodny je
plastovy mobiliaf.

- Kontejnerova zelefi miize byt uzita pouze vyjime&né, nevhodné je budovani
kompaktnich "stén" kolem predzahradek. Vhodnym druhem mobilni zelené jsou
zejména letnicky.

6.1.3 Opravnéni najemce -
- hajemce je opravnén uZivat nebytovy prostor v souladu s touto smlouvou pfiméfené

povaze a uréeni véci.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pronajimaného nebytového prostoru, o kterém
je pofizen pisemny zapis - protokol o prevzeti nebytového prostoru, v tomto stavu jej ptebira a
zavazuje se hradit pfipadné naklady spojené s uvedenim do provozu a udrzovat pfedmét najmu
v provozuschopném stavu vlastnim nakladem. .

Pronajimatel se zavazuje:

a) udrzovat dm v trvale provozuschopném stavu,

b) umoznit nakladem najemce po souhlasu pfislusného spréavniho organu na vnéjsi fasade
domu oznageni provozovny, -

c) strpét nutné drobné stavebni Upravy v souvislosti s vybudovanim elektronické ochrany
najemcem na jeho naklad.

- CL7
Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel mize kdykoliv odstoupit od najemni smiouvy, uziva-li najemce pres -pisemnou

vystrahu pronajaty nebytovy ' prostor . tak, Ze trpf uzivéni nebytového prostoru takovym
zplsobem, Ze pronajimateli vznika $koda, nebo ze mu hrozi znacéna $koda. ‘

Pronajimatel je rovn&Z opravnén odstoupit od najemni- smlouvy v piipade,  kdy najemce
nebytovy prostor neuziva. P

Pronajimatel si vyhrazuje podle § 48 ob&anského zakoniku v pfipadé nespln&ni povinnosti
najemce uvedenych v &l. 6.1.2. od této najemni smlouvy odstoupit.
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Pronajimatel si dale vyhrazuje podle § 48 ob&anského zakoniku v pfipadg, ze najemce uzavie
smlouvu o prodeji podniku(pfipadné ¢asti podniku), od této najemni smiouvy odstoupit.

Najemce je opravnén odstoupit od najemni smiouvy dle § 679 odst. 1) a 2) ob&anského
zakoniku. Odstoupit Ize az po pisemnim upozornéni, které musi byt dorugeno pronajimateli a
v némz bude upozornén na dlivod piipadného odstoupeni.

Odstoupeni od smlouvy ma ve v8ech vyse uvedenych pfipadech acinky ex nunc, tj. okamziku
doruceni pisemného odstoupeni od smiouvy.

CL8
Zavérecna ujednani

Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi zak. & 116/1990 Sb. o najmu a
podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdgjSich pravnich predpistl, pfipadné ob¢anskym
zakonikem v platném znéni.

Nedilnou soucasti této najemni smlouvy je smlouva o kauci na nebytovy prostor, uzaviena
podie § 51 Ob&anského zékoniku.

Tato smlouva nabyva' platnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami a u&innosti nabyva
dnem 1.3.2004.

Tuto smlouvu podepisuji Ugastnici na dikaz souhlasu s jejim obsahem. Zménu smlouvy Ize
provést pouze pisemné& se souhlasem obou smiuvnich stran, a to formou dodatku v jednotné
Ciselné fadé.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichZ najemce

obdrzi dvé vyhotoveni a pronajimatel dv& vyhotoveni.

Pronajimatel podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze jeho zamér uginit tento pravni Gkon byl
zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Olomouce od 20.11.2003 do 12.12.2003 a
soucasné potvrzuje, Ze tento pravni tkon byl schvalen Radou mésta Olomouce dne 19.12.2003.

V Olomouci dne 9.2.2004

/

.

Za n# emce:» . _ £d Plunigynnaisrs.
RJnvest S.r.o. . Ing. Roman Zelenka

zast. Milanem $tépankemn na zakladé piné moci

jednatelem
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SMLOUVA O KAUCI NA NEBYTOVY PROSTOR

(uzaviena dle § 51 Ob¢anského zakoniku)
mezi

1. Statutarnim méstem Olomouc, Horni namésti — radnice, Olomouc, IC 299308, zastoupenym
Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v Olomouci, Skolni 2a, IC 25898736,
zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé piné moci, jako pronajimatelem

2. spolecnosti RK Invest s.r.o., se sidlem Brno, Vesela 5, PSC 602 00, zastoupenou Milanem
Stépankem, r.&. 70-10- 17/4248 jednatelem spoleénosti, IC 26219140, jako najemcem.

I
Pronajimatel pfenechava na zakladé smlouvy o ndjmu nebytového prostoru ze dne 9.2.2004
najemci do uzivani nebytovy prostor v domé na Hornim namésti €. o. 21 v Olomouci. Najemce se
podpisem této smlouvy zavazuje zaplatit pronajimateli kauci ve vysi 240.000,- K& na zvlastni et
statutdrniho mésta Olomouce, ¢.U. (NGNS \ariabini symbol @R u Ceske
spofitelny Olomouc, ktery bude trocen ve vysi 0,75 % ro¢né..Doklad o zaplaceni kauce bude piedloZen
pfi podpisu najemni smlouvy mezi pronajimatelem a najemcem.

I
Ugelem kauce je zajiéténi Ghrad splatnych pohledavek pronajimatele &i pohledavek najemcem
uznanych, které vzniknou vi&i najemci z titulu poskozeni pronajateho nebytového prostoru Ci jeho
zafizeni, poskozeni spole&nych prostor a spoleéného zafizeni poskytovaného pronajimatelem v domeé
(¢kody a nadmérné opotfebeni) v&etné pravomocné uznanych pohledavek za najemné a uhrady za
sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru dle platnych pravnich predpisd.

.

Pro pfipad Cerpani kauce pronajimatelem k vy$e uvedenym (c¢ellm v prdbé&hu trvani
najemniho poméru se najemce zavazuje nejpozdéji do 3 mésicu od Cerpani kauce slozit pronajimateli
pfislugnou finanéni ¢astku, a to do vyse plvodni kauce uvedené v této smlouvé. NedodrZeni této Ihlty
bude pavaZovano za poruseni povinnosti vyplyvapcnch z uzaviené najemni smiouvy a bude divodem
k vypovédi. .

_ V.
Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vysi kauce a pisemnou formou potvrdit
najemci Uhradu pohledéavek z této kauce.

V.
" Pronajimatel je opravnén s prostfedky ulozenymi na vy$e uvedeném (&tu nakladat jako se
svyml finanénimi prostfedky za uéelem jejich pouZiti pro zabezpedeni opray, udrzby a daisich €innosti
spojenych se spravou-nemovitosti v majetku statutarnino mésta Olomouce.

Pronajimate! se zarovef zavazuje, e po skonéeni najmu pfedmétného nebytového prostoru
vyplati najemci vySe uvedenou kauci véetné pfislusnych Grok(, pokud nedojde k &erpani kauce z
divodd uvedenych v €l. 1. V tomto pfipadé bude najemci vyplacen pfislusny ziistatek kauce.

_ VL
K vyugtovani kauce dojde nejpozdéji do 1 mésice od vyuétovani sluzeb za rok, ve kterém
skonéil nebo zanikl najem predmétneho nebytového prostoru die prislusnych pravnlch predpist. Tato
podminka se netyka t&ch najemci, ktefi nemaji stanoveny ve smiouvé o najmu zalohové platby za
sluzby. V tomto pfipadé dojde k vyldétovani. kauce nejpozdsji do tfech mésicli po skonteni najmu a
fyzickém predani pfedmétného nebytového prostoru pronajimateti.
A
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