
NÁJEMNÍ SMLOUVA

č. II-89/2020
uzavřená mezi smluvními stranami

1. Muzeum města Brna, příspěvková organizace

se sídlem: Špilberk 210/1, 662 24 Brno, Česká republika
IČ: 00101427, DIČ: CZ00101427

zapsaná ve Veřejném rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, spis. zn. Pr 34

bankovní spojení: ***
zastoupená: PhDr. Pavlem Ciprianem, ředitelem

(dále jen „pronajímatel“ nebo „MuMB“) 
a
2. Thunderball Creative, s.r.o. , 
se sídlem Škôlská 462/18, 930 40 Štvrtok na Ostrove, Slovenská republika. 
IČO: 52 594 670 , DIČ: 121098529, IČ DPH: SK2121098529 
zapsaná v Obchodnom registre Okresného súdu Trnava, odd. Sro, vložka č. 45201/T
bankovní spojení: ***
IBAN: SK54 1100 0000 0028 2000 3708
zastoupená: Evou Burianovou jednatelkou společnosti, 

       Adrianou Mikóczyovou, jednatelkou společnosti 

(dále jen „producent“ nebo „nájemce“)


takto:
I.
Úvodní ustanovení
1. Pronajímatel prohlašuje, že má na základě zřizovací listiny svěřeny do správy nemovitosti v k.ú. Černá Pole, obec Brno, budova č.p./č.ev. Drobného 299/26, která je součástí pozemku p. č. 3333 (dále jen Arnoldova vila), pozemek p.č. 3333, budova bez č.p/č.ev., která je součástí pozemku p. č. 3331, pozemek p. č. 3331, budova bez č.p/č.ev., která je součástí pozemku p. č. 3332, pozemek p. č. 3332, pozemek p. č. 3334/1 a pozemek p. č. 3335 a že má právo uzavírat smlouvy o krátkodobém pronájmu majetku.
2. Producent vyrábí celovečerní hraný film pracovně nazvaný „Villa Lucia“ autorů Lukáše Sigmunda a Michala Kollára.
3. Producent a pronajímatel se dohodli na spolupráci při výrobě filmu dle odst. 2 tohoto článku smlouvy spočívající v nájmu prostoru ve vlastnictví pronajímatele (dále jen akce).
II.
Předmět smlouvy

1. Předmětem smlouvy je stanovení ceny a podmínek pronájmu Arnoldovy vily za účelem filmového natáčení organizovaného producentem. Pronajímatel pronajímá nájemci Arnoldovu vilu v následující specifikaci: 1., 2., 3., podlaží + zahrada.
2. Pronajímatel se zavazuje zpřístupnit v časovém rozmezí, specifikovaném v článku III této smlouvy výše specifikované části nemovitosti. 
3. Nájemce výslovně prohlašuje, že se seznámil se stavem nemovitosti a bere na vědomí, že předmět pronájmu není způsobilý k řádnému užívání, a to ani k užívání ke kulturním nebo obdobným účelům, ani jako objekt občanské vybavenosti apod., ani k užívání nebo zdržování se veřejnosti nebo jiných osob v něm. Vypůjčitel dále bere na vědomí stav předmětu výpůjčky a nemovitosti a zejména, že:

· nemovitost je dlouhodobě bez trvalého využití, technický stav odpovídá jejímu stáří a opotřebení, nemovitost je za hranicí své životnosti;
· podlahy jsou na několika místech silně poškozeny, dřevěné prvky stropů jsou zcela nevyhovující;
· mimo provoz jsou veškerá technická zařízení a rozvody inž. sítí, tyto jsou nefunkční a nelze je bezpečně užívat a nemají platné revize;
· prostory, chodby a schodiště nejsou osvětleny;
· chybí sociální zázemí.
4. Nájemce výslovně prohlašuje, že byl seznámen s celkovým stavem nemovitosti a předmětem pronájmu, zejména s jejím/jeho stavebně-technickým stavem, je si tohoto stavu vědom, předmět pronájmu si řádně prohlédl a v uvedeném stavu předmět pronájmu na svoji odpovědnost a riziko bez výhrad přejímá.

III.
Doba nájmu

1. Nájem se sjednává na dobu určitou, a to od 14 srpna 2020 do 8. září 2020 následovně:
a) Začátek a předání prostor: dne 14. srpna 2020 v 15:00 hod.

b) Konec a předání prostor: dne 8. září 2020 v 15:00 hod. 
2. Přesný harmonogram filmového natáčení specifikuje „Natáčecí plán filmu Villa Lucia  v prostorách Arnoldovy vily“, který je nedílnou přílohou této smlouvy.
IV.

Cena a platební podmínky

1. Nájemné je stanoveno ve výši 150 000,- Kč + DPH ve výši 21%. 

2. Nájemné je nájemce povinen uhradit tak, že tato částka bude připsána na účet pronajímatele minimálně pět pracovních dnů před termínem dle čl. III/1a. 
3. Pronajímatel na úhradu uvedené částky vystaví daňový doklad. 
4. Jestliže producent neuhradí nájemné za příslušnou etapu řádně a včas, nevzniká pronajímateli povinnost předmět nájmu producentovi zpřístupnit.
V.

Práva a povinnosti producenta

1. Nájemce se zavazuje při užívání předmětu nájmu dodržovat bezpečnostní, hygienické a protipožární předpisy, s nimiž byl pronajímatelem seznámen. Nájemce je povinen při užívání předmětu nájmu postupovat s veškerou péčí tak, aby na předmětu nájmu nezpůsobil škody. Nájemce odpovídá pronajímateli za škody vzniklé na předmětu nájmu při jeho činnosti podle této smlouvy a v souvislosti s ní podle ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, o náhradě škody.

2. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli vstup do předmětu nájmu za účelem kontrol zařízení, požárně bezpečnostního dozoru a osob pověřených pronajímatelem  k dozoru akce.

3. Nájemce se zavazuje uposlechnout připomínek a nařízení osob pověřených pronajímatelem k dozoru akce. Pověřenými osobami za MuMB jsou: *** a službu konající členové ostrahy.
4. Nájemce předá pronajímateli předmět nájmu v termínu dle čl. III/1b ve stavu, v jakém jej převzal s výjimkou povolených úprav. O převzetí předmětu nájmu bude sepsán písemný protokol podepsaný zástupci pronajímatele a producenta.

5. V případě prodlení nájemce s předáním předmětu nájmu má pronajímatel právo po producentovi požadovat smluvní pokutu ve výši 10 000,- Kč (slovy desettisíc korunčeských) za každý započatý den prodlení. Uhrazením smluvní pokuty není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody ve výši převyšující sjednanou smluvní pokutu.
6. Nájemce bere na vědomí, že areál Arnoldovy vily včetně zahrady je nekuřácký, a zavazuje se tento zákaz bezvýhradně dodržovat. Jedinou výjimkou, kdy bude kouření umožněno, je herecký výkon v rámci filmového záběru.
7. Nebude-li nájemce moci řádně sjednaným způsobem užívat předmět nájmu způsobem sjednaným v této smlouvě, a to z důvodů ležících výhradně na pronajímateli, je producent oprávněn požadovat po pronajímateli smluvní pokutu ve výši 10 000,- Kč (slovy desettisíc korun českých) za každý započatý den, kdy producent nemohl řádně užívat předmět nájmu a/nebo využívat poskytované služby. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo producenta na náhradu škody ve výši převyšující smluvní pokutu ani povinnost pronajímatele dostát svým závazkům z této smlouvy. 

8. Úhrada smluvní pokuty proběhne bezhotovostně na výše uvedený bankovní účet oprávněné smluvní strany, a to do 14 dnů po konci smluvené doby pronájmu. Právo oprávněné smluvní strany na smluvní pokutu nevznikne, pokud k porušení závazku druhé smluvní strany dojde z důvodu tzv. vyšší moci ve smyslu ust. § 2913 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, a/nebo z důvodů na straně oprávněné smluvní strany.

9. Nájemce se zavazuje zajistit v průběhu natáčení a po skončení natáčení úklid prostor na své náklady. 
10. Nájemce bere na vědomí, že je povinen na vlastní náklady odstraňovat průběžně veškerý vzniklý odpad z areálu Arnoldovy vily.
11. Nájemce se zavazuje označit osoby účastnící se natáčení jmenovkami, které budou tyto povinny viditelně nosit v průběhu celého pronájmu.

12. Nájemce se zavazuje uhradit veškeré náklady spojené s technickými úkony a úpravami požadovanými pro průběh natáčení. Tyto požadované úkony budou vždy předkládány minimálně tři pracovní dny před jejich provedením a odsouhlaseny oběma stranami.
13. Nájemce si na vlastní náklady zajistí samostatný zdroj elektrické energie.
14. Nájemce se zavazuje že veškerá, jím v Arnoldově vile používaná vlastní elektrická zařízení, která budou sloužit k produkci filmu, budou mít platnou revizi elektrických zařízení.
15. Nájemce je oprávněn provést v Arnoldově vile pro dosažení účelu pronájmu nezbytné práce a úpravy specifikované v „Přehledu prací a úprav v Arnoldově vile v Brně“, který je nedílnou součástí této smlouvy. Tyto práce a úpravy může nájemce provést pouze po předchozím odsouhlasení každého jednotlivého úkonu pověřenou osobou pronajímatele a za přítomnosti jeho dozoru (ostraha MuMB).

16. Nájemce nemá právo přenechat předmět užívání jinému subjektu ani sjednávat podnájem.

VI.

Práva a povinnosti pronajímatele
1. Pronajímatel  prohlašuje, že nemovitost, ve které se nachází předmět nájmu, má pojištěnu proti krádeži vloupáním a živelným pohromám. Pojistná smlouva je na požádání nájemce k dispozici u pronajímatele.

2. Pronajímatel  se zavazuje předat nájemci předmět nájmu v termínu uvedeném v čl. III/1a této smlouvy. O předání předmětu nájmu bude sepsán písemný protokol podepsaný zástupci pronajímatele a nájemce.

3. Pronajímatel se zavazuje umožnit nájemci vstup do předmětu nájmu z přístupové komunikace a volný odchod z něj po celou dobu trvání nájmu. 
4. Pronajímatel  umožní nájemci po celou dobu nájmu možnost najmout si vlastní bezpečnostní službu na střežení věcí jím v průběhu nájmu užívaných.
5. Pronajímatel  se zavazuje zachovávat mlčenlivost o obsahu této smlouvy i o všech dalších informacích a skutečnostech, které vejdou v jeho známost při jednání o uzavření smlouvy, při plnění smlouvy a v souvislosti s ním. Pronajímatel není oprávněn tyto informace a skutečnosti sdělovat bez souhlasu producenta třetím osobám, a to ani po skončení účinnosti této smlouvy. Povinnost mlčenlivosti se nevztahuje na případy, kdy je zákonem stanovena opačná povinnost, kdy se takové informace či skutečnosti stanou veřejně známými či dostupnými nebo jde-li o takové informace či skutečnosti, u nichž je z jejich podstaty zřejmé, že důvěrnými nejsou či být nemohou.
VII.
Odpovědnost za škodu

1. Nájemce odpovídá za škodu způsobenou v prostorách, které užíval, jakož i na věcech, které v těchto prostorách byly umístěny, dále odpovídá za škodu způsobenou i na jiných místech Arnoldovy vily, jež pronajímatel užil. Pronajímatel má v takovém případě právo požadovat po nájemci buď uvedení věci do původního stavu, nebo náhradu škody v penězích, a to podle výše nákladů, které pronajímatel na odstranění škody účelně vynaložil.

2. Pro případ vzniku škody pronajímatel stanovuje kauci ve výši 50 000,- Kč (slovy padesáttisíc korun českých), kterou nájemce složí na účet pronajímatele nejpozději tři dny před počátkem pronájmu. Pronajímatel kauci vrátí do jednoho týdne ode dne převzetí předmětu pronájmu, výše vrácené kauce bude záviset na tom, zda bide či nebude použita k úhradě případné škody.

3. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel neodpovídá jemu ani třetí osobě za ztrátu nebo poškození věcí, které jsou jejich majetkem a byly uloženy nebo volně ponechány v prostorách nájemci předaných k užívání podle této smlouvy.
VIII.
Závěrečná ustanovení

1. Pověřeným zástupcem pro řešení technických a provozních otázek souvisejících s plněním této smlouvy je 
za pronajímatele: ***, za nájemce: ***.
2. Pronajímatel má právo od smlouvy odstoupit v případě, že nájemce tuto smlouvu hrubým způsobem poruší nebo pronajímatel prokazatelně zjistí, že nájemce není způsobilý akci zajistit tak, aby proběhla klidně a nerušeně.

3. V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neplatné, zůstávají ostatní ustanovení této smlouvy platná. Strany se zavazují nahradit neplatné ustanovení této smlouvy ustanovením jiným, platným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původního, neplatného.

4. Nájemce bere na vědomí, že smlouvy s hodnotou předmětu převyšující 50.000 Kč bez DPH včetně dohod, na základě kterých se tyto smlouvy mění, nahrazují nebo ruší, zveřejní pronajímatel v Registru smluv zřízeném jako informační systém veřejné správy na základě zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv. Nájemce výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva včetně případných dohod o její změně, nahrazení nebo zrušení byly v plném rozsahu v Registru smluv pronajímatelem zveřejněny.

5. Nájemce prohlašuje, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažuje za obchodní tajemství a uděluje svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.

6. Nedílnou přílohou této smlouvy jsou „Natáčecí plán filmu Villa Lucia v prostorách Arnoldovy vily“, a „Přehled prací a úprav v Arnoldově vile v Brně“, kterými se obě strany zavazují řídit.

7. Nedílnou přílohou smlouvy je „Pojistná smlouva na filmové natáčení“, uzavřená producentem.
8. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou. Smlouva je platná dnem podpisu obou stran a její účinnost zaniká uplynutím doby, na kterou byla uzavřena.

9. Veškeré změny této smlouvy lze činit pouze písemnými dodatky odsouhlasenými oprávněnými zástupci obou stran.

10. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, přičemž každá smluvní strana obdrží po jednom exempláři.

V Brně dne 21. července 2020
..............................................................                ...........................................................            

za Muzeum města Brna, p. o.

                       za Thunderball Creative, s.r.o.  

PhDr. Pavel Ciprian 


        
         Eva Burianová, jednatelka společnosti, 

ředitel organizace 



        
      ...........................................................
        Adriana Mikóczyová, jednatelka společnosti 



Přehled prací a úprav v Arnoldově vile v Brně

- Přehled prací a úprav v Arnoldově vile v Brně

- odstránenie vstupnej mreže – dočasně, vrátit zpět 

- výroba nových vstupných drevených dverí – osadit dočasně, původní vrátit zpět

- vyčistiť verandu pri vchodových dverách 

- vyčistiť  dvere do vstupnej haly, ponechané pôvodné farby 

- vyčistiť int. dvere, ponechané pôvodné farby 

- vyčistiť interiér 

- vyspraviť steny 

- vyčistiť zábradlie a schodisko 

- odstrániť kryty na radiátoroch 

- demontovať neónové svítidlá na stropoch miestností

- vymaľovať (miestnosti 1,4,5) 

- vytapetovať steny (v miestnostiach 2, 3, 6) 

- odstránenie obkladov a inštalácia nových obkladov na steny do výšky 90cm 

- opraviť kryt radiatora (miestnosť 4) 

- vyčistiť int. dvere, okná, ponechané pôvodné farby (miestnosť 4) 

- položenie umelych parkiet + lišty (nebude sa lepiť, len pokladať na existujúcu podlahu/koberec) – dočasně, odstranit

- falošné (drevenné) vonkajšie mreže na prízemí - dočasně, po akci odstranit

- ext. úpravy - vykosenie, vyčistenie areálu 
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