Nize avedene smluvni strany;

Néazev: Meéstska Cast Praha 1
Identifikacéni Eislo: 00063410
Se sidlem: Urad méstské ¢asti Praha 1,

Vodickova 18, 115 68 Prahal

Zastoupena: Michal Valenta - zastupce starosty
Bankovni spojem:  Ucet €. 49023 - 2000727399/0800

konstantai symbol 4218
variabilni symbol 8420801450
vedeny u Ceské spofitelny, a.s., Rytifska 29, Praha !

dale jen ,~onajimatet na strané jedné
u

Pravnicka osoba; ~ Zabka, a.s.

Identifikacni Cislo; 27625761

Se sidlem: Antala Staska 510/38,140 00 Praha 4
Zastoupena: Ing. Zdenkem Linhartem ~ generalnim feditelem,

na zakladé povereni predsedy predstavenstva ze dne 18.3.2008, které
tvofi pfilohu C. 1 této smlouvy

Bankovni spojeni:  Gcet ¢. 1151105330/5500

vedeny u Raiffeisen Banky

dale jen ,yNajemce* na strané druhé

se ve smyslu ustanovem' zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
znéni pozdgjsich predpist, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

L

1.1.

1.2.

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢islo NI-08/145

DejRiiice pojm0 pro Gcely této smlouvy

DUm - ddim €.p. 111 napozemku &islo pare. 324/1, na adrese Praha 1, ul. Pohoftelec ¢.o.
25. Obec hlavm' mésto Praha jako spoluvlastnik domu je ve smyslu zakona €. 72/1994
Sh., o vlastnictvi bytd, ve zném' pozdgjSich predpist, vlastnikem nebytového prostoru
specifikovaného v odst. 1.2. této smlouvy a zaroven podilovym spoluvlastrakem
spole¢nych ¢asti domu. Vlastnictvi domu je zapsano na hstu vlastnictvi é. 428 vedeném
v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro hl. m. Prahu pro katastralni Gzemi
HradCany a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédcujici uvedené
skutecnosti je pfipojenak této smlouveé jako prilpha €. 2.

Nebytovy prostor — na zakladé prohlaSem' vlastnika budovy ze dne 20.06.2001 doslo
v Domé k vymezeni jednotlivych jednotek ve vlastnictvi obce hlavni mésto Praha.
ProhlaSem’ vlastnika o vymezeni jednotek v Domé bylo vloZeno do katastru nemovitosti
na zakladé rozhodnuti Katastralniho Gradu pro hl. m. Prahu ¢.j. V'34107/2002-101
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14.

1.5.

1.6.

1.7.-

1.8.

2.2

2.3.

s pravnimi U¢inky vkladu ke dni 18.9.2002. Nebytovy prostor v Domé, jehoZ
pfenechani do ndjmu je pfedmétem této smlouvy, je dle prohldSeni vlasinika oznaCen
jako jednotka &islo 111/105, kjejimuz vlastnictvi se vaZe spoluvlastnicky podil
1151/23799 na spoleénych ¢astech Domu a pozemku. Vlastnictvi jednotky (Nebytového
prostoru) je zapséno na listu vlastnictvi. & 429 .vedeném v katastru nemovitosti u
Katastrélniho tfadu pro hl. m. Prahu pro katastrdlni (izemi{ Hraddany a obec Praha.
Kopie vypisu z katastru nemovitosti osvédéujici uvedené skute¢nosti je pfipojena k této
smlouvé jako p¥floha & 2. Nebytovy prostor nachézejici se v 1. podzemnim a 1.
nadzemnim podiazi Domu je podrobné speciﬁkdvén a vymezen na planku, ktery je
soudasti této smlouvy jako p¥iloha €. 3. Pokud ma Nebytovy prostor vykladce, povazujl

- se pro potieby této smlouvy za jeho souédst.
1.3..

Spoleéné éisti Domu - ¢asti Domu wrdené pro spoleéné uZivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony,
terasy, pradelny, suSdrny, koSarkérny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elekttiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo Dtm; dédle se za
spolené &asti Domu povazuji pnslusenstw Domu (napfiklad drobné stavby) a spolecna
zatizeni Domu (naptiklad vybaveni spoleéné pradelny).

Podlahova plocha Nebytového- prostoru — podlahova plocha vSech . mlstnostl
Nebytového prostoru. Podlahové plocha Nebytového prostoru €ini cca 1151 m>.

Zména Nebytového prostoru zména provedend Nédjemcem na Nebytovem prostoru
po uzavieni Smlouvy o ndgjmu nebytovych prostor na jeho néklad.

Zhodnoceni -Nebytového prostoru — &astka vynaloZend N4jemcem na Technické
zhodnoceni niebo Opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota pronajatého
Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu. ‘

Technické zhodnoceni Nebytového prostoru — vydaj Vynalozeny Néjemcem na
dokondené ndstavby, pfistavby a stavebni Upravy ¢&i rekonstrukce a modérnizace

- Nebytového prostoru, pfevySujici v thrnu &astku 40.000,- K& (§ 33 zakona ¢. 586/1992

Sb., o danich z p¥jmd, ve zndni pozdgjsich predpisti, dale jen ,,ZDP*). Technickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepfesahujici stanovenou ¢astku, které Najemce na
zéklad& svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (ndklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb)
ZDP.

Oprava Nebytového prostoru — takovd zmé&na Nebytového prostoru provedena
Néjemcem nad stav, v jakém mu byl Nebytovy prostor pfedan, ktera viak uvedla tento
Nebytovy prostor do stavu, ve kterem jiz nékdy diive byl ‘

Postavem smluvnich stran

Pronajlmatel je na zdklad€ ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c¢) zakona ¢. 40/1964 Sb.,

ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich pfedpist, a ustanoveni § 3 odst. 2 zikona C.
131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni pozdé&jsich predp1su pravnickou osobou
s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajmlateh byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen do spravy Nebytovy prostor,
jehoz prenecham do ndjmu je pfedmétem této smlouvy.

Néjemce je &eskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u

~ Méstského soudu v Praze v oddile B, vlozka 11300. Pfedmétem jeho podnikéni je

velkoobchod, specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zboZim,
prondjem a phjéovani véci movitych, reklamni ¢innost a marketing, zprostfedkovani
obchodu a sluZeb, realitni &innost, skladovani zboZi a manipulace s nakladem. Kopie
vypisu z obchodniho rejstifku Najemce je pfipojena k této smlouvé jako p¥iloha &. 4.
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2.4,

3.1.
3.2.

3.3.

34.

3.5..

3.6.

- 3.7.

Néjemce ziskal prdvo na uzavieni této nijemni smlouvy na zakladé rozhodnuti Rady
méstské Casti Praha 1, &islo usneseni u08 0896 ze dne 15.9.2008. Kopie Zadosti o
Nebytovy prostor spolu s podnikatelskym zdmérem Néjemce stanovujicim zejména
zamysleny zptsob Vyuzm Nebytoveho prostoru je pfipojena ktéto smlouvé Jako
pn’loha 5. ;

Predmét a vicel ndjmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou Néjemci do ngjmu Nebytovy prostor.
Nebytovy prostor je stavebn& uréen k provozovani obéerstveni. Kopie kolaudaéniho
rozhodnuti odboru vystavby Obvodniho ufadu v Praze 1, €. Vyst. 5568/92-W/F-4/111

* ze dne 6.1.1993, kterym bylo povoleno uzivani Nebytového prostoru jako oblerstveni je

pfipojena k této smlouvé jako p¥iloha &. 6.

Provozovna Néjemce, umisténd v pronajatém Nebytovém prostoru, bude slouz1t
k pfedmétu podnikéni: specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zboZim,
zprostiedkovéni obchodu a sluZeb. Néjemce je opravnén uzivat Nebytovy prostor pouze
v souladu se svym podmkatelskym zdmérem a se sjednanym pfedmétem podnikéni
Néajemce v provozovng, -a to vyhradne za ucelem provozovani specializovaného
maloobchodu a maloobchodu se smiSenym zboZim (potraviny, drogerie, Siroky
vybér tiskovych a tabakovych vyrobkii).

Sjednany tcel najmu a sjednany predmét podnikéni Vprovozovne ‘umisténé

. vNebytovém prostoru, odpovidda podnikatelskému zaméru Néjemce. Néjemce se

zavazuje tento ubel najmu, jakoZz i pfedmét v podnikédni v provozovng, umisténé
v Nebytovém prostoru, neménit po celou dobu néjmu.

Néjemce ‘bere na védomi, Ze uZivani Nebytového prostoru Vrozporu se sjednanym
udelem ndjmu. a sjednanym pfedmétem podnikani Néajemce v provozovng, umisténé
v Nebytovém prostoru, dle odst. 3.3. tohoto &lanku smlouvy zaklddd pravo
Pronajimatele tuto smlouvu vypovédét. ‘

Néjemce prohlaque Ze se pted podpisem této smlouvy osobné a diikladng sezndmil se
stavem Nebytového prostoru a najima ho od Pronajimatele tak, jak stoji a le#i ke dni
podpisu této smlouvy. Nijemce potvrzuje, Ze Nebytovy prostor je zplsobily k uzivani
v souladu s jeho podnikatelskym zAmérem a tiéelem néjmu.

Néjemce je povinen pfevzit Nebytovy prostor nejpozdéji do 14 (Etrnécti) dni ode dne
podepsani této smlouvy. O datu a dasu pfevzeti, které uréi Pronajimatel, bude Néjemce
informovan pisemng. Pfi pfeddni Nebytového prostoru je Néjemce povinen podepsat
pisemny pieddvaci protokol, pfipraveny Pronajimatelem. Soudéasti predavaciho
protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislu§nych méfidel energii a
spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, piipadng dal$i
diileZité skuteCnosti, a to ke dni pfevzeti Nebytového prostoru N4jemcem. Pokud
Néajemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho ptevzeti nezajisti fAidné zmocnénou
osobou, m4 se za to, Ze Nebytovy prostor byl k datu uréenému k ptevzeti fadné pfedan.
Ptfedavaci protokol bude p¥ipojen k této smlouvé jako p¥iloha &. 7. O stavu Nebytového
prostoru pfi pfevzeti Najemcem byla pofizena fotodokumentace, kterd je p¥ipojena
k této smlouve jako piiloha &. 8.

Najemné a uhrada za sluzbv

. Za uZivani Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednéva ngjemné, Jehoz vyse Je

urena dohodou smluvnich stran a &ini 480.000,- K& (Styfistaosmdesattisic korun
Ceskych) za cely Nebytovy prostor roéné. N4jemné bude hrazeno v mé&si¢nich splatkach
ve vysi 40.000,- K& (Styficettisic korun Eeskych). V ndjemném neni zahmuta thrada za
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

sluzby, jako napf. tklid spolenych prostor a jejich osvétleni, vodné, stoéné, otop apod.
Vydet poskytovanych sluZeb v¢. vySe ziloh na fihrady za sluZby je uveden v evidenénim
list® platebniho vztahu vystaveném Pronajimatelem, ktery bude p¥ilohou & 9 této
smlouvy. Zpisob vypo&tu uhrady za poskytovana plnéni (sluzby) je uveden v priloze ¢.
10 této smlouvy. :
Néajemce je povinen hradlt najemne a zalohy na thradu za sluzby (dale jen ,,zalohy na
sluzby*) ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Néjemné a zalohy na sluZzby jsou splatné pfedem, vZdy nejpozdéji do 15. (patnictého)

dne mésice predchazejictho mésici, za ktery se nijemné a zalohy na sluzby plati, a to
bankovnim pfevodem na Glet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Najemné a

zalohy na sluZby za ptipadnou &4st prvého. mésice najmu, za ktery je Néjemce povinen

¢astky platit, uhradi N4jemce s prvym fadn& placenym mési¢nim najemnym a zalohou

na sluzby.

Pronajlmatel je opravnen Jednostranne zménit. zplsob Vypoctu thrady za sluzby
poskytované spolu s ndgjmem a vy§i zéloh na sluzby, jestlize dojde:

- ke zmé&né pravnich pfedpisi upravujicich zpiisob vypoctu thrady za sluZby,

- ke zméné zpﬁsobii V}'rpoétu tihrady za siuiby rozhodnutim spoledenstvi
vlastniki jednotek v domé, ve kterém se nachazi predmét najmu,

- ke zméné ceny poskytovanych sluZeb jejich dodavateli,

- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych plnem (sluzeb),

s ¢imZ Najemce souhlasi a zavazuje se platit takto zménéné thrady a zalohy za sluzby
pocinaje mes1cem ve kterém mu bude Pronajlmatelem pisemné oznamena jejich nova

vyse. :
Vytétovani. zdloh na sluzby spOJene s uZivanim Nebytoveho prostoru provadi

Pronajimatel domu 1x roéné, nejpozdéji do 30. ¢ervna nésledujiciho roku. Soudasti =

vyu¢tovani bude i stanoveni splatnosti a zptsobu uhrazeni pnpadneho nedoplatku

piipadng stanoveni zpusobu vréceni piipadného pfeplatku Néjemce.

Dodévku elektrické energie (eventuelng plynu a vody) urenou vyhradn& pro Nebytovy
prostor bude Néajemce hradit pfimo dodavatellim t&chto sluzeb a médii na zakladé
vlastnich dodavatelsko- odbératelsk}’fch smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude Pronajimatelem kaZdoro¢n€ k 1. lednu
valorizovdno procentualni hodnotou indexu cen CSU ,702 — Pronijem vlastni
nemovitosti“, zvefejnéného za pfedchozi kalendé¥ni rok, a to pouze v piipad€, Ze tento
index za pfédchozi rok pfesdhne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1. 1. 2009 (tj. poprvé
indexem za rok 2008). O zvySeni ndjemného informuje Pronajimatel Najemce pisemngd
vzdy nejpozdgji do 31. bfezna prisluSného roku

Kauce

Négjemce pievedl dne 3.9.2008 na udet Pronajimatele Castku ve vysi 400.000,-Ké
(Ctyfistatisic korun Eeskych). Pronajimatel do 30 (tficeti) dnli po podpisu ndjemni
smlouvy pifevede Ngjenici na jeho ulet uvedeny v zihlavi smlouvy &astku ve vysi
280. 000,- K¢ (dvést€osmdesattisic korun Eeskych) a ponecha si &astku ve vysi 120.000,-
K& (jednostodvacettisic korun &eskych) odpovidajici trojndsobku Néajemcem
nabidnutého mésiéniho ndjemného, jakoZto zaruku za dodrZeni podminek této smlouvy.
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5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

N4jemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si ¢astku ve vysi 120.000,- K& po dobu trvani
ndjemniho vztahu ponechd jako jistinu na dhradu pohleddvek, které mu mohou
vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy, tj. zejména na vihradu dluzného
najemného, thradu sluZeb a ziloh na sluzby spojené s uZivanim Nebytového prostoru,
thradu i v budoucnu splatnych pendZitych sankei dle této smlouvy (vEetng smluvnich
pokut sjednanych v &lanku 7. odst. 7.5. a 7.8. této smlouvy), ndhradu nakladd hrazenych
Pronajimatelem za N4jemce, ndhradu $kody apod. (dle jen ,,kauce®). :

V piipadé, Ze jakékoli pohledavka Pronajimatele za Néjemcem bude vice jak 15
(patnéct) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat vechny své splatné
pohledévky viéi Néjemci z kauce. Ndjemce je v takovém piipad€ povinen doplnit kauci
na vysi dle odst. 5.2. tohoto ¢lanku, a to do 10 (deseti) dntt po doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele.

V souvislosti s ukonéenim néjemnih.o vztahu je Pronajimatel povirien vratit kauci, resp.
jeji &ast vytdtovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.3. tohoto €lanku, N4jemci, a to do
2 (dvou) mé&sict ode dne, kdy N4jemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a
v fadném stavu protokolame preda Pronajimateli.

Doba najmu

Néjemni vztah dle této smlouvy se sjedndvana dobu neuréitoun.

Ukonéeni ndjmu

Néjemni vztah dle této smlouvy skonéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; u¢innost ndjemni smlouvy zanikne v takovém
pfipadé ke dni uréenému v pisemné dohods,

b) pisemnou vypovédi; Ginnost najemni smlouvy zanikne v takovém pnpade

- uplynutim vypovédni lhiity,

¢) zanikem Pronajimatele nebo Néjemce,

d) zanikem Nebytového prostoru,

e)- odstoupenim Pronajimatele od smlouvy, :

f) ztratou zplsobilosti Najemce k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor
najal. :

Pronajimatel i Na]emce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu plsemne bez udani

divodu.

Vypovedm lhiita ¢ini pro obé strany 3 (tfi) mésice. Vypovedm Ihiita zacind béZet

prvniho dne meésice nasledujiciho po mésici, ve kterem byla pisemnd vypovéd dorugena

druhé smluvni strang. :

Pronajimatel mifiZe od této smlouvy odstoupit v piipadé, Ze Néjemce nezahdji v

Nebytovém prostoru provozovani éinnosti, ke které se zavazal v souladu s ustanovenim

¢lanku 2 odst. 2.4. a &lanku 3 odst. 3.3. této smlouvy, do 30 (tficeti) dnii ode dne

pievzeti Nebytového prostoru.

Odstoupeni od smlouvy je u¢inné dnem dorudeni pisemného projevu vile Pronajimatele

odstoupit od smlouvy Najemci. Smlouva v tomto ptipadé pozbyva ucinnosti ode dne,

kdy bylo ozndmeni o odstoupeni od smlouvy Najemci dorudeno. Pokud doslo k

odstoupeni Pronajimatele od smlouvy z diivodu dle odst. 7.4. tohoto ¢lanku, je Ndjemce

povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici kauci (dle &lanku 5

odst. 5.1. této smlouvy), a to jako pausalni ndhradu $kody, kterd vznikla Pronajimateli

marnym jednénim o realizaci ndjemniho vztahu s Ndjemcem. Smluvni pokuta je splatna

do 5 (péti) dni ode dne dorudeni odstoupeni od smlouvy Néjemci, a to na udet
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7.6:

7.7.

1.8.

8.2.

Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje
Néjemce povinnosti uhradit Pronajimateli pfipadnou dalsi skodu (napf. $kodu vzniklou
na Nebytovém prostoru), a to i ve vy3i pfesahujici smluvni pokutu' :
Ke dni ukonfeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je Néjemce povinen pfedat

‘Nebytovy prostor Pronajimateli v fiddném stavu. s piihlédnutim pouze k bé&Znému

opotiebeni. O pfeddni Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany zastupci
obou smluvnich stran. Soudasti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a
zatizeni Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pfislusnych
méfidel k okamZiku zpétného pfevzeti Nebytového prostoru a soupis pfipadnych $kod
zptsobenych na Nebytovém prostoru Najemcem.

Pokud Ngjemce po ukonéeni nijemniho vztahu fddn& nepfedd vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli do 10 (deseti) dntt po skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opravnén
ucinit po pisemném upozornéni Najenice veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového
prostoru svépomoci, a to na néklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel .
nejprve Najemce pisemné vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu
(pfiCemZ tento ndhradni termin bude stanoven nejméné 5 (pét) pracovnich dnii po dni,
kdy byla vyzva k vyklizeni pfedéna k postovni prepravé za udelem jejtho doruceni
Néjemci) a vyvési tuto vyzvu na ufedni desku Utadu méstské S4sti Praha 1. Pokud
Néjemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy .prostor saém nevyklidi a ¥adn&
Pronajimateli nepfed4, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zdmku Nebytovy prostor
sam vyklidit a movité véci Nijemce umistit po dobu 30 (tficeti) dni v Jmem
uzamykatelném prostoru, to vSe na ndklady Najemce.

V ptipadé prodleni Néjemce s vyklizenim a¥adnym pfedinim Nebytového prostoru -

Pronajimateli uhradi Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1.000,- Ké
(jedentisic korun &eskych) za kaZdy byt i zapolaty den prodleni svyklizenim a
pfedanim Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatnd nasledujici den po jejim
vzniku, a to na G¢et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto ujednanim
neni dotfen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé $kody, a to i ve vysi
piesahujici smluvni pokutu.

Zmény Nebvtoveho prostoru Nalemcem

. Zmény Nebytového prostoru je Néjemce opravnén provadét jen s pfedchozim plsemnym

souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi
normami. Tyto Zmény Nebytového prostoru je Najemce povinen provadét pouze na
zékladé¢ pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestadi ohldSeni). VeSkerou
projektovou dokumentaci je N4jemce povinen vidy pfedem predloZit Pronajimateli
k odsouhlaseni. Soudasti pisemného souhlasu Pronajimatele se Zmé&nou Nebytového
prostoru musi byt zaroveil odsouhlaseni konkrétni vy$e nezbytn& vynaloZenych nakladd
na Zmény Nebytového prostoru a termin dokonéeni Zmén Nebytového prostoru. Pokud
v pribg&hu praci na Zménach Nebytového prostoru nastane objektivni potfeba navysit jiZ
odsouhlasenou vy$i ndkladi na Zménu Nebytového prostoru, & prodlouZit urdeny
termin dokondeni Zmén Nebytového prostoru, je Néjemce povinen novou situaci
projednat s Pronajimatelem a poZadat o novy souhlas s novou vy$i ndkladd a s novym
terminem dokondéeni. N4jemce je povinen vynaloZené naklady Pronajimateli ¥adné

.doloZit -a vyuctovat, a to nejpozdéji do 30 (tficeti). dni po sjednaném terminu pro

dokongeni Zm&n Nebytového prostoru.

Provede-li Ndjemce Zmény Nebytového prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen po skonéeni ndgjmu uvést Nebytovy prostor na své néklady do
ptivodniho stavu. Tim neni dotéen nérok Pronajimatele na thradu vznikié Skody a
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8.3.
- nezavazal se k thrad® ndkladd, mize Ndjemce pozadovat aZ po skonéeni ndjmu pouze

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

moznost Pronajimatele dat Najemci Vypoved z titulu uZivani Nebytoveho prostoru
v rozporu se smlouvou.
Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Nebytového prostoru, ale

thradu Zhodnoceni Nebytového prostoru k datu ukondeni . ndjmu. Pokud mezi
smluvnimi stranami nedojde kpisemné dohod& o vy§i Zhodnoceni Nebytového
prostoru, ustanovi Pronajimatel k zjisténi jeho ceny znalce z pfisluiného oboru. Naklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi vtomto pipadé vplné vysi

Najemce. Néjemce je povinen sloZit na zdkladé pisemné vyzvy Pronajimatele na jeho
ucet uvedeny vzéhlavi této smlouvy finanéni zalohu na. ndklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi pfedpokladané ceny znaleckého posudku
udané ustanovenym znalcem, a to nejpozd&ji do 5 (péti) dni. po dorudeni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdgji do 5 (péti) dni od dori€eni vytétovani celkovych nakladd na
vypracovani znaleckého posudku je N4jemce povinen uhradit na Gidet Pronajimatele i
zbyvajici &ast vytdtované &astky. V piipads, Ze Najemce poZadovanou zalohu a nebo
doplatek Vyuctovanych nakladt na vypracovani znaleckého posudku fadn& a vdas
neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i dvojnasobku
neuhrazené ceny znaleckého posudku Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu
znaledného a p¥ipadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen .
narok Pronajimatele na thradu p¥{padn& vzniklé $kody v plné vysi. '
V souladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvni strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle této smlouvy zistane ta ¢4st Zhodnoceni Nebytového prostoru
hrazeného Néjémcem, kterd mé charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Néjemce a Pronajimatel ud&luje Najemci souhlas kjeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém ptipad& po dobu trvdni nijemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Nebytového prostoru neuplatni. -

Ke dni ukondeni nijemniho vztahu se Technické zhodnocem Nebytoveho prostoru
pfevede zmajetku Ngjemce do majetku Pronajimatele jako nependZité pln&ni, a to
formou pteddvactho protokolu. Toto nepend?ni plnéni se oceni ziistatkovou cenou,
kterou by mél majetek p¥i rovhom&mém odepisovani nebo znaleckym posudkem (viz.
odst. 8.3. tohoto &lanku). Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Najemci
bankovnim pfevodem na jeho udet uvedeny v zahlavi této smlouvy nerozdejl do 60
(Sedesati) pracovnich dni po uskuteénéni pfevodu.

Ke-dni ukonceni ndjemniho vztahu se hodnota Oprav Nebytového prostoru provedenych
Néjemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni odst. 8.3.
tohoto ¢lanku. Takto stanovenou ¢&astku uhradi Pronajimatel Néjemci bankovnim
pfevodem na jeho udet uvedeny v zéhlavi této smlouvy nejpozdéji do 60 (Sedesati)
pracovnich dni po uskute¢n&ni prevodu

Smluvni strany se dohodly, Ze v pnpade kdy najemni. vztah dle této smlouvy skonéi
z dlivodil stojicich na strané Najemce jinym zptisobem neZ dohodou smluvnich stran,
ZV}"§1 se posledni mésiéni splatka ngjemného o soudlet &astek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Najemci dle ustanoveni odstavci 8.5. a 8.6. tohoto &lanku. Céstku

: predstavupm navySeni najemného uhradi Néjemce Pronajimateli spolu s b&Znym

najemnym za posledni mésic trvani ndjemniho vztahu.

Priva a povinnosti smluvnich stran

Prdnajimatel je opravnén provadét max. 4 x roéné kontrolu Nebytového prostoru, a to
po pfedchozim ozndmeni Néjemci a za jeho pfitomnosti. Néjemce je povinen
Pronajimateli kontrolu umo#nit.
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9.2.
9.3.

9.4.
9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

-9.9.

9.10.

- 9.11.

9.12.

9.13.

Néjemce je povinen Nebytovy prostor udrZovat v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Néjemce se zavazuje po dobu ndjmu zajidt'ovat na svij nédklad pravidelny
uklid a veskeré drobné opravy a b&’nou udrzbu Nebytového prostoru (jako napt.
vymalovani apod.).

Jakékoliv stavebni tipravy, Opravy a Technicka zhodnocem Nebytového prostoru je
Néjemce opravnén provadét pouze na zikladé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledng vynaloZenych
néakladd (viz ¢lanek 8. této smlouvy).

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pfenec‘hat '
Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnéjmu &i jiného uZivani téeti osobg, a to ani ve
prospéch sdruZeni, jehoZ bude Nijemce ¢lenem.

V obdobi poslednich 3 (trﬁ mésich trvani ndjemniho vztahu nebo béZzi-li vypovédni
doba, je Néjemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pipadnym
z&jemciim o novy nijemni vztah, a to vZdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Néajemce si sam odpovidd za zaji$téni souddsti Nebytového prostoru i za zajisténi
vybaveni, zafizeni a ostatnich véci. Vnean}’fch do Nebytového prostoru. Do 30 (tficeti)
dnf po podpisu této smlouvy se zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem k tomu
U€elu pfim&fené pojisténi. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek
Pronajimatele nebo tfetich. osob, je Najemce povinen v tézZe Thité uzaviit pojisténi

odpovédnosti za Skody zpisobené jeho provozni &innosti popf. obdobné pojisténi

odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitfnim zafizeni a souddstech Nebytového

- prostoru, jakoZ i na vybaveni N4jemce v Nebytovém prostoru neodpovida.

Néjemce odpovidd za Skody vzniklé na pronajatém Nebytovém prostoru v souvislosti -
s provozovanim jeho éinnosti, véetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tfetich osob pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovinim &innosti
N4jemce nebo s jeho v&domim. Zavady a poSkozeni zpiisobena na Nebytovém prostoru
Néjemcem, jeho zaméstnanci & tietimi osobami pfitomnymi Vnebytovém prostoru
v souvislosti s ¢innosti ndgjemce nebo s jeho védomim, se Ndjemce zavazuje odstramt na
své néklady.

Néjemce je povinen oznamlt Pronajlmateh nutnost oprav & odstrandni zavad

- v Nebytovém prostoru, které nespadaji do povinnosti Néjemce ve smyslu odst. 9.2.

tohoto &lanku, neprodlené poté, kdy tato potreba vznikla, Jmak odpovidd za $kodu
vzniklou nesplnemm této povinnosti.

Néjemce je povinen udrZovat v Domé a v jeho .okoli poradek a Cistotu a neskladovat
zde Z4dné piedméty.

NaJ emce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni najemce
¢i vlastniky jednotek v Domg, ani rudit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22.% hodin do 6.% hodln) '

Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostm hygienické, protipozarni ptredpisy a
technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piiméfené vztahuje i na pfipadné zaméstnance Néjemce i na osoby, kterym Néjemce
umozZni pfistup do Nebytového prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho osobnich tdajii, zejména zménu adresy jeho sidla a osoby, kterd je opravnéna za
Néjemce jednat, a to nerozdejl do 1 (jednoho) tydne poté, kdy tato zména nastane.
Néjemce je povinen pii provozovani své &innosti v pfedmétu nagjmu dodrzovat mimo jiné
veskeré poviinosti‘stanovené piivodctim odpadii platnou pravni upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakldddni s odpady, zejména pak zdkonem &. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zm&n& nékterych daldich zdkont, ve znéni pozdgjsich ptedpist (dale jen
»zakon o odpadech), vyhlaskou Ministerstva Zivotniho prostiedi & 381/2001 Sb.,
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kterou se stanovi Katalog odpadfi, Seznam nebezpeénych odpadﬁ a seznamy odpadd a
statd pro ucely vyvozu, dovozu a tranzitu odpadd a postup pfi ud€lovini souhlasu k

- vyvozu, dovozu a tranzitu odpadii (Katalog odpadi), vyhlagkou Ministerstva Zivotniho

9.14.

9.15.

9.17.

9.18.

- 9.19.

9.20.

- prostfedi €. 383/2001 Sb. o podrobnostech nakladani s odpady a obecné zévaznymi

vyhlaskaml hl. m. Prahy v této oblasti. -

Néajemce je povinen zajistit fadné nakladéni se viemi druhy odpadd, které produkuje
(nejen s odpadem skupiny 20 Katalogu odpadil) a ani piipadné uzavieni smlouvy s hl.
m. Prahou dle odst. 9.17. nezbavuje Ngjemce povinnosti plnit vSechny povinnosti
uloZené ptvodctim odpadid v § 16 zdkona o odpadech — zejména vést prib&Zznou
evidenci odpadi a plnit ohlaSovaci povinnost, zajistit pfednostni vyuZiti odpadd, odpady
ptevadét do Vvlastnictvi pouze osobdm opravnénym kjejich ptevzeti dle zakona,
shromaZd’'ovat odpady utfidéné dle druhti a kategorii, zabezpecit odpady pred jejich
neZidoucim unikem, naklddat snebezpednymi odpady pouze se souhlasem Odboru
ochrany prostfedi Magistratu hl..m. Prahy pokud jiZ nem4 na tuto &innost souhlas dle §
14 z4kona o odpadech. .

Néajemce je povinen z vyprodukovaného komunalniho odpadu vytfidit jeho nebezpeéné
a vyuZitelné slozky a zbylou sm&s nevyuZitelnych odpadii zafadit pro tcely evidence

- pod katalogové ¢&islo samostatného druhu odpadu 20 03 01 Smésny komunélni odpad.
 9.16.

Néjemce je povinen zajistit nakladani a odstran&ni produkovaného odpadu samostatng,

smluvng pfimo s osobou opravnénou k pfevzeti tohoto odpadu dle § 12 odst. 3 zédkona o
odpadech, pokud nepostupuje dle odst. 9.17. tohoto Elanku.

Néijemce, jako piivodce odpadii skupiny 20 dle vyhlasky €. 381/2001 Sb., kterou se
stanovi Katalog odpadii, charakteru komunélniho odpadu miZe zajistit radne nakladéani
a odstranéni tohoto odpadu zapojenim do systému nakléddani s komunalnim odpadem,

ktery organizuje hl. m. Praha a to vyluéng& formou pisemné smlouvy s méstem. Smlouva
musi obsahovat vy$i sjednané ceny (§17 odst. 6 zdkona o odpadech). Pfi volbé této
varianty je plvodce povinen sviy- odpad t¥idit a zafazovat dle- Katalogu odpadi
v souladu se systémem stanovenym hl. m. Prahou. Tento systém je stanoven obecn&
zévaznou vyhlaskou &. 5/2007 Sb. hl. m. Prahy, kterou se stanovi systém
shromad’ovani, sbéru, ptepravy, tHdéni, vyuZivani a odstratiovani komunalnich odpadt
vznikajicich na izemi hlavniho mésta Prahy a system nakladani se stavebnim odpadem
(vyhlaska o odpadech). :

Néjemce neni opravnén bez platné pisemné smlouvy uzaviené s hl.m. Prahou v souladu
s pfedchozim odstavcem se zapojit do systému nakladani s komunalnim odpadem, ktery
organizuje hl. m. Praha ani vyuZivat jakékoli nddoby a mista uréené ke shroma?d’ovéni
komunalniho odpadu k odkladani odpadi vzniklych pfi jeho innosti. - '
Néjemce je povinen kdykoli na vyzvani pfedloZit Pronajimateli smlouvu uzavienou dle
odst. 9.16. nebo 9.17. tohoto Elanku a vekeré doklady prokazujici fadné splnéni vSech
povinnosti uloZenych ptvodci odpadi platnymi pravnimi pfedpisy, doklady o fadném
zaplaceni sjednané ceny nevyjimaje. PoruSeni této povinnosti ze strany Néajemce je
povaZovano za hrubé poruseni povinnosti Ndjemce a miZe byt diivodem k ukonéeni této
smlouvy vypov&di ze strany Pronajimatele dle odst. 7.2. smlouvy. Vypovédni lhita
vtomto pfipadé &ini 3 kalendafni mésice a poéne plynout prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi Najemci.

V piipad€ zjist€ni poruSeni kterékoli povinnosti stanovené odst. 9.18. a 9.19. tohoto
¢lanku je Pronajimatel opravnén uctovat Ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(péttisic korun eskych) za kazdé jednotlivé zjist€ni. PoruSeni povinnosti stanovené
v odst. 9.18. tohoto ¢lanku musi byt Pronajimatelem fadné zdokumentovano ufednim
zaznamem a pofizenim fotodokumentace. Smluvni strany shodn€ prohlasuji, Ze
s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ splnéni je zaji§téno touto smluvni pokutou, a
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10.

dale s ohledem na vefejny zajem na plnéni této povinnosti povazuji dohodnutou smluvni
pokutu za pfiméfenou. Dohodnutd smluvni pokuta je splatnd do 15 kalendarnich dni od
doruem' vyzvy Pronajimatele k jejimu zaplacem' na G¢et Pronajimatele sdéleny Najemci
ve vyzvé kjeji thradé. Soucasti vyzvy musi byt uvedena dokumentace. Tato pokuta
nema vliv na pfipadné spravm'’ fizem' vedené spravnim organem pro poruseni povinnosti
stanovenych plivodcim odpadd zakonem o odpadech.

Prodleni ndfemce s penézitym plnénim

10.1.V pripadé prodlem' Najemce sjakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce

11.

11.1.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12 4.

125.

12.6.

zavdzan na zékladé této smlouvy, je Najemce vedle Uhrady dluzné Castky povinen
zaplatit Pronajimateli podle § 517 odst. 2 z”*ona €. 40/1964 Sh., obCansky zakonik, ve
znéni pozdgéjsich predpisl, Uroky z prodleni. VySe Grokl z prodleni se Fidi nafizenim
vlady ¢ 142/1994 Sh., kterym se stanovy vyse Urokl z prodlem a .poplatku z prodleni
podle ob¢anského zékoniku, ve.znéni pozdéjsich predpisd.

Zvlastni ntednani o doni¢ovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veSkerych pisemnych zasilek
souvisejicich s nagjemnim vztahem dle této smlouvy platimasledujici ujednani: Smluvni
strany, si budou dorucovat pisemnosti najejich adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplsobem neoznami zménu sidla. Najemci se kromé
toho mize dorucovat i do jeho provozovny umisténé v pronajatém Nebytovém prostoru
k rukdm odpovédného zastupce (8 11 zakona €. 455/1991 Sh., o Zivnostenském
podnikani, ve zném' pozdéjsich predpisl). Nevyzyedne-li si Najemce zasilku, nebo
nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu, jak je uvedeno, povaZzuje se den vraceni
zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Zaveérecna ustanoveni

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se fidi plathymi pravnimi predpisy,
zejména zadkonem €. 116/1990 Sh., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpistl, a subsldiamé prislusSnymi ustanovem'mi zakona €. 40/1964 Sh.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Smluvm' strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, kterd je verejné pfistupna, a ktera
obsahuje Udaje o smluvnich strandch, predmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvm' strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodm' tajemstvi ve smyslu § 17 zakona ¢. 513/1991 Sb.,
obchodni zékonik, ve znéni pozdgjSich predpist, a udéluji svolem' kjejich uZziti a
2rvefejnéni bez stanovém' jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva nabyvéa platnosti a Gc¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva mlze byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvm'mi stranami.

V piipadé, Ze nékteré ustanovem' této smlouvy je nebo se stane nelGcinné, z(stavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy 0c¢inna. Strany této smlouvy se zavazuji naliradit
ned¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanovem' plvodniho, neG&inného,
a umyslu obou smluvnich stran v den uzaviem této smlouvy.

Tato smlouva je sepsana ve 3 (tfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz 2 (dva)
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obdrzi Pronajimatel a 1 (jeden) Najemce.

12.6.Smluvm’ strany po precteni smlouvy prohladuji® Ze byla sepséna na 2akladé jejich
svobodné vdle, urgité, jasné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, a Ze proti m' nemaji namitek. Autentinost této smlouvy potvrzuji
vlastnorucm'mi podpisy.

3 W 721 im

Vv Praze dne V Praze dne

Meéstska Castifralra'l Zabka, a.s.
Ing. Zdenék Linhart
zéstupce st"osty!,"N !
Pronajimqte /'f Najemce

Prflohy:
1)  povérem'predsedy predstavenstva ze dne 18.3.2008
2)  kopie vypisu z katastru nemovitosti
3)  planek Nebytového prostoru - specifikace
4)  Kkopie vypisu z obchodniho rejstfiku
5)  kopie zadosti 0 Nebytovy prostor s podnikatelskym zamérem Néjemce
6)  kopie kolaudacniho rozhodnuti ze dne 6.1.1993
7)  predavaci protokol - volné pfiloha
8)  fotodokumentace Nebytového prostoru - volna pfiloha
9)  evidencni list platebniho vztahu - volna pfiloha
10)  pravidla o poskytovani a rozuctovani plnéni pfi uzivam' nebytovych jednotek

Smlouva o ngjmu nebytovych prostor Strana 11



Osveédcujici dolozka

NiZe podepsani Clenové Zastupitelstva méstske Casti Praha 1, povéreni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zalcona C. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjSich
predpisl, timto osvédcuji, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢lanku 1.
odst. 1.2. této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Méstské Casti Praha.1 od 15.8.2008 do
29.8.2008.

RovnéZz osvédCuji, Ze navrh na uzavreni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen
Radou méstské Casti Praha 1 dne 15.9.2008.

V Praze dne.......ccco.......

Smlouva 0 najmu nebytovych prostor Strana 12



POVERENI
Spolegnost ZABKA, a.s. se sidlem Praha 4, U Habrovky 247/11 PSC 140 00, po zméné sidla od
15:2.2008 Praha 4, Antala Staska 510/38, PSC 14000, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku

vedenéni Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11300 jednajici pfedsedou pfedstavenstva, Ing.
Jozefem Janovem (dale Jen ,,spolecnosti')

POVERUJE
generalniho Fedi|é!é spofephosti p, Ing. Zdefka Linharta, nar. iale jen ,,zmocnénec").

aby jménem spole™psti a na’jeji naklad sam €i spolu s jinym, jim urenym vedoucim zaméstnancem
spolecnosti, (zejrifnd’, nikoliv vSak vylucné: obchodnim Feditelem, manazerem IT, HR, marketingu,
provoznim, financhira.;'indridzerem, manaZerem expanze apod.) jednal a uzaviral smlouvy, dohody Ci
jind ujednani a to zejména, nikoliv vSak vylu¢né dle obchodniho, obanského zékoniku, zékoniku
prace a dalSich predpisli ve vécech tykajich se predmétu podnikéni spolecnosti dle vymezeni
predmétu podnikani v obchodnim rejstfiku a dle vydanych Zivnostenskych listd/koncesnich listin.
Zmocnénec jé opravnén i davat podani (navrhy, zZadosti a jinak oznacené pisemnosti a to vcetné
opravnych prostfedk(l) prebirat pisemnosti a vykonavat veskeré dalsi jiné ukony smétujici k zajisténi
¢innosti spotecnosti. Zmocnénec je v rdmci shora uvedeného rozsahu povéreni oprdvnén i k jednanim
a pravnim Ukondm s organy vefejné moci (napr. i s organy statni spravy a samospravy jako napfr.
Zivnostensky Grad, finan€ni Grad, obecni Ufady/Ufady méstskych Casti, Gfad prace apod.) a jinymi
tfetimi osobami. Zmocnénec je opravnén ve shora uvedeném rozsahu téz uzavirat dodatky Kjiz
uzavienym smlouvam, dohodam ¢&i jinym ujednanim a téz kontrolovat plnéni z jiz uzavienych smiuv,
dohod ¢i jinych ujednani.

Zmocnénec je ve shora uvedeném rozsahu opravnén zavazovat spolecnost vjednotlivém pripadé
smlouvy, dohody ¢i jiného ujednani a to vCetné dodatku u jednoho subjektu za jeden kalendarni rok
ve vysi do 5.000.000,- Kt.

Zmocnénec je opravnén v jednotlivych pfipadech zmocnit tfeti osobu a to zaméstnance spolecnosti
k nékterytn~tikpnim ze shora uvedeného vymezeni, V takovém pripadé odpovida, jako by jednal sam.

V Praze dne 18.3.200;

Ing. Jozef Janov, predseda pFedstavenstva

Toto poveéreni pfijimam:

Ing. Zdenék Linhart, generalni feditel spole€nosti

Oo-1 .
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izné Cislo ovérovaci knihy: Ol 5041-5044/2008
[&Fuji, Ze:
zefJanovj r,C.

loZ totoZnost byla prok&zana platnym Gfednim
Ukazem, tuto listinu pfede mnou, notarkou,
eSniho dne, vlastnoruéné podepsal.----------- -
Praze dne: 28.3.2008

tar provedenim legalizace neodpovida za obsah listiny.
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— v fastl Praha 4

w..1.—.... Etran
*itsi fin<;lovn ii pfedloZenou listinou,
fiylla pofizen/a a tato listinaJe

virlimoranou nailroo”
» i JNTpitporizctfqa ge-gpisu*

w'hniirhn.......... . strau.
?r 1f dne

I [irUirn(

1y
<« Tii7TMkn n podpis ov&fujlcl opoijy
ve it skl

|- ¥ firWAr.i nOLOZKA pro VmiNtAa

i'f*d.)e ovérovaci laiili\y{j

irofx, vidimace .y,,/LES,

linlo ip]nyli* AMQAFALopl E~Mftoi; fio\
-'wlirifiuiid... stran

¢-li.;ilasi doslovné s pfedloZenou

+ iii? Pylin poFlzen/a a tato listina Je

cyiireuou vidimovanon Bstinon™*

. lit:ahiijlcin.....-........ stran-
I i TiAze 4 --

liieljooiiiilf jfiii-.i.ivi-y)
(1. tisk iiftrdtiliiu razitka a podpis avéh”ci otoby

NiViulicl pi



TV A

MISYS-Katastr._Ur¢eno pouze pro vnitrni potrebu!

OKRES: CzZOI00 Hlavni mésto Praha,3100 Data ke dni: 1.09.2008
OBEC: 554782 Praha _
. . LIST VLASTNICTVI 428
KAT. UZEMI: 727121 Hradcany

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
CAST A Vlastnik, jiny opravnény

Identifikatorf
Opravnény subjekty Adresa Podil

Vlastnické pravo
SJIM Rubek. Vlastislav arch, Ing. a Kardova lvana

ak. arch. Ing. Rubek 2299/23799
Viastislav
Kardova Ivana

SUM Lauda Jan Ing,arch. a Laudova Kamila PhDr,
Ing.arch, ‘Lauda Jan 1475/23799
PhDr. Laudova Kamila

okr

SOH Conka Jan a Conkova Eva

Conka Jan 354/7933
Conkova Eva

Ing. Spiskova -Vendulka RC:I
Hial 1987/23799
PhDr. Vanclova Jana
1619/23799
Mgr, Némec Martin RC:\
) 1430/23799
Ria
Hlavni mé&sto Praha XC ;00064581
Marianské nam. 2/2, Praha 1 Staré Mésto, 11001, okres 12085/23799
Hlavni mésto Praha
Meltex,s.r,o. XC:-27179214
V Celnici 1031/4, Praha 1 Nové Mésto, 11000, okres 1842/23799
Hlavni mésto Praha
Svérena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
MESTSKA CAST PRAHA 1 XC;00063410
Vodickova 681/18, Praha 1 -_.Nové Mésto, 11568, okres 12085/23799

Hlavni mésto Praha
SIJM - spoleéné jméni manzell

CAST B Nemovitosti

POZEMKY

file://C:\MISYS\IS\Misys.htmI\ISKN\100002.htinl 2.10.2008
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MISYS

Parcela Vymeéra [m"]

pGvod: Katastr nemovitosti (Ktl)

Druh pozemku

Stranka ¢- 2 z

ZpUsob vyuziti zplUsob ochrany

KN 32471 984 zastavéna budova pamatkoveé
plocha a chranéné uzemi
nadvort

BDDOVX
Cast obcByhnaova Zp.vyuziti. Zp.ochrany Parcely LV
Hradcany,G,p- 111 obj ekt pamatkove KN 32471 ,Hrad&any
obcanské chranéné
vybavenosti uUzemi
JEDNOTKA
Podil na
spol. ¢-doiifu a
_ pozemku
1 C.jed. Zp,vyuziti na LV jednotce
11171 byt 429 819/23799
Spoluvlastnici: zC; 00064581 Hlavni mé&sto Praha
rC;00063410 , MESTSKA CAST.PRAHA 1
111/2 byt 429 646/23799
Spoluvlastnici: XC;00064581 , Hlavni mé&sto Praha
XC;00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1
111/3 byt 429 519/23799
Spoluvlastnici; XC; 00064581 , Hlavni mésto Praha
XC:00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1
11174 byt 430 1062723799
Spoluvlastnici; SJIM RC:
Conka Jan a Conkova Eva
1 10i/5 449 1619/23799
Spoluvlastnici: PhDr. Vanclova Jana
111/6 434 1430/23799
Spoluvlastnici: Mgr. Némec Martin
11177 445 1987/23799
Spoluvlastnici: Ing. Spiskova
111/8 504 1475/23799
Spol uvlastnici:
liauda Jan Ing.arch, a Laudova Kamila
PhDr.
11179 byt 546 2299/23799
Spoluvlastnici: SOH )
Rubek Vlastislav ak. arch. 1Ing, a
Kardova lvana
111710 byt 496 1842/23799
Spoluvlastnici: XC;27179214 , Meltex,s.r,o.
111/ioi Jiny nebytovy 429 2184/23799
prostor
Spoluvlastnici: XC;00064581 Hlavni mésto Praha
XC;00063410 MESTSKA CAST PRAHA 1
111/102 dilna nebo 429 1356/23799
provozovna
Spoluvlastnici: XC;00064581 , Hlavni mé&sto Praha
XC;00063410 MESTSKA CAST PRAHA 1
111/103 diina nebo 429  342/23799
provozovna
file;/ICAMISY S\IS\Misys.htmINISKN\100002.html 2.10.2008
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XC:00064581 , Hlavni mésto Praha
XC:00063410 , MESTSKA. CAST PRAHA 1

111/104 dilna nebo 42p 6/23799
provozovna
Spoluvlastnici: XC; 00064581 , Hlavni m&sto Praha

XC;00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1

111/105 dilna nebo 429 1151/23799
provozovna

Spoluvlastnici;: XC: 00064581 , Hlavni mésto Praha
XC; 00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1
jiny nebytovy

111/106 429 766/23799
prostor
Spoluvlastnici; 1C: 00064581 Hlavni mé&sto Praha
XC; 00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1
111/107 Jiny nebytovy 429 2880/23799
prostor
Spoluvlastnici: XC;00064581., Hlavni mé&sto Praha
XC;00063410 MESTSKA CAST PRAHA 1
111/108 . Jiny nebytovy- 429 1416/23799
prostor
Spoluvlastnicii XC; 00064581 , Hlavni mé&sto Praha
XC;00063410 , MESTSKA CAST PRAHA i
CAST BI  Jina prava (BEZ ZAPISU)
CAST C Omezeni vlastnického prava (BEZ ZAPISU)
CAST D Jiné zapisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
* Vlastnictvi jednotek
Budova."C .p. 111 V-34107/2002-

101
Listina ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.c¢.72/1994 Sb.) ze
dne 20.6.2001. Pravni uc€inky vkladu prava ké dni 18.9.2002,
V-34107/2002-*
101
Pro; Hlavni mésto Praha, Marianské nam, 2/2, Praha 1 - Staré Mésto, 11001,
okres Hlavni mésto Praha, XC;00064581
MESTSKA CAST PRAHA 1, Vodi&kova 681/18, Praha 1 - Nové Mé&sto, 11568,
okres Hlavni mésto Praha, XC;00063410

CAST E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zapisu (BEZ ZAPISU)

CAST F Vztah bonitovanych pddné ekologickych jednotek (BPEJ) k

. (BEZ ZAPISU)
parcelam

Upozornéni: Tento vypis neobsahuje zéapisy v Casti Bl, C, poznamky v &asti D,
listiny v Casti E a po 25.dubnu 2003 vyznacena upozornéni(plombu), Ze pravni
vztahy k jednotkadm, ke spoluvlastnickym podildm na spoleCnych® Gastech domu, popfF.
pozemku jsou dotleny zménou. Tyto zapisy.jsou uvedeny vzdy na prislusSném vypisu z
katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu a nebytového prostoru.

Vyhotoveno systémem MISYS(rev,14064), 2.10.2008 14:11:24.
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Vypis
z obchodnitho rejstriku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 11300
Patlim zapisu; 20.listopadu 2006
Obchodni firma: Zabka”™ a.s.
sidlo: Praha 4, Antala Staska 510/38, PSC 140 00
ldentirikachi c¢islo; 276 25 761 .
Pravni forma; Akciova spﬂleénost
Predmét podnikant:
- velkoobchod
- specializovany maloobchod a maloobchod se smisSenym zboZim
“ pronajem a pGjcovani véci movitych

- reklamni c¢innost a marketing

- zprostredkovani obchodu a sluzeb

" realitni cinnost

- skladovani zbozi a manipulace s nakladem

Predmét cCinnosti:
- pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovanit
jJjinych nez zakladnich sluzeb zajiStujicich Fadny provoz

nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Statutarni organ - predstavenstvo:
predseda predstavenstva: Ing. Jozef Janov, r.C¢.
den vzniku funkce: 14._.zari 2007
den vzniku clenstvi v predstavenstvu: 14.zari 2007
clen predstavenstva: Ing. Stanislav Plecity, r.c.
den vzniku clenstvi v predstavenstvu: 1.unora 2008
clen predstavenstva: Ing. Zdenék Linhart, r.C.
den vzniku c¢lenstvi v predstavenstvu: 14.zari 2007
Jménem spolecnosti jedna predstavenstvo, a to tak, Ze navenek za
néj jedna jménem spoleCnosti samostatné predseda predstavenstva

nebo dva clenové predstavenstva.

Dozorc¢i rada:

predseda dozorci rady: Ing. Radim Haluza, r.¢. 741004/5555
Praha 2, Vinohradska 21, PSC 120 00

Vypis vyhotoven: 01.09,2008 10:42:08 Strana: 1/2 1



oddil B> vlozka 11300

den vzniku Ffunkce: 14._z&ari 2007
den vzniku elenst.vi v dozorci radé: 14_zari 2007

clen / LL.M., r.c.

den vzniku ¢lenstvx v dozorci radé: iT,zari 2007

clen dM[MIMIA]]]la]ltoMyMArkurKor~rek”™ MBA* r.&<

denvzn™a~clen™MS™"MANIWWeccCiradé: 15. €ervence 2000

Jediny akcionar:

PENTA INVESTMENTS LIMITED
Limassol, CY-3105, 6 Panayiotis Simeou Street, Kanika Center,
Block B, Office 504
Kyperska republika

Akcie: Y

10 ks kmenové akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 200 000,- Ke

10 ks akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
5 000 000,- Ke&

Zakladni kapital: 52 000 000,- K&
Splaneno: 100 %
]‘.
—————————————— — Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje----———— -———— —1*

Méstsky

Cxslo vypisu; 137842/2008

[Vyhotovil: Nenadalova

OVEROVACfDOLO; PROVIDIMAa «
Podle ovéfovaci i Caiti Praha 4
pof.C. vidtraace v
tento Uplny/a* «CtotrfSQF/&* opii~/kople*,
obsahujici stran

souhlas! doslovnS % predldSeooQ fiMnoQ.

/oiz poHzei” «tato Hithm Jt
Aprropbein*

cg”fanoti-vidimgvaim Hatfasw

stejntMisfTQ*
obsahujicim
V Praze 4 dne | .
T™W U
Vypis vyhotoven: 01.09.2008 10:42:08 3méno/aapf meniovérujiciosobry,tteA.

(nebo otisk jmenovky)
Otisk Ufedniho radtka a podpii crviSh"kl OtOfcy

* Nehodici se Skrtne
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ZADOST - NEBYTOVE PROSTORY

Pravnicka osoba

1. stupen vybéroveho fizeni

1. PORADOVE CISLO:
2/8/2008

2. ADRESA NEBYTOVEHO PROSTORU:
Pohorelec 111/25. Praha 1 »

3. UCHAZEC - néazev spolecnosti:
ZABKA. as.

4. IC:
27625761

5. SIDLO:
Antala Staska 510/38. Praha 4
6. kontaktni OSOBA:

Jméno a pfijmeni: Veronika Hajkova

Mobil/tel: |

E - maU:

Fax:

7. ODHAD NAKLADU DO ZHODNOCENI NEBYTOVEHO PROSTORU / JEDNOTKY v
pripadé rekonstrukce NP (skute¢nou vysi zhodnoceni urc¢i znalec):

1 110 000.-
8. UCEL VYUZITI NEBYTOVEHO PROSTORU:

specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zboZim

V Praze dne: 6.0

N\
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ODBOR VYSTAVBY OBVODNIHO URADU V FRAZSi |
115 66 Prahn |1, VncliPknva IH, LclcEon "0 iii) .5!.-5,70 49 5Ii-9

Alichal Reti;

(obSerstveni -- potravinyl
Pohorelec 25

110100 'Praha 1

Vase znacka: {tese C.j. Praha tli.o:
Vyst. 5568/92-V//P~4/1 11 6'1.199.:;

Volaudacnefi rozhodnuti

Stavebnik M.ReFrf; podal dne 16.12,1992 navrh na vydani kolaudacijiho
rozhodnuti pro zménu stavby: zfFizeni rjchlého "Obcerstveni' stavebr k0 cd-
délenim casti stav.prodejny potravin v prizemi dénau v Praze.l-
HradCany, Pohorelec 25, pro kterou bylo vydano stavebni p.jvoleni -lt-c 2v.
7.1992 pod S.j, Yyst.1791/92-W-4/1ll. '

~Odbor vystavby OU v Praze T podlé § 32 odst.l zak. & 5";/76 Ti), (S-
vebni zakon) powvoluje uzivan i

ameény stavby : ‘' | "Obcerstveni." v prizemi Cloniu Cp,lli. ' Foraz™ 1,
Hradcany,. Pohorelec 25,Dvorni pfistavek je inoSno usivat j*ko provizorium
do roku 1997*SouCastj stavebniho povoleni je reklaLani eznafeni na fasadé
v p.rahu mazi okny a Fimsou.

Stavba obsahuje: stavebni predeéleni stavajici prodejng,’ lohkou a.prcskl,
prickou na obcCerstveni a kupectvi. Ystup do kupectvi je pru edeia vyboura-
nim oken parapetu. Ystlp do obcerstveni je plvodni, Y zazerii je priprav-
na, sklady, kancelar, uklid a soc.zafizeni. Zasobovani je ;;tav3jici pres
eprujezd domu. - |
Pri kolaudacnim Fizeni byly zjiStény v provedeni .stavby drobné nedosttotky,
které musi byt odstranény ve 1hGté do 30.6..1993: opravena podlaha iiladu”
oballi a ochrana stén proti poSkosenl omitky. Provedeni bud* pisemné
sdéi-eno OHS 1 a OY otil, ,

Nepod. statné odchylky sloiteCného provedeni stavby od dokumeo>;acs
ovérené ve”'stavebnim rizeni jsou vyznaceny v dokumentaci 15 levyZza luji
zvIastni rizeni. . i A i ‘ 1
Kolaudacni rozhodnuti je zaroven ve smyslu § 82 oéast.3 stavsb.za vaa
osvédcenim, Ze provozovna je zpUsobild k provozu.

Odavodnéni
rfavrh byl prezkouman pri iaistnim Setrfeni, ktere se konalo ;ux§
Ke stavbé se vyjadrily dotCené organy statni spravy: OtiS-.L"PuPPjOobF],

Ke kola.udaci stavby byly prédlozejry ko7LaudaQU.f£ . doklad.; pc-za-.'I'-'u'Hive
ve stavebnim _  voleni, _ . . ) o

'+ V Fizeni bylo zjisté.riO, Ze stavba byle pu‘oveaena soi:1Vi'.oné
doiaiinentaoe ve stave'bnim, rizeni, Ze byly dodrzeny podrsinKy sténo -"ne ve-
stav(Yonim povoleni.

Vyfizuje / linka ;vvanglerovad/.~44
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Fotodokumentace Nebytového prostoru (viz CL 5.7))

Ix CD sfotodokumentaciprevzal dne

Zabka, as.
Ing. Zdenék Linhart

P¥iloha C.Z =



Priloha najemni smlouvé/dodatku k ndjemni smlouvé

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které Jsou svéreny do spravy méstské Casti Prahy I,se zfetelem na
niZze uvedené pravni predpisy v platném znéni, tj. zakon L 40/1964 Sh. “Obcansky zakonik”, zejm. § 696, dale

na zakon ¢.406/2000 Sh. “Zéakon o hospodareni s energii" a jeho provadéci vyhlasky, predevsim ¢. 1'52/2001 Sb..

ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody (TUV), mérné
ukazatele spotfeby tepla pro vytapéni a pro pfipravu TUV a poZzadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zafizeni
budov pfistroji regulujicimi dodavku tepelné energie konecnym spotiebitellm a ¢. 291/2001 Sh., kterou se
stanovi podrobnosti G€innosti uziti energie pfi spotfebé tepla v budovach, dale na zakon €. 458/2000 Sh.
“Energeticky zakon” a jeho provadéci vyhlaslQ', predevsim ¢. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozdéleni naklad( na dodavku tepelné energie na jednotliva odbérna mista a vyhlasku &, 372/2001
Sh. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro roztétovani naklad(l na tepelnou energii na vytapéni a
nakladd na poskytovani TUV mezi konetné spotiebitele a provadéci vyhlasku &. 428/2001 Sh. o vefejnych
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a vyhlaSku hl.m.Prahy €. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, Irterou
se stanovi poplatek za komunalni odpad,

pravidla

0 poskytovani a roztctovani plnéni (sluzeb), nezbytnych pfi uzivani bytovych (bytd) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (dale jen Jednotek)

L Obecné ¢&ast

1. N&jemce jednotky a osoby s nim jednotku uZivajici maji vedle prava uzivat jednotku i prdvo uzivat spolecné
prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat pInéni (sluZby), jejichZ poskytovéani je s nZzivanim jednotky pfipadné
domu spojeno.

2. Najemce je povinen uzivat Jednotku, spolecné prostoty a zarizeni domu radné a fadné pozivat plnéni, jejichz
poskytovéanije spojeno s uZzivanim jednotky .pfipadné domu.

3. Najemci jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi zajistujici
ostatn” najemclim vykon jejich prav.

4. Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfeba oprav v jednotce a umoZnit
jejich provedeni (tykd se rovnéZz meéfici a regulacni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neucini
odpovida za skodu, ktera nespInénim této povinnosti vznikla.

5. Najemce je povinen drobné opravy a béznou udrzbu jednotky provadét sam. Pokud tak €init nebude, raa
pravo pronajimatel po pfedchozim upozornéni provést tuto innost na naklady najemce.

6- Njemce je povinen, odstranit zavady a poSkozeni, které v domé zpUlsobil sam nebo ti, co s nim jednotku
uzivaji. Nestane-H se tak ma pravo pronajimatel po pfedchozim upozornéni najemce zdvady a poSkozeni
odstranit a poZadovat od najemce néhradu.

7. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na sv{j naldad.

8. Najemce, jednotky je povinen po predchozi vyzvé umoznit pronajimateli, aby provedl instalaci a Gdrzbu
zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpoCet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti Jednotky a patfi pronajimateli.

9. V pripadé, Ze najemce jednotky poSkodi méfici a regulaéni techniku umisténou v Jednotce, pronajimatel
provede opravu €i vyménu na naklady najemce jednotky.

10. Nezaplati-li ndjemce najemné nebo Uhradu za plnéni poskytované s uzivanim Jednotky do péti dnli po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu splatnymi predpisy, kterymi se
stanovi vyse Urokd z prodleni a poplatkd z prodleni podle obc¢anského zékoniku pfFipadné ustanoveni najemni
smlouvy.

Témito odstavci nejsou dotcena ustanoveni pFislusnych pravnich norem.

1. PInéni spojené s uzivanim jednotky v zU¢tovaci jednotce
Zuctovaci jednotkaje dim &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy naklad za jednotliva pinént,
spojené s uzivanim Jednotek.

A- Vytapéni
I. Otopné obdobi je stanoveno od |.zafi do 31. kvétna s tim, Ze dodavka tepla se zahaji v topném obdobi, kdyz
prdmérna denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze ocekavat zvyseni této
teploty. Preruseni liebo ukonéeni topného obdobi nastane tehdy, pokud priimérna teplota ve dvou po sobé
nasledujicich dnech vystoupi nad 13  anepfedpoklada se pokles této teploty.



A. Vytapéni
1. Otopné obdobi je stanoveno od |.zari do 31. kvétna s tfrfi, Ze dodavka tepla se zahdji v topném obdobi, kdyz
prdimérna denni teplota ve dvou po sobé nasiedujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze oekavat zvyseni této
teploty. Preruseni nebo ukonéeni topného obdobi nastane tehdy, pokud priimérna teplota ve dvou po sobé
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.
2. V pribéhu topného obdobi je zaruéeno vytapéni na 18 °C az 23 °C dle charakteru a polohy mistnosti v domé
(mé&reno uprostfed mistnosti ve vysi | m nad podlahou), a to v dobé 6d 6.00 az 22.00 hod. V no¢ni dobé od
22.00 do 6.00 hod. je provadén nocni Gtlum na )8
3. Z dlvodu tepelné stability domu neni pFipustné vytapét v prdbéhu topného obdobi jednotky na teplotu nizsi
nez 17 °C. PInéni do vys3e této teploty je najemce jednotky povinen strpét a naklady s tim spojené uhradit:

a) Nejnizsi vyactovany celkovy naklad na vytapéni na | u jednotky mdZe byt ve vysi primérného
celkového nékladu na | zapoCitatelné podlahové plochy z(ctovaci jednotky vynasobeny
koeficientem 0,8.

b) Nejvyssi vyuctovany celkov)® naklad na vytapéni na 1 nr najednotku by mél byt ve vySi 1,3 nasobku
primérného nakladu na | m* zapoditatelné podlahové plochy zuétovaci jednotky. Pokud je celkovy
naklad vys§i, ma pravo najemce jednotky pozadovat od pronajimatele analyzou prokazanou
opravnénost vylcétovanych nakladd na vytapéni.

4. Celkové néklady na teplo pro vytapéni za zactovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky a to 50 % na

zakladni slozku a 50% na slozku spotfebni.

a) Naklady na vytapéni obsazené ve.sloZce zakladni jsou rozuctovany v poméru velikosti zapocitatelnych
ploch jednotlivych jednotek.

b) Naklady na vytapéni obsazené ve slozce spotfebni jsou rozactovany |

1) v piipadé ,Ze jsou instalovany indikatory topnych naklad(,v poméru velikosti korigovanych
Gdaji na indikatoru rozdélovani topnych néakladd (IRTN), kteiy je umistén ha otopném
télese v jednotce. 1Jdaj na indikatoru je korigovan pfislusnymi koeficienty, mimo jiné
predevsim na velikost télesa, na polohu mismosti (pokud jiZ svou konstrukci tyto atributy
nezohlediiuje) a na vypoétovou ntetodu a to z divodu, aby spotfebni sloZzka nakladd byla
rozuctovana se zohlednénim rozdilné narocCnosti vytapénych mistnosti a dodavku tepelné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupacek a vnitrni konstrukce domu a vyuctovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu vjednotkach dle uziti nadjemcem. Pravidelné,
odedty jsou provadény jednou rocné. Zpisob provadéni odectu je v kompetenci povérenych

ftrem.

2) V pfipadé, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru
korigovanych namérd téchto kalorimetrd.

3) V pfipadé, Ze nejsou instalovany indikatory topnych nakladd nebo kalorimetry, tak

v poméru velikosti zapocitatelnych ploch jednotlivych jednotek.
5- PFi zméng najemce jednotky v priib&hu roku budou naklady na vytapéni mezi dfivéjsiho a nového najemce
jednotky rozactovany nésledovné:
a) Zakladni sloZka vytapéni, v pripadg, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni sloZka, se rozdéli
v procentudlnim podilu dle poctu mésict uZivajici jednotku v ztétovacim obdobi s ohledem na klimatickou
naroc€nost v jednotlivych mésicich nasledovné:

Mésic % meésic %  meésic % meésic %
Leden Duben Cervenec Rijen iSf-: i
Unor m t Kvéten Srpen Listopad

Bfezen . mMM Cerven ZaFi Prosinec

vy w0

b) Spotiebni slozka dle korigovanych namérl prislusnych méricl, pfipadajicich najednotlivé uZivatele.
Za timto ucelem se pfi zméné najemce provadi mimoradny odecCet méfidel. Pokud to neni technicky mozné (u
odpafovacich IRTN) se roéni naméf rozdéli dle po6tu mésictl uZivajici jednotku s ohledem na klimatickou
narocnost v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodg a).
6, Po dobu neobsazené jednotky hradi naklady spojené sjeho vytapénim vlastnik jednotky. Nejnizsf pfipustné
naklady na tytapéni nd | m" jsou ve vysi primeérného celkového nakladu na ! m" zapocitatelné podlahové
plochy zGCtovaci jednotky vynasobeny koeficientem 1 az 0,6 dle charakteru a moZnosti regulace.O vysSi
koeficientu rozhoduje spravce objektu.
7. V piipadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho ndjemce zakladni slozku nakladd na
vytapéni.



8. V pripadé, Ze najemce Jednotky neumozni instalaci indikatorl nebo odecet Udajl na indikatoru, nebo
indikator naklad( poskodi, bude mu vyuétovany naklad ve vysi primérného nakladu spotiebni slozky v ostatnich
méfenych jednotkach zvyseny koeficientem 1,6 jako navyseni nakladd pro jednotku . Vypodet bude proveden
dle vzorce v metodickém pokynu MMR k pfiloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sbh. V (¢tu spotfebitele bude
poznamka “neméreny odbér”. ' '

9, V pfipadé neumoZznéného odeétu u odparfovacich indikator(i bude postupovano die bodu 8.

10, V pfipadé neumoznéného odedtu u digitalnich indikatoru a kaiorimetr(i bude brana prlimérna spotieba a z ni
vyplyvajici naklad spotfebni slozky (bez navyseni ) jako zalohové vyuctovani pro nasledna zuctovaci obdobi.
Navyseni z(Ctovatelné neni. V pfipadg, Ze v nasledujicim roce bude odecet nizsi, bude zanesen do vyuctovani
nulovy naklad spotfebni slozky a (tj. nebudou vraceny nevyCerpané - predplacené — naklady a ty budou
pfevedeny do dalSiho vyuctovaciho obdobi jako zéaloha).

11. V piipadé poruchy méfice IRTN ¢&i kaforimetr( bude spotiebni sloZka tepla za dobu poruchy stanovena podle
Gdajd dvou z klimatického hlediska srovnatelnych ziétovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdobi, bude pro
stanoveni spotfebni slozky tepla pouZzita prdmérnd hodnota spotfebni slozky naklad(l pFipadajici na 1

v zUcCtovaci jednotce.

B. Tepl4 uzZitkova voda

1. Tepla uzitkova voda (TUV) Je dodavaria celoro€né v dobé od 6.00 do 22.00 hod., tak aby méla na vystupu u
spottebitele teplotu 45 aZ 60 °C s moznoii vyjimkou b&hem odbérnych Spicek v objektu.
2. Naklady na TUV jsou rozdgéleny na;

naklady na teplo pro ohfev TUV,

vodné a stotné ZaTUV,
3. Celkové néklady na teplo pro ohfev TUV za zUCtovaci Jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 %
zakladni slozku nakladd a 70 % spotiebni slozku nakladu:

a) zakladni slozka nakladi je rozGétovana v poméru podlahovych ploch bytd. U nebytové jednotky je
podlahova plocha prepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbéru a zplsobu uziti TUV, ktera je stanovena v ndjemni smlouvé (nebo v evidenénim listé na
jednotku)

b) spotfebni slozka nakladd Je rozGétovana vpoméru naméroyych dilkd (m") na pomérovém
vodomeéru pro TTJV v Jednotce.

4. Célkové néaklady za vodné a stocné z TUV za zlctovaci jednotku jsou rozdéleny v poméru namérovych dilku
(m") na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odeCty jsou provadény jednou rocné. Zplisob
provadéni odectu Je v kompetenci povéfenych firem.
5.V pfipadg, Ze pomérové vodoméry v jednotkach na TUV nejsou instalovany, je spotfebni sloZzka na teplo pro
ohfev TUV a celkovy néaklad za. vodné a stoné v TUV rozdctovany v poméru poctu osob hlasenych u
pronajimatele a smérnych &isel spotfeby vody dle prilohy C.12 vyhlasky €.428/2001 Sb, s ohledem na délku
uzivani jednotky v za€tovacim obdobi.
6. Pfi zméné ndjemce jednotky v pribéhu roku budou naklady na TUV mezi dfivéjsiho a nového najemce

jednotky roztctovany nésledovné:

a) zakladni slozka nakladl tepla pro pfipravu TUV dle dnl trvani najmu v roce,

b) spotiebni slozka nakladd tepla pro pfipravu TUV v poméru namérovych dilki (m”") na pomérovém

vodoméru TUV,

c) naklady za vodné a stocné pro TUV v poméru namérovych dilkd (m”) na pomérovém vodoméru TUV.

Zatimto Ucelem se pfi zméné najemce provadi mimoradny odecet méridel v dotené jednotce.

d) pokud nejsou vodoméry na TUV instalovany b) a c¢) bude roziG¢tovana dle poCtu osob

s ohledem na délku trvani ndjmu v zactovacim obdobi.

7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele TUV na zictovaci jednotku bude o 20 % a vice V3'$Si, nezli je
soucet namérd bytovych vodomérl, spravce pred rozaétovanim néaklad(l v zuétovaci jednotce musi nalézt
pficinu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TUV, Pokud reklamace bude nedcinna
nebo nebude pficina nalezena, bude naklad nad 20 % rozdilu vyGctovan v poméru podlahovych ploch jednotek
a to jak spotiebni slozky tepla pro ohfev TUV, tak celkovych nakladd vodného a sto¢ného za TUV.
8. V pfipadé, Ze najemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfice TUV, je povinen toto zjiSténi
bezprostfedné ohlésit pronajimateli, ktery zjedna ndpravu. Za obdobi nefunk&nosti meéfice budou néjemci
jednotky vyucétovany spotiebni slozky za TUV v alikvotni ¢astce odpovidajici primérnym nakladdim vztaZenych
na I m' u méfenych jednotek vztaZzenych na pocet dnd nefunk&nosti méfice.
9. V piipadg, Ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TUV, mize
pisemné pozadat pronajimatele o jeho pfezkouSeni na zkuSebné. Pokud zkuSebna prokaze nespravnou funkénost
méfidla, naklady s pfezkouSenim hradi pronajimatel a rozG¢tovani spotfebnich sloZzek nakladii za TUV bude
provedeno dle primérné spotfeby TUV v z(étovaci jednotce na osobu a podet osob uZivajici jednotku. Pokud



vSak zkuSebna prokaze spravnou funkénost pomérového méfidia, naklady spojené s pfezkouSenim hradi najemce
jednotky a vyGétovani spotiebnich sloZzek za TUV je provedeno dle Gidaji pomérového méfice v jednotce.
10.V pfipade odpojené jednotky od centralni dodavky TUV v dome hradi najemce 2akladni slozku nakladu
na ohfev TUV, a to u byt die podlahové plochy bytu -2 u nebytového prostoru dle podlahové plochy
, prepoctené koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle pdvodniho rozsahu odbéru a zpdsobu
uziti TUV pred odpojenim.
11. V piipadé, Ze ndjemce jednotky neumozni instalaci nebo odecet Udajd na pomérovém méfic¢i TUV, nebo mu
bude prokdz&na neopravnéna manipulace s pomérovym méfi€em (napriklad poruSeni piomby apod.), bude mu
vyucétovan naklad ve vysi trojnasobku primérného nakladu spotiebni slozky tepla pro ohfev TUV a trojnasobku
celkovych nakladll na vodné a stoéné za TUV v ostatnich méfenych jednotkach vztazeny na podlahovou plochu
bytu ¢i pfepoétené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navys$eni naklad(l . Vypodet, bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k priloze 2, vyhlaSky ¢€.372/2001 Sb.V Gctu spotfebitele bude poznamka
“neméreny odbér”.
12.V pfipadé neumoznéného odectu, bude bran prdmérny naklad spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a
prmérny naklad vodného a stoéného pro TUV (bez navyseni) jako zalohové vyucétovani pro nasledné zictovaci
obdobi. Navy3eni zuctovatelné neni. (vyUctovani zalohové placené spotfebni slozky ovlivni vyuGctovani
nasledného roku - pfi zméné najemclise podilijiny).
13.1Jfedni ovéfeni pomérovych vodomérd na TUV v jednotkach je zadkonnou normou stanoveno po 4 letech.
Naklady spojené s timto ovéfenim pfipadné vyménou vodoméru budou najemcdim jednotek vyUctovany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zé&fizovaciho pfedmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé zictovaci
jednotce shodnych technickych parametrd a instalace musi byt provedena v souladu s normou.

C. Studené voda - vodné a sto€né
1. Naklady za vodné a sto¢né za studenou vodu (SV) za zUctovaci jednotku, kde jsou instalovany pomérové
vodoméry v jednotkach, budou roziétovany y poméru namérovych dilkl (m”) na pomérovém vodoméru pro SV.
Pravidelné odedty jsou provadény jednou ro¢né. Zplsob provadéni ode¢tu je v kompetenci povérenych firem.
2. PFi zméné najemce jednotky v préibéhu roku budou naklady na SV mezi .dfivéj$iho a nového najemce
jednotky rozuétovany v pomeéru namérovych dilkli (m?) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto
GCelem se pfi zméné najemce provadi mimoradny odecet méfidel v dotcené jednotce.
3. V pfipadé, Ze najemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového meéfice SV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunk&énosti pomérového méfie bude
najemci jednotky vydétovan naklad za SV v alikvotni ¢astce odpovidajici primérnym nakladlm u méfenych
jednotek vztazenych na pocet osob a dnll nefunkénosti méfice.
4. V pfipadé, Ze najemce jednotky ma pochybnosti o spravné funk&nosti pomérového méfidla na SV mize
pisemné poZadat pronajimatele o jeho pfezkouSeni na zku3ebné. Pokud zkuSebna prokéaze nesprdvnou funkénost
méfidla, naklady s pfezkousenim hradi pronajimatel a rozGétovani naklad(l za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud vSak zkuSebna prokéaze spravnou funk€nost pomérového méfidla, naklady spojené s pfezkouSenim hradi
najemce jednotky a vyUcétovani nakladd za SV je provedeno dle idajdi pomérového méfice.
5. V pripadé, Ze ndjemce jednotky neumoZni odedet Gdaji na pomérovém méfi¢i SV, bude mu zalohové
zGCtovana spotieba ve vysi primérného nakladu méfenych jednotek vztaZzend na osobu v z(¢tovaci jednotce,
podle pottu osob evidovanych vjednotce u pronajimatele. V G¢tu najemce jednotky bude poznamka “primér”,
Vyuctovani bude provedeno v nasledném zu¢tovacim obdobi. Pokud vSak i tehdy neumozni odecet,, bude mu
vyuétovany trojnasobek nakladu ve vy$i prdmérného nakladu na osobu v zUétovaci jednotce v mérfenych
jednotkach . V G€tu najemce jednotky bude pozndmka “neméfeny odbér”. Navyseni v dalSim zG€tovacim
obdobi zuctovatelné neni.
6. Pokud bude prokazana neopradvnénd manipulace s pomérovym méfi€em (napfiklad poruseni plomby apod.),
bude najemci vylétovan trojnasobek nakladu ve vysi prdmérného néakladu na osobu v z(&tovaci jednotce v
mérenych jednotkach. V Uctu spotfebitele bude poznamka “nemérfeny odbér”. NavySeni v dalSim zUctovacim
obdobi zuctovatelné neni.7. Pokud fakturovana spotfeba pd dodavatele vody na zictovaci jednotku bude o 20 %
a vice vy3si, nezli je soucet namérl bytovych vodomérd, spravce pred rozaétovanim nakladl v zGétovaci
Jednotce musi nalézt pficinu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud
reklamace bude ned&inna nebo nebude pFicina nalezena, néklad pfevysujici 20 % rozdil bude vyactovan podle
poctu osob.
8. Ufedni .ovéFeni (cejchovani) vodomérd na SV je zakonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojené
s cejchovanim pfipadné vyménou pomérového vodoméru v Jednotce budou najemciim jednotek vyG&tovany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho prfedmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v
zGétovaci jednotce shodnych technickych parametrd a instalované v souladu s normou,
9. V zlctovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkach, bude rozictovano podle
poctu osob evidovanych u pronajimatele s uzitim smérnych ¢isel dle p¥ilohy C.12, vyhlasky C. 428/2001 Sb.



D. Ostatni sluzby

1. Néklady na svoz domovniho odpadu (je-li soudasti vyGctovani sluzeb) se rozudiuji ve vysi nakladl
Gctovanych pronajimateli, a to podie po¢tu osob a délky odbydleného obdobi evidovanych u pronajimatele. Do
nZéaciadd se zapogitava svoz jak komunalniho odpadu, tak i svoz.velkého odpadu (pfistavéni kontejnerd pro. dum).
U nebytovych prostor budou néaklady FeSeny individualné najemni smlouvou.

2. Néklady na osvétleni spoleénych prostor a zaFizeni domu se rozuétuji ve vysi nakladd Gétovanych
pronajimateli, a to podle poctu evidovanych osob u pronajimatele a délky n&jmu jednotky v zi¢tovacim obdobi.
Do nakladd se zahrnuji ndklady na elektrickou energii. , vymény Zarovek, opravy schodistovych automatl a
osvétlovacich téles a pod.. Rovnéz Jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonk(l a ovladani domovnich dvefi.

3. Néklady za provoz vytahu se rozuctuji ve vysi nakladd Gctovanych pronajimateli, a to podle podtu osob
evidovanych u pronajimatele a to uzivajici jednotky od tfetiho nadzemniho podlazi vySe. V pfipadg, Ze jsou
spole¢né prostory v podzemnich podlazich dosaZitelné vytahem, jsou naklady rozuétovany véem najemclm a
uzivatellim. Do nékladl se zahrnuji naklady na elektrickou energii, naklady za servis (pausal), povinné revize a
prohlidk}' a bézné opravy a UdrZzba vytahu a naklady na vyprosténi z vytahu.

4. Néklady na Gklid spoleénych prostor doma se rozuétuji ve vysi naklad Gétovanych pronajimateli, a to
podle podtu osob evidovanych u pronajiipatele a délky najmu v zdétovacim obdobi. Do nakladl je zahrnut
béZny 0klid i mimoradny Uklid po zneCisténi najemci Ci vyklizeni spole€nych prostor od veikoobjemového
odpadu najemct jednotek. )

' ni,

Spole¢na ustanoveni

1. Vyuctovani zaloh na pInéni spojend s uzivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vzdy za z(cCtovaci
obdobi leden az prosinec, tj. predchozi kalendarni rok.Ve vyactovani' musi byt uvedeno

a) za zuctova.ci jednotku oddélené spotfeba tepelné energie na vytapéni, spotfeba tepelné energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a mnoZstvi vody v m” spotfebované na poskytovani teplé uzitkové vody,

b) za zl(ctovacijednotku oddélené jednotkové ceny tepelné energie na vytapénia tepelné energie
spotfebované na ohfev uzitkové vody v KE/GJ a vody spotfebované na poskytovani teplé uzitkové vody
v K&/m'™ a poskytovani studené vody v K&/ m*.

c) za z(Ctovaci jednotku celkové néklady v K& oddélené na tepelnou energii na vytapéni a na tepelnou

. energii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové
vody, podily zakladnich a spotiebnich slozek nakladl na tepelnou energii na vytapéni a nakladl na
tepelnou energii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody v% a K¢,

d) podlahova plocha a zapocitatelné podlahova plocha zuctovaci Jednotky a bytu €i nebytového prostoru
koneéného spotiebitele v m~ v pripadé poskytovani teplé uzitkové vody prdmérny pocet osob
uzivajicich byt €i nebytovy prostor konecného spotfebitele a za celou zuctovaci jednotku v zG€tovacim
obdobi, soucet skuteénych a prepoctenych namérll instalovanych indikatorl vytapéni ¢i kaiorimetrd
z(¢tovaci jednotky a bytu ¢i nebytového prostoru koneéného spotiebitele, soucet namér(l instalovanych
pomérovych vodomérd za zuétovaci jednotku a namér instalovaného bytového vodomeéru (vodomér()
teplé uzitkové vody v .byté €i nebytovém prostoru kone€ného spotfebitele a ve spoleénych prostorach
zUctovaci jednotky rozuctovavanych pfimo mezi jednotlivé kone¢né spotfebitele podle evidence spotfeb
v

e) spotfeba tepelné energie na vytapéni za z(cCtovaci jednotku vyjadfenou v GJ na m“ zapo itatelné
podlahové plochy,

f) podily nakladd pfipadajici na koneéné spotiebitele s uvedenim zakladnich sloZek, spotiebnich sloZek a
celkovych néakladl v K¢, a to zvIlast, na tepelnou energii na vytapéni, na tepelnou energii na ohfev
uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové vody,

g) koeficienty a soucCinitele pouzité pro prepoCty podlahové plochy nebo zapocitatelné podlahové plochy
konkrétniho bytu ¢&i nebytového prostoru a pro prepodty odeétu indikator( vytapéni u kone¢ného
spotfebitele,

h) naklad na dodavku studené vody za fakturaéni misto a podily néakladl pfipadajici na konetné
spotfebitele, soucet namérd instalovanych pomérovych vodomérd studené vody za zGétovaci Jednotku a
namér instalovaného bytového vodoméru (vodomér(l) studené vody v byté i nebytovém prostoru
kone¢ného spotfebitele a ve spolecnych prostorach zlU¢tovaci jednotky roziEtovavanych pfimo mezi
jednotlivé konecné, spotfebitele podie evidence spotfeb v m\ pocet osob evidovanych u spravce domu
za fakturacni misto a u kone€ného spotrebitele.

i) vySe a souCty zaplacenych zaloh konefnym spotfebitelem a vycisleni rozdilu mezi zaplacenymi
zalohami a naklady pfipadajicimi na kone¢ného spotfebitele,

j) ihltaa zpdsob uplatnéni reklamaci proti vyiétovani koneénym spotiebitelem; tato lhita je 21 dnd,

k) zplsob finanéniho vyporadani nedoplatku nebo preplatku vypocteného podle pismene h).

2. Terminy k rozagtovani nékladd a sluzby spojené s uzivanim obecnich bytli MC Prahy I;



Zuctovaci a fakturacni obdobi

Zctovacim obdobim je obdobi kalendafniho roku, tj. od 1.1.-31.12., béhem kterého jsou poskytovany dodavky
.a sluzby k uzivani bytu pfipadné nebytového prostoru. Toto obdobi je prfedmétem rozGctovani. Do nakladd
zucCtovaciho obdobi jsou zahrnuty veSkeré dodavateiské faktury, které Jsou fyzicky zauctovany na vrub
pFislusného kalendafniho roku do doby zahgjeni praci na vyuctovani sluzeb za dany kalendafni rok (zuctovaci
obdobi).

Predani vyuctovani ndiempikum
Majemnik resp. spotfebitel bude s vyuctovanim pisemné sezndmen vzdy do 15.6. (tj. termin osobniho doruceni
najemnikovi, pripadné termin doporuceného odeslani na kontaktni adresu najemnika).

Reklamacni obdobi
a) 21-ti denni obdobi pro uplatnéni reklamace rozGétovani - najemnikem/spotfebiteiem- nejpozdgji vSak
vzdy do 10.7. (tj. tefmin pisemného doruceni pronajimateli).
Reklamace podana po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéného vyGctovani a bude FeSena
individualné v nasledném zuc¢tovacim obdobi.

Splatnost vyuctovani

V pripadé, Ze vyuctovani bude vyhotoveno spravné (bez uplatnéni reklamaci) - jé splatnost pieplatk(l a
nedoplatkll do 31.7. nasledujiciho kalendarniho roku.

V pfipadé uznanych opravnénych reklamaci a zpracovani nového \7U&tovani sluZeb je splatnost preplatkéi a .
nedoplatkd - nejpozdgji do 31.8.

U preplatkd se za dodrZeni terminu povazuje termin pfedani pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedoplatky — dodrZenim terminu Je termin poukézani (zaplaceni) sloZenky na Ceské posté nebo podani
platebniho pfikazu v bance, tj. bez uplatnéni penalizacni sankce.

3. Odecty IRTN, kaiorimetrll a pomérovych vodomérll v bytech a nebytovych prostorach za zGctovaci obdobi se
provadeéji tak, aby byly ukon€eny k 31. lednu dle nasledného postupu;
Néajemce je informovan ttiin. 5 dnli pfedem o terminu a Gasovém rozmezi provedeni
ode€tu vdomé a to vylepenim na informacni misto v domé a individudlné vhozenim
informacniho listku do oznacené poStovni schranky,
- pFi navstévé se pracovnik provadéjici odeCty (odecitatel) na pozadani prokaze firemnim
prikazem a povéfenim spravce objektu k provedeni odectu,
odeCtené Udaje jsou zapsany do odeCtového listu a najemnik je stvrdi svym podpisem.
Pokud najemnik odmitne podepsat poznamena tuto skutecnost odecitatel do odectového
listu,
pokud pfi odeCtu je :MiSténa porucha méfeni, odecitatel o zjisténé skuteCnosti vystavi
“protokol o zavadé”. Spravnost Udaji v protokolu stvrdi najemnik podpisem. Pokud
odmitne odecitatel tuto skuteCnost do protokolu poznamena,
pokud najemnik neumoZni odecCet pfi prvni ndvstévé odecitatele, je informacnim listkem
vhozenym do schranky informovan o této skute¢nosti a o terminu druhé navstévy,
pokud ani pfi druhé ndvstévé neni odeCitatelovi umoznén odecet, je pfi rozuctovani
naklad( postupovéano v ramci téchto pravidel s uzitim nav>'$eni nakladd.
4. U najemcd, ktefi nesplnili v8as oznamovaci povinnost pfi zméné poétu osob uzivajici jednotku, budou sluzby
na tomto Udaji zavislé zUCtovany za celé zuc€tovaci obdobi s po¢tem osob evidovanych u pronajimatele pro
zuctovaci obdobi.- Na dodatecné uplatiiované zmény poCtu osob nebude bran zretel, tj. reklamace z tohoto titulu
nebudou uznany.
5. Pravidla se vztahuji na veSkeré najemni prostoty.
6- Zvladni zpisob roztétovani nakladl na sluzby — neni-li moZné v zGétovaci jednotce na nékterou ze sluzeb
provést rozictovani dle téchto pravidel, a to pfedevsim z dlivodu mimoradnych technickych podminek, provede
spravni firma vyuctovani dotcené sluzby podie individualnich podminek s maximalni snahou dodrzet platnou
legislativu. Pouziti zvlastniho zplsobu vyUcétovani bude uvedeno v dokumentaci rozuétovani pro jednotlivé
najemce.
7.V piipadg, Ze u tepla pro ~ytapéni &i dodavky TTJV je jedno fakturaéni méfidlo pro vice objektl, spravce
objektl zajisti, aby rozucétovani. nakladd na tyto sluzby bylo provedeno v souladu s platnou vyhlaskou
C.224/2001 Sb-, ato nasledng:
a) teplo pro vytapéni - zékladnfi sloZka nakladil ve vysi 50 % celkovych néakladd, v poméru souctu
zapocitatelnych ploch bytd a nebytovych prostor pro vytapéni jednotlivych objektd.



- spotfebni slozka nakladd ve vysi 50 % celkovych nakladd, v poméru souctu
korigovanych narnérd IRTN, pokud jsou indikatory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych
objektech indikatory IRTN rozdilného typu nebo nejsou instalovany, pak i spotfebni slozka nakladl
bude rozdélena mezi objekty v poméru souétu zapoditatelnych ploch bytli a nebytovych prostor pro
vytapéni jednotlivych objektdm .

b) teplo pro ohfev TUV - zékladni slozka nakladd ve vysi 30 % celkovych nakladl, v poméru souctu
podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objektd,

- spottebni sloZzka naklad( ve \7$i 70 % celkovych naklad(, v poméru souctu
namérll pomérovych vodomérl. Pokud bude soudet ndmérd za viechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturacnimu vodoméru, bude naklad nad 20 % rozdilu spotfebni slozky rozdélen mezi objekty
v poméru souctu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor Jednotlivych objektd,

c) vodné a stocné za TUV - celkové naklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru souctu namérd
pomérovych vodomérd. Pokud bude soudet namérli za vééchny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturanimu vodomeéru, bude naklad na vodné a sto¢né za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty v poméru souétu podlahovych ploch bytll a nebytovych prostor jednotlivych objektd.

8- V pfipadé, Ze vyrobené teplo neni méfeno (u domovnich kotelen), je vypocitavano ze spotfeby paliva s uzitim
acinnosti dle prilohy €. 2 ,vyhlasky 150/2001 Sh. a s vyhfevnosti uvedené na fakture od dodavatele paliva. Pak
rozdéleni vyrobeného tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nasledné:

a) teplo pro TUV — QTUV
Na vstupu do ohfivace TUV Je instalovan fakturani vodomeér pro TUV, namérena spotieba vody pro TUV
je STUV v m” K vypoctu bude uzit mérny ukazatel spotfeby tepla pro ohfev TUV ve vysi 0,3 GJ/ Pak
spotreba tepla pro ohfev TUV bude nasledna
QTUV = STUV'X 03 GJm" (GJ)

b) teplo proUT-QUT:
QUT =Qc-QTUV m

c) V.pfipadé, ze fakturacni vodomér na vstupu do ohfivace TUV je nefunkéni a spotfeba vody pro TUV Je pro
zUGtovaci jednotku stanovenajinym zplsobem, pak rozdéleni tepla bude nasledné

Qc = 0,65 QUT +0,35 QTUV

9. Definice ploch pro Gcel téchto pravidel:

a) zapocitateina plocha bytu Ci nebytového prostoru pro Ucely vytapéni
pro byty - plocha bytu bez balkonl, lodZii (i zasklenych) a sklep(, v p¥ipadé rozdilnych
vy$ek mistnosti, pfepoétena*na primérnou vysku v domeé v soucinnosti dle pfilohy 1 bodu
A., odst.2, pism. ¢), vyhlasky ¢. 372/2001 Sh. fnebo pFilohy | bodu A., odsL2, pisni a),b)f
vyhiasfy C. 372/2001 Sh,)
pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkond, lodZii (i zasklenych) a
sklepd, v pfipadé rozdilnych vysek mistnosti, pfepoétena na primérnou vy3ku v domé a
prepoCtena na Ucel vyuzivani nebytového prostoru dle pfilohy | bodu A., odst.l, pism.a),
b), a Qdst.2, pism. a),b), vyhlasky ¢. 372/2001 Sb.

b) podlahové plocha bytu €i nebytového prostoru pro Ucely TUV:
pro byty — podlahovéa plocha bytu bez balkond, lodZii (i zasklenych) a sklepd,

pro nebytové prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkond, lodzif (i

zasklenych) a sklepll pfepoétena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odbéru a zplisobu uziti TUV a uveden v najemni smlouvé.

10. Tato pravidla budou uplatiiovana pro rozuctovani roku 2005 a léta nasledna, pokud nebude zménén pravni
ramec nebo metodika rozGctovani.



