Najemni smlouva

NiZe podepsani ucastnici, a to

Josef Bézel

Bytem:
kontakt: Josef Bézel, tel: , mail:
¢islo uctu:

na stran¢ pronajimatele (dale jen ,,Josef Bezel")

a

Divadlo ALFA, pfispévkova organizace

Sidlem: Rokycanska 174/7, Lobzy, 312 00 Plzen IC: 002 5937
sp. zn. Pr 585 vedena u Krajského soudu v Plzni

zast. ve vécech smluvnich MgA. Jakubem Horou — feditelem
kontakt: MgA. Jakub Hora

na stran¢ najemce (dale jen ,,Divadlo ALFA")

uzavteli dnesniho dne tuto

najemn{ smlouvu:

Clanek 1.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je ndjemcem casti arealu v obci Tfemosna. Hlavni pozemek arealu je parc.c.
2075/26 o velikosti 20509 m2 a jeho soudasti je také hala pare. ¢. 2075/34 o velikosti 701
m2 a jeji soucasti je oddélena ¢ast o velikosti cca 140 m2. (dale jen ,,¢ast haly®).

2. Pronajimatel ma na zakladé najemni smlouvy s vlastnikem nemovitosti (PROEXPO
reklama s.r.0., IC 07621949) pronajatou cast haly a pozemku uvedenou v odstavei 1. Na
zakladé najemni smlouvy je opravnén tuto ¢ast haly dale pronajmout.

3. Vyse uvedené nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitost{ u Katastralntho ufadu pro
Plzensky kraj, katastralnfho pracovisté Plzen- sever, na listu vlastnictvi ¢. 2325 pro obec a

katastralni izemi{ Tfemosna.
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Clanek I1.
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k uzivani cast haly, ktera je graficky
vymezena v pfiloze ¢ této smlouvy.

Predmét najmu se nachazi v oploceném arealu pronajimatele a je pfistupny po zpevnéné
komunikaci od hlavni brany arealu.

Predmét najmu bude najemci pfedan na zaklad¢ pfedavaciho protokolu, ve kterém bude
zaznamenan stav pfedmétu najmu vcetné mnozstvi a identifikace klica slouzicich k
oteviram jednotlivych bran a objekta.

Clanek IIL
Pfedmeét smlouvy

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v ramci své podnikatelské ¢innosti pouze jako

sklad.

Clanek TV.

Doba najmu

1. N4jemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou ode dne 1.8.2020.

Clanck V.
Najemné, dhrada a jistota

a) Vyse najemného
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Niajemné za uzivani pfedmétu najmu ¢ini 16.000,-K¢ (slovy Sestnacttisic korun ceskych)
mésicné.

Pronajimatel je opravnén najemné v kazdém kalendafnim roce pocinaje rokem 2020 zvysit,
a to o miru inflace procentualné vyjadienou pfirastkem roc¢niho indexu spotfebitelskych
cen (tj. procentni zména pramérné cenové hladiny za poslednich 12 kalendafnich mésict
pfede dnem 1. ledna kalendafniho roku, ve kterém pronajimatel zvysuje najemné, proti
praméru 12 bezprostiedné ptedchozich kalendafnich mésict), vyhlasovaného Ceskym
statistickym ufadem (dale jen ,,Index). Zakladem takového zvyseni bude pfedchozi vyse
najemnc¢ho a takto stanovené najemné bude zaokrouhleno na celé ¢eské koruny nahoru.
Dojde-li ke zvyseni ndjemného, pronajimatel vypocte novou ¢astku najemného a oznamf ji
najemci s douctovanim ndjemného pfedstavujici rozdil mezi jiz zaplacenym najemnym a
novou vysi najemného od 1. ledna kalendainiho roku, ve kterém pronajimatel zvysuje
najemné do oznameni. Za oznameni se také povazuju



faktura vystavena pronajimatelem za douctovani najemného dle pfedchozi véty (dale jen
,»oznameni®). N4jemce je povinen hradit pfislusnou ¢astku najemného od data oznameni s
ucinnosti od 1. ledna pfislusného roku. V pfipadé¢, ze index pfestane byt z jakéhokoli
davodu nadale publikovan, nahradi jej jiny nejblize podobny index nebo nejvice
srovnatelny statisticky udaj vyhlasovany pfislusnym organem, ktery lze na zakladé
rozumného uvazeni zvolit.

b) Zptsob placeni najemného
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1. N4jemce bude hradit pronajimateli ¢astky dohodnuté v ¢lanku V. odst. 1. a 2. této najemni

smlouvy vzdy nejpozdéji k 15. dni aktualniho kalendatnfho mésice. Uhrada bude provadéna
pfevodem na ucet vedeny u penéznfho ustavu a to na zaklad¢ faktury vystavené
pronajimatelem a odeslané najemci nejpozdéji do 5. dne aktualntho mésice.

Clanek VI.

Sankce

V piipadé¢ prodleni se zaplacenim najemného sjednaného v clanku V. pism. A odst. 1 této
smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli arok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné
c¢astky za kazdy den prodleni.

V piipadé, ze najemce ztrati néktery z piistupovych prostiedku, pfedanych mu
pronajimatelem, je povinen zaplatit pronajimateli naklady vynalozené na vyménu zamku ¢i
zatizeni odpovidajicich pfistupovych prostredka, jakoz 1 cenu pofizeni novych
piistupovych prostiedki.

Clanek VII.

Skonceni najmu

Najem muze zaniknout pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, odstoupenim
od smlouvy nékterym z tcastnika dle ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
¢i pisemnou vypovedi této smlouvy

Pronajimatel 1 najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez udani davodu. Vypovédni
lhita v takovém pifpade ¢ini dva mésice a pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujictho
po doruceni pisemné vypovedi druhé strané.

Najemce je povinen po skonceni najmu vyklidit a odevzdat jej pronajimateli v posledni den
trvani najmu. O pfedani pfedmétu ndjmu, jakoz i jeho vybaveni sepiSe pronajimatel s
najemcem pii piedani pfedavaci protokol, ktery bude zachycovat stav predmétu najmu a
jeho vybaveni v okamziku jeho pfedani.



N
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Pokud najemce nevyklidi pfedmét najmu ve stanovené lhuté, je pronajimatel opravnén
vyklidit pfedmét najmu a véci najemce ¢i tfetich osob nachazejicich se v pfedmétu najmu
uskladnit na naklady a nebezpeci najemce.

V piipadé¢ prodleni najemce s plnénim povinnosti dle odst. 3 tohoto clanku smlouvy je
najemce povinen zaplatit pronajimateli pokutu ve vysi 1000,- K¢ za kazdy den prodleni.

Clanek VIII.

Prava a povinnosti

Pronajimatel je zejména povinen:

odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani,

zajistit najemci neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.
Najemce nesmi provadét stavebni apravy ani jinou podstatnou zménu v pfedmétu najmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad. V pfipadé¢
poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce provedené
upravy a zmény bez odkladu odstranil. Neodstrani-li ndjemce upravy ¢i zmény na svuj
naklad, je pronajimatel opravnén tyto upravy a zmény odstranit na naklad najemce sam.

N3jemce je zejména povinen:
uzivat predmét najmu pouze k ucelu dohodnutému ve smlouve,

oznamit pronajimateli potfebu oprav (mimo drobnych oprav), které ma provést
pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav; jinak odpovida za skodu, které nesplnénim
této povinnosti vznikla,

v pfipadé vzniku skody na pfedmétu najmu ¢i jeho vybaveni neprodlené¢ informovat
pronajimatele,

udrzovat pfedmét nagjmu v uzivatelném stavu a provadét béznou adrzbu pfedmétu najmu,
jakoz i provadét a hradit drobné opravy pfedmétu najmu. Za drobnou opravu se povazuje
kazda oprava, jejiz naklady nepfesahnou c¢astku 5000,- K¢.

dodrzovat veskeré pozarni a hygienické pfedpisy a normy a zajistit v této souvislosti
nezbytné revize na pfedmétu najmu ¢i jeho vybaveni, a to na sviaj naklad,

umoznit pronajimateli po predchozim oznamen{ provedeni prohlidky pfedmétu najmu za
ucelem ovéfen{ jeho stavu a stavu jeho vybaveni.

Najemce neni opravnén chovat ¢i drzet v pfedmétu najmu zvife bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele pii dodrzeni obecné platnych predpisu. Udéleny souhlas
muze byt odvolan v piipadé stiznosti ze strany tfetich osob na hluk, pach ¢i znecistovani
okoli pfedmétu najmu, ¢i v pifpadé napadeni jiné osoby chovanym ¢i drzenym zvifetem.



Clanek IX.

Z.avérecna ustanoveni

Najemce potvrzuje, ze si pfedmét najmu prohlédl a shledal ho ve stavu zpusobilém pro
smluvené uzivani.

V otazkach neupravenych touto smlouvou se pravni vztahy ucastniki fidi zakonem
¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik.
Soucasti smlouvy jsou tyto piilohy:
a. grafické vymezeni pfedmétu najjmu — cast haly
Tuto smlouvu Ize ménit a doplnovat pouze pisemnou dohodou tcastniki.

.z

Ucastnici prohlasujf, Ze tuto smlouvu uzavieli svobodné¢ a vazné a ze znaji jeji obsah, coz
stvrzuji svymi podpisy.

V Tremosné 24.7.2020
pronajimatel, najemce,
Divadlo ALFA,
Josef Bézel MgA. Jakub Hora,
feditel
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