' ﬂ@e uvedené smluvni strany;

a

Nizev:
IC:
DIC:
Sidlo:

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Ufad méstské &asti Praha 1, Vodidkova 681718, Praha 1, PSC 115 68

Datové schranka: bdeb2my
Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

Nazev:

¢

(dale jen ,Pronajiinatel na strané jedn¢)

Zakladani Group a.s.
618 58 013

Datova schrinka: e2yp36z

Sidlo:

Thamova 181/20, PSC 186 00, Praha 8 - Karlin

Zastoupena: Ing. Zdefikem Ratajem, pfedsedou pfedstavenstva

Ing. Zdeiikem Studenym, &lenem piedstavenstva

(déle jen ,,Ndjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zikonem &, 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&j§ich predpistt, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2020/0096

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

L
L
(i
(ii)
(iii)
(iv)
V)
2

Pronajimatel timto prohladuje, ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozdéjsich piedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahdi vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlagkou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjiich piedpisil, svéfen do spravy diim &.p.828,
k. n. Nové Mésto, Vaclavské namésti 23, Praha 1(dale jen ,, Dinn™);

V Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachdzi prostor slouzici podnikéani o vyméfe cca 53 m?
(dale jen ,Nebytovy prostor*). Doklad o kolaudovaném stavu pfedmétného Nebytového
prostoru neni dochovan. Nebytovy prostor je vyznaten $rafovanim v plidorysném planu
Domu, ktery je pfilohou . 1 této smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Ndjemci na zakladé
usneseni Rady méstské &asti Praha 1 €. UR20_0138 ze dne 11.02.2020,

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek vidi
Jjin€é osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Fadu nebo jiné instituce;

Néjemce timto prohladuje, Ze je zplisobily uzavfit tuto smlouve a je opravnény provozovat

v predméty najmu Einnost dle tdelu sjednaného v této smlowve, Piedmétem jeho Einnosti v této
provozovné bude: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani, opravnéni k vykonu této ¢innosti
doloZil Ndjemce Pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy,
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PREDMET A UCEL NAIMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemeci do u¥ivani Nebytovy prostor za idelem zaiizeni
stavenité a kanceléF a poskytovat nebo zajidt'ovat Najemci plnéni spojena s ndjmem v rozsahu
a zplisobem uvedenym v prifloze ¢, 2 této smlouvy (déle jen ,sluzby™).

Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou dinnost nebo ménit zptisob &
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z a&elu najmu.

Niajemce se zavazuje hradit Pronajimateli za vZivini Nebytového prostoru ndjemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vy3i a zpiisobem stanovenym v &lanku [11. této smlouvy.

Néajemce prohlafuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej ke dni podpisu této
smlouvy uzivd bez pravaiho diivodu (G€innost Smiouvy o ndjmu nebytovych prostor &. 2019/0891
skonéila ke dni 29.10.2019).

PLATEBNI PODMINKY

Ndjemné
Néjemné za uzivani Nebytového prostoru &ini 190.000K¢ (slovy. sto devadesdt tisic korun
ceskych) bez DPH (déle jen ,najemné™),

SluZby
Néjemce se zavazuje hradit zdlohu na vhradu ceny sluZeb, pfitemZ vycet téchto sluzeb a vysi
zalohy za né& stanovi prifoha €. 2 této smlouvy,

Po skondeni nédjmu dorudi Pronajimatel Najemci pisemné vyGtovani uhrazenych zaloh podle
skutedné spotieby pfislusnych sluZeb. Piipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do
4 mésici od dorutenl vyiétovani; piipadny preplatek bude do 4 mé&sicli od doruteni vyiftovani
zapodten proti pfipadné pohledavee Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo
vracen na ucet Najemce, z néhoZ poukazuje platby nijemného, pokud Najemce véas pisemné
nestanovi jiny zplsob vyrovnant

Splatnost a zpiisob plnéni
Najemné a zalohy na thradu nakladii za sluZby hradi Ndjemce ode dne Géinnosti této smlouvy.

Najemné a zalohu na sluzby se Najemce zavazuje zaplatit nejpozdéji do 15. kalendafniho mésice,
ktery piedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je splatnd
nejpozdéji 10 dnli ode dne podpisu této smlouvy. Za den zaplacen{ se povazuje den, kdy budou
odpovidajici penéZni prostfedky pfipsany na bankovni ti¢ty, a to nasledovné:

(i)  najemné na 1idet Pronajimatele &islo _
(ii)  zéloha na sluzby na idet spravce domu &islo GGG

V pFipadé prodlent Ndjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zaklad€ této smlouvy, je Néjemce vedle uhrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
roky z prodleni v souladu s nafizenim viddy &. 351/2013 Sb. Pokud vySe tiroku z prodleni neni
urfena obeené zdvaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici rodné& vy3i repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy&ené o osm procentnich bodu.

Ndjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni Géty
uvedené v odst. 2 této Casti smlouvy budou piednostné pouZity na umofteni téch pohledavek, které
maj{ nejstar§i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze uhrada jistiny ma vidy pfednost pied
Ohradou troki z prodleni.
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IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1s

3.

V.

A.

Jakékoliv zmEny Nebytového prostoru je Najemce opravngn provadét jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamyslend stavebni zmé&na podrobn& vymezena
a zaroveii v ni bude uveden i zpiisob vypofadani pfipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.
Provede-li Néjemce zmé&ny Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Ndjemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji viak do skon&eni
ndjmu, uvést Nebytovy prostor na své niklady do pivodniho stavu. Tim neni dotéen narok
Pronajimatele na tthradu vzniklé $kody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd’ z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

V piipad€ souhlasu se zmé&nami Nebytového prostoru milze Najemce poZzadovat thradu nakladi
jen v pfipadg, Ze se k tomu Pronajimatel zavizal v pisemné dohodg.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

UZivani Nebytového prostoru

Néjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v fddném technickém stavu. V piipadé potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho pfisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemnce povinen svym
nakladem provadét takoveé opravy, které urduje pfiloha & 3 této smlouvy. V ptipadé, %e bude
tieba oprav, které obstaravd Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potrebé téchto oprav neprodleng
pisermng informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opainém piipadé, je Néjemce
odpovédny za §kody zpitsobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mé&sicit trvani najemniho vztahu, ptip. b&2{-H vypovédni [hiita, je Ndjemce
povinen  umoZnit prohlidky  Nebytového  prostoru pfipadnym zajemchm
o novy ndjemni vztah, a to vidy za 0&asti Pronajimatele nebo jeho zdstupce. Pronajimatel a tito
zdjemci viak t&mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Néjemce
v Nebytovém prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici piipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i zniéeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téZe lhii€ uzaviit pojidténi odpovédnosti za Skody
zplisobené svou provozni Einnosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetng Skod zpitsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tretich osob piftomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢&innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Njemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi
osobami ptitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.
Najemce je povinen neznedi§tovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napi. kontejnery na odpad v Dom¢&), zadné pfedméty.

Néjemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovéin prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu,
ani rudit jejich no&ni klid (dobou no&niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximélnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zdrovei mimo tuto provozni dobu neni Néjemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akei, které by ustanoveni o provozni dob& obchazely.

Najemce je povinen dodriovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZérni piedpisy
a technicke normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se piim&fens
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Ndjemce umoZni pFistup do Nebytového
prostoru.
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11.

12.

—
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Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemn& ve¥keré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich Gdajii, zejména zménu adresy jeho sidla, a popk. osoby, kterd je oprdvnna za Ndjemee
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendéafnich dnl poté, kdy tato zména nastane.

Nijemce je povinen pfi provozovani své Cinnosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
velkeré povinnosti stanovené piivodeim odpadl platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Néjemce je povinen nahradit Pronajimateli ve$kerou (jmu souvisejici s innosti Najemce,
zejména uhradit Eastky odpovidajici slevdm poskytnutym Pronajimatelem na najemném ostatnim
ndjemchm v okoli staveniste,

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravngn provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po piedchozim oznameni
Naijemci a za jeho piitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé porugeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto élanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu
Najem Nebytového prostoru se sjednavéa na dobu uréiton od 01.01.2020 do 31.12.2020,

Tato smlouva mize byt pfed&asné ukoncena pouze:
(i)  nazakladg pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diuvodi uvedenych vyhradng
v této smlouve.

Vipovéd

Pronajimatel miiZze pisemné vypov&dét tuto smlouvu, jestliZe:

(i)  Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstran{ ani ve
Thitté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(ii} Nijemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim ndjemného, zlohy na sluzby,
nedoplatku z vyuétovani zaloh nebe smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluZnou &astku Pronajimateli neuhradi ani ve [hit€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni;

(iii) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Nebytovy prostor, pies pisemné upozoméni
Pronajimatele hrubé& poruduji klid nebo poruduji svou povinnost nezneéidtovat. Diim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve [hit€ uvedené v pisemneé vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednajf pfimefenou ndhradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstrangni stavby nebo o zménach stavby, jez dlouhodobé
brani uZivani Nebytového prostoru;

(v) Najemce prenechd Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu &i jiného uzivani tieti
osob& bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své porudeni smlouvy
necdstrani ani ve |hit® uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi)  Najemce zirati opravnéni k provozovani Einnosti, za jejichZ d8elem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve [htd stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu se
sjednanym t¢elem najmu,

(viii) Najemce prodal &4st zavodu tfeti osobé a tato &ast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mé&sicli od okamZiku, kdy se o takové skute€nosti Pronajimatel dozvEdél,
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(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou viiéi Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dni ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

Najemce miize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(ii)) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Ndjemce objektivng nezpiisobily ke smluvenému
UZivani;

(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnosti dochodnuté
v této smlouvé,

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

V ptipadé vypovédi nékieré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhiity, pfic¢emZ vypovédni Ihita &ini pro ob& smluvni strany 3 mésice a zadina b&Zet od
prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém byla pisemna
vypoved’ doru€ena druhé smluvni strang. Pouze v pfipadé, Ze je najemni smlouva vypovidéana z
diivodu uvedeného v &l VI &ast B odst. 1 bod (ii), ¢l. VI, &st B. odst. | bod (viii) nebo &l V1.
¢ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je vypovédni Ihiita 1 mésic,

QOdstoupeni

Pronajimate! je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v ptipadé, Ze Najemce provede
v Nebytovém prostoru stavebn{ zmé&ny v rozporu s élankem [V. této smlouvy.

Nijemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pFipad€, Ze ze své ville pozbude zpisobilost
k provozovani €innosti, kterou podle této smlouvy ma v Nebytovém prostoru provozovat. V
tomto piipadé je viak povinen zaplatit pronajimateli odstupné ve vy&i 60% najemného podle této
smlouvy.

Utinky odstoupenti dle této &asti smlouvy nastivaji dnem doruéen pisemného a odirvodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Vylkdizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajfmateli v Fadném stavu pouze s pithlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsan piedavaci protokol.

Pokud Nijemce po skonfeni ndjemniho vztahu fadné nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnl od skonfeni nijmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozorn&ni. Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néjemce. V takovém pripadé tedy Pronajimatel nejprve Nédjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (piidemZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnh po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
titelem jejitho dorufeni Najemei). Pokud Néjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sim vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu minimalné 30 dnti v jiném
uzamykatelném prostory, to vie na naklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t&chto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je diivodem pro okamiité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Najemce uskladnéné v&ci nevyzvedne v uréené lhiit€, je Pronajimatel bez dal3ihe
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat. :
V pripadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a ¥4dnym pFedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvnf pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy. pét tisic korun ceskych)
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VIIL.

za kazdy byt i zapolaty den prodlen{ svyklizenim a pfedinim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotéen nirok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé
Skody nebo vydani ndhrady bezdiivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Najemné a zalohy za sluzby za obdobi od 01.01.2020 do dne podpisu této smlouvy je Ndjemce
povinen uhradit do 10 dnii od podpisu této smlouvy.

Smiuvni strany shodn€ konstatuji, Ze N4jemce uzival Nebytovy prostor v obdobi od 30.10.2019
do 31.12.2019 bez pravniho diivodun. Za uZivani Nebytového prostoru je Najemce povinen
v souladu s unesenim Rady méstské &asti Praha 1 & URI9_1156 ze dne 03.12.2019 zaplatit
uhradu ve vysi 30.000,- K& (slovy: tFicet tisic korun ceskych), a to do 10 dnil od podpisu této
smlouvy.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN{

Osobou povétenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské &asti Praha I,
tel. 22f 097 548 nebo 221 097 549.

Smiuvni sirany se dohodly, Ze pro doruovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zékona &. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemne
prokazatelnym zplisobem neozndmi zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si Najemce zésitku, nebo
nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vraceni
zésilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, %e nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takové forma dodriena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrélni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha I, kierd mitZze byt vefejné piiistupna, a kterd obsahuje 0daje o
smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smiluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni
pozdéjSich piedpist, a vd&luji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
Méstskou Casti Praha | bez stanoventi jakychkoliv dalsich podminek.

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neuinné anebo
nevymahatelné, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, i¢innd a vymahatelnd. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplainé, neléinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, Géinnym a vymahatelnym, které svyim obsahem a smyslem
odpovidé nejlépe obsahu a smyslu piivodniho neplatného, neii¢inného anebo nevymahatelného
ustanoveni, a Gmyslu obou smiuvnich stran v den uzavien{ této smiouvy,

Soudasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha ¢, 1. Piidorysny pldn pfednéiu najmu

Priloha ¢ 2: Plnéni spojend s najmem a zpiisob jejich tihrady
Priloha ¢ 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Priloha & 4: Potvrzeni o uvefefnéni v registrut smhuv — voina piiloha

Smiuvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &, 340/2015 Sb.,, o
registru smluv, v platném zn&ni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti
dnem uveiejnéni smlouvy v registru smluv,
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9.  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsina na zdkladé jejich svobodné viile,
uréité, vizné a srozumitelné, nikoli v tisni za nipadng nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnorugnimi podpisy

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédEuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l. 1. odst. | bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na {edni desce Uradu méstské &asti Praha 1 od 16.12.2019 do 30.12.2019.
Rovnéz se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvédlen Radou
méstské ¢asti Praha [ dne 11,02.2020, usnesenim €. UR20_0138.

V Praze dne: = b -03- 2020 V Praze dne:

Zakladani Group a.s.
Ing. Zdenék Hataj, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Zdenék Studeny, ¢len predstavenstva

Méstska|Gist Praha

Ing. Pl,_t,r Hejma
slaro\éta

Pronajimatel
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Pfiloha €. 2 Smiouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovand spolu s ndjmem nebytového prostoru
I Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru {sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s &asti B &l. 11l najemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu pinéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni MésiEni zdloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné 750,- K&

Vytdpéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 180,-K¢

Odvoz tuhého domovniho adpadu 150,- K&

Provoz Vytahu

Dodévka elektrické energie ve spoleénych 120,- K¢

prostorach domu

Zéloha za sluzby za 1 mésic 1200,- K¢

. Pravidla pro rozdétovéni sluzeb

1. Pronajimatel pro rozttovani poutije cenu slufby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximélné
viak cenu obvyklou v misté a ¢ase pInénf zjiténou podle jiného pravniho predpisu.

2. Ceny sluieb se roziiétuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které nenf zplsob roz(tovdn! takto stanoven, se roziltuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou nédjemcl v domé, Nedojde-li k dohodé, roztttuji
se ceny slufeb podle podlahovych ploch bytd.

3. VyZe zdlohy na thradu cen slufeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, i¢tuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésiéni podil z pfedpokladané rotni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béZného roku, jestlife nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatel je opradvnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vyii zdloh, zejména
v pFipadé, Ze dojde ke zvyseni cen siuieb, jejich kvality anebo ke zvy3ené &i sniZené spotiebé
2e strany Najemce.

5. Mésiénf zlohu ve vyii zménéné podle odstavce 5 miiZe pronajimatel pozadovat nejdfive od

prvnfho dne mésice nasledujicino po pisemném ozndmeni nové vyie zélohy najemci, Zména
vy¥e mésitni zdlohy musfl byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvy3enl nedojde,

6. Na z&kladé pisemné 34dosti ndjemce je pronajimatel povinen doloiit cenu jednotlivych sluzeb,
zplsob jejich rozagtovéni, zplsob stanoveni vyée ziloh a provedeni vyGétovani podle této
polozky.




piiloha €. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

*  Nijemce nese veskeré naklady spojené s béznou tdr¥bou predmétu najmu.

¢  Béinou uidribou Nebytového prostoru se rozum{ zejména malovan{ Nebytového prostoru, vietng
oprav omitek, tapetovani, &iSténi podiah a obkladi st&n, fidrZba a &i%téni zakizovacich pfedméti,
Listéni zanesenych odpadi az ke stoupadce a obnova vnitinich natérd.

¢  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naglapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a lidt;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamkl, kovéni, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinadl, zasuvek, jisti¢n, zvonkd, osvétlovacich téles a domdacich telefonid vietné
elektrickych zamk;

- vymény uzaviracich kohoutit u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapacli tuki,

- opravy mé&fidh tepla a teplé vody,
Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzévérek, odsavatii
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachovadi, kuchyitskych
sporakil, vaii&l, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy pova¥uji opravy uzaviracich a regulagnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymény drobnych soucésti vy§e uvedenych stavebnich dilil, zafizovacich pfedméti a

technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e  Opravy a Udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasdhla rudivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vngj§iho vzhledv Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady

domt.




