Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 sb., obéansky zakonik (dale jen ,,NOZ)

Divadlo Josefa Kajetana Tyla, ptispévkova organizace, se sidlem Plzeni, Prokopova 14,301 00 Plzen zastoupena
feditelem Mgr. Iljou Rackem, Ph.D.

ICO: 00078051, DIC: CZ00078051,

bankovni spojeni: CSOB

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddilu Pr, vlozka 635 na strané jedné

Jjako pronajimatel

a

Angusmeat s.r.0., se sidlem Plzen, Prazska 311/23, 301 00 Plzen

zastoupena jednatelkou Pavlinou Silovskou, datum nar. bytem

1C: 29156211, DIC: CZ29156211,

bankovni spojeni: CS

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddilu C, vlozka 27350 na strané
druhé jako ndjemce

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou prenechdva najemci za tiplatu do uzivani prostory slouzici podnikani, které se
nachézeji v budové C.p.174, ktera je souéasti pozemku pare. &. 303, zastavéna plocha a nadvoii, na adrese
Sedlackova 2, Plzen a v budové C.p. 175, kterd je soucasti pozemku pare. ¢. 304, zastavéna plocha a
nadvofi, na adrese Bezrucova 26, Plzen, a to v prvnim podzemnim podlazi vyse uvedenych nemovitosti.

2. Celkova vyméra prostor &ini 195,50 m*? (z toho: restauraéni plochy 102,90 m% obsluzné plochy77,60 m?,
kancelaf 15,00 m?).

1.
Uc€el najmu a provozni reZim

Lo

Néjemce je opravnén provozovat ve vySe specifikovanych prostorech restauracni zatrizeni.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné technického urceni vhodny pro ucel
najmu podle této smlouvy a toto uzivani odpovidd charakteru predmétu najmu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy,

3. Nijemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento ucel.

4. Najemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zakladé: ZL - hostinska ¢innost. Nedilnou soucasti této
smlouvy je ovéfena kopie vypisu z OR najemce.

5. Prostor slouzici podnikani lze vyuZzivat pouze pro zdkonné a smluvné piipustné ucely.

6. Predmétné prostoty budou vyuzivany pro provozovani restaura¢niho zafizeni v dob¢: pond¢li - patek od

11:00 hodin do 24:00 hodin, sobota a nedéle od 12:00 hodin do 24:00 hodin. V dob¢ po 22:00 hodin musi
byt zajistén nocni klid z diivodu blizkosti obyvanych sluzebnich byt pronajimatele.

m.
Doba najmu
V.
Najemné a sluzby

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ndjmu za dohodnuté najemne ve vysi 161 652,89
Ké bez DPH (slovy sto Sedesat jeden tisic Sest set padesat dva korun Ceskych 89/100) ro¢né. K sjednanému

1 Ngjem podle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou od 15. 6. 2014 do 14. 6, 2019
2 K faktickému piedani a pfevzeti predmétu najmu dojde nej pozdéji k 15. 6. 2014.
Néjemce je povinen zahdjit restauracni provoz nejpozdéji do ...////////] .. 2014,
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najemnému se uplatiuje aktualni sazba DPH ve vysi 21 % s tim, Ze sazby DPH se vzdy uvadéji v aktualni
vysi podle zakona.

Roc¢ni najemné 161 652,89 K¢, 21% DPH 33 947,11 K¢, najemné vé. DPH 195 600,00 K¢, Mésicni
najemné 13 471,07 K¢, 21% DPH 2 828,93 K¢, ndjemné vé. DPH 16 300,00 K¢.

Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né k 1. lednu jednostranné zvysit o ro¢ni miru inflace
vyjadienou piiristkem pramérného rocniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalenddini rok,
vyhlagenou Ceskym statistickym tfadem. Novy vypocet ndgjemného pronajimatel pisemné oznami najemci
do 31. 3. kalendainiho roku s ucinnosti od 1. 1. kalendainiho roku. Najemce je povinen zaplatit
pronajimateli rozdil na ndjemném, vznikly navySenim najemného z titulu uplatnéni inflacni dolozky, za
meésic leden az brezen pfislusného kalendainiho roku, nej pozdéji do 30. dubna ptislusného kalendarniho
roku. Takto nové stanové najemné (valorizované) bude vychozi castkou pro vypocet najemného v
nasledujicim kalendainim roce.

Nad ramec sjednaného ndjemného je najemce povinen hradit zlohy na sluzby s ndjmem souvisejici.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny mési¢ni zalohy na sluzby v nasledujici vysi:

- dodévka tepla (zaloha na plyn) ve vysi 4 000,00 K¢, 21 %DPH 840,00 K¢, celkem 4 840,00 K¢

- vodné a stocné ve vysi 1 000,00 K¢, 15 %DPH 150,00 K¢, celkem 1 150,00K¢

Zalohy na sluzby c¢ini celkem mésicné 5 990,00 K¢ véetné DPH.

Skutecnou vysi ndkladl a zdloh za jednotlivé sluzby vyuctuje pronajimatel najemci vzdy za zuctovaci
obdobi jednoho kalendainiho roku a vytictovani doruci ndjemci nejpozdéji do 4 (Ctyt) mesicti od skonceni
zuctovaciho obdobi. Finan¢ni vyrovnani provedou pronajimatel a najemce nej pozdéji do 4 (Ctyr) mésici
ode dne doruceni vyuctovani najemci.

Pronajimatel ma pravo zmeénit vys$i mésicni zdlohy na sluzby, a to s ohledem na odebrané sluzby v
uplynulém obdobi tak, aby vyse zalohy odpovidala mési¢nimu podilu z pfedpokladanych ro¢nich naklada
za sluzby z uplynulého roku; obdobné tak mize ucinit pii zmeéné ceny sluzby. Zména vyse zaloh je u¢inna
od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pronajimatelem najemci ozndmena nova vyse
zalohy, S takovym zpiisobem stanoveni zalohy najemce souhlasi.

Najemce je povinen hradit sjednané najemné véetne zaloh na sluzby s ndjmem souvisejici vzdy nej pozd¢ji
do posledniho dne piislusného kalendainiho meésice, za ktery se plati, na ucet €.

Danovym dokladem na platby najemného a na zalohy na sluzby je faktura, kterou vystavuje pronajimatel
kazdy mésic.

V ptipade nesplnéni povinnosti ndjemce platit najemné, zalohy na sluzby, doplatek z vyactovani sluzeb,
doplatek valorizace najemného podle podminek této smlouvy fadné a vcas, sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢éstky za kazdy zapocaty den prodleni se zaplacenim s tim, Ze
pravo na nahradu skody ziistava nedotceno a pronajimatel se miize domahat nahrady Skody ptesahujici
smluvni pokutu.

V.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel ma& pravo na vstup do pfedmétu najmu nejméné 4x roén€ v piipadech kontroly a v
mimoiadnych ptipadech (havarie zafizeni, hrozici nebezpeci pozaru podezieni z vniknuti neopravnéné
osoby a kazdy takovyto vstup neprodlené oznami najemci.

Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na Skody poskozeni budovy (zejména
elementarni vlivy - Zivly). Pronajimatel neodpovida za jakékoli jiné Skody, zejména ne za Skody na
vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

Néjemce je opravnén prenechat prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé jen s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji i na tohoto
dalsiho najemce.
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Pronajimatel pfedava najemci pfedmét ndgjmu ve stavu zptsobilém pro sjednany ucel nagjmu a najemce tuto

skute¢nost svym podpisem na této smlouvé potvrzuje. Najemce se zavazuje uzivat tyto prostory slouzici
podnikani fadnym a obvyklym zptisobem v souladu se zakonem a touto smlouvou.

Pronajimatel je povinen udrzovat predmeét najmu ve stavu zpiisobilém k smluvenému uzivani a
zabezpecovat fadné plnéni ¢innosti, jejichz vykon je s uzivanim predmétu najmu spojen.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu a v ramci tohoto
zabezpecovat na vlastni naklady drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu. Pojem drobnych oprav a
nakladi spojenych s béZnou udrzbou predmétu najmu strany sjednavaji v ptiloze ¢. 3.

Néjemce zajisti, aby v predmétu ndjmu nebyly instalovany hraci piistroje.



8. Po dobu n4jmu zajisti pronajimatel tyto sluzby spojené s najmem: dodavky vody a odvadéni odpadnich vod,
dodavky tepla, osvétleni spoleénych ¢asti domu.

9. Njjemce se zavazuje, Ze na své naklady zajisti: likvidaci a odvoz jeho ¢innosti vyprodukovaného odpadu,
vyvoz tukové jimky, pfiCemz ndjemce je povinen udrzovat tukovou jimku ve funkénim stavu. Ndjemce
predlozi pronajimateli kopii smlouvy uzavienou s firmou na odvoz tuhého komunalniho odpadu do 30 dnti
od podpisu této smlouvy.

10. Najemce je povinen zajistit na svlij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych prohlidek
elektrickych a plynovych spotfebici, stroji a pfistroji a dal§ich vyhrazenych technickych zafizeni jim
umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych predpist. Najemce je povinen kopie dokladd o téchto
revizich a kontrolach ptedat neprodlené po kazdé této revizi nebo kontrole referentovi BOZP a pozarni
ochrany DJKT.

11. Néjemce dale na své naklady zajisti Skoleni svych zaméstnancti z hlediska poZarni ochrany a bezpe¢nosti
prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska pozami ochrany a zajistit
jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. V pronajatych prostorach najemce zodpovida za pozarni ochranu
a bezpecnost prace véetné dodrzovani platnych predpisit v oblasti dezinfekce, dezinsekce a deratizace.
Dalsi jeho povinnosti je dodrzovani veskerych hygienickych, technologickych a obdobnych ptedpisi.
Odpovednost za dodrzovani téchto predpisti nese najemce.

12. Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav a je povinen
umoznit jejich provedeni. V pfipad¢, Ze tak neucini, nese odpovédnost za skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

13. Najemce je povinen na svij naklad odstranit v priméfené dobé veskeré Skody na predmétu najmu
zpusobené najemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami, které za nim prichdzeji. Najemce je povinen zajistit
vSe potiebné k odvraceni hrozicich skod, havérii apod. a ihned vyrozumét pronajimatele.

VL
Zanik najmu

1. Najem zanika:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan
b) dohodou smluvnich stran
c) vypovédi

2. Najemce mize najem vypoveédét z téchto diivodui:
a) najemce ztrati zptisobilost k provozovani restaura¢niho zafizeni nebo
b) pifedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani nebo v piipadé,
C) Ze pronajimatel opakované hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z pravnich piedpist a z této
smlouvy.

3. Pronajimatel ma pravo najem vypoveédet z téchto davodi:
a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s pravnimi piedpisy a S touto smlouvou nebo
b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, zalohy na sluzby, doplatku z
vyuctovani sluzeb, doplatku valorizace najemného podle podminek této smlouvy
€) ma-li byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo piestavovana tak, ze to brani
dal$imu uzivani predmétu najmu
d) najemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z pravnich piedpist a z této smlouvy zejména tim,
ze provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo
reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani ptes vyzvu k néprave nesjednal ve stanovené sedmidenni lhiteé
od doruceni vyzvy napravu.

4. Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod; vypoveéd’, v niz neni uveden jeji divod je neplatna.
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Vypovédni doba je tiimésicni s vyjimkou vypovedi podle odst. 3 pism. b) tohoto ustanoveni smlouvy, kdy je
sjednana vypovédni doba jednomésicni. Vypoveédni doba zacina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni stran¢.

Néjemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli ke dni skonceni ndjemniho
pomeru, ve stavu v jakém ho pievzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani, jinak se
sjedndva smluvni pokuta ve vysi 1.000,00 K¢ za kazdy den prodleni s pfedanim predmétu ndjmu, aniz je
dotceno pravo na nahradu skody.

O piedani pfedmétu ndjmu bude stranami sepsan ptedavaci protokol, ve kterém bude popsén stav predmétu
najmu v okamziku predani. Najemce pii predani pfedmétu najmu odevzda pronajimateli veskeré klice od
pfedmétu ngjmu.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Najemce podpisem této smlouvy zaroven stvrzuje, ze je seznamen s pozarné nebezpeCnymi misty, s
obsahem pozérnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroj a pozarnimi unikovymi cestami,
jakoz i ohlaSovnou pozaru.

Préva a povinnosti touto smlouvou neupravend se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a
pravnimi predpisy souvisejicimi.

Zmeény a doplitky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohod¢ stran formou pisemnych dodatkt.
Kontaktni osoba za najemce: pi Pavlina Silovska, tel.

Kopie dokladu o zvetejnéni na ufedni desce Magistratu mésta Plzné€ v dobé 14. - 30.6.2014 podle zdkona o
obcich je ptilohou této smlouvy, smlouva byla schvalena usnesenim RMO ¢.221 dne 3.6.2014 .

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu.

Strany po ptecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva byla sepsana vazneé,
urcité, srozumitelné a na zaklad¢ jejich pravé a svobodné viile, na diikaz ¢ehoz ptipojuji nize své podpisy.

Ptilohy:
* piiloha¢,1 pozarné poplachové smérnice
* pfiloha¢.2 seznam pozarné nebezpecnych mist, seznam PHP, seznam hydranti
* piiloha ¢.3 drobné opravy a naklady spojené s béznou tdrzbou kopie vypisu z

» piiloha¢. 4 OR

V Plznidne...................

Pronajimatel Najemce



Divadlo J.KTyla, ptispévkova organizace
Prokopova 14. Plzen

POZARNIi POPLACHOVA SMERNICE
pro objekty DJKT v Plzni

Tyto PPS byly zpracovany na zaklad¢ § 15 zak. ¢. 133/1985 Sb. 0> pozarni ochrané, ve znéni
pozdé&jsich predpist a jsou v souladu s § 32 vyhlasky MV ¢&. 246/2001 Sb, o pozérni prevenci.
Pozarni poplachové smérnice vymezuji povinnosti zaméstnanct, popt. dalSich osob, v ptipade
vzniku pozaru.

1. Postup osoby, ktera zpozoruje pozar

Kazdy, kdo zpozoruje pozar, ktery miize sam uhasit, je povinen neprodlené tak u€init za pouziti
vSech dostupnych prostiedkd, které jsou po ruce. Nestaci-li se svymi silami ke zdolani pozaru
sam, vyvola v okoli poplach a nez se dostavi pomoc, ucini vse proto, aby bylo pozaru zamezeno.
Kazda osoba, kterd zpozoruje pozér, je povinna to bez odkladu ohlasit na ohlaSovnu pozar
(vratnice objektli DJKT) bud’ stisknutim tlac¢itka EPS, pokud se v blizkosti nachazi (jsou to
tlacitka v zasklenych krabi¢kach umisténych vétsinou na zdech chodeb - pouze v objektu KD a
VD) - nebo provést oznameni osobné nebo telefonicky podat oznameni o pozaru na vratnici na
linku Cislo: vKD  ve VD v D.

2. Zpusob vyhliSeni poZarniho poplachu (evakuace, pomoc pii zdoldvani poZaru)

Pozarni poplach se vyhlasuje na zéklad¢ rozhodnuti velitele pozarni asistenc¢ni hlidky nebo
preventivni pozarni hlidky nebo v ptipad¢ jejich neptitomnosti vedoucich zaméstnanc.

Pokud neni piedstaveni, vyhlasi pozarni poplach (evakuaci, pomoc pfi zdoldvani pozaru) na
zéklad¢ pokynu: ve VD vratny nebo inspicient vnitinim rozhlasem, V KD vratny hlasitym
volanim ,,hofi* nebo v dob¢ zkousek telefonicky pozada inspicienta, aby toto vyhlasil vnitrnim
rozhlasem - podrobnosti fesi evakuacni plan.

V dobé predstaveni se vyhlasi pozarni poplach rozhlasovym zatfizenim ze stanovisté inspicienta
v KD i VD. Ptipadnou evakuaci divaki fesi evakuacni plan.

V D av objektu Bezrucova ul. Sedlackova ul. hlasitym volanim ,,hofi“.

3. Postup osob pri vyhlaseni poZarniho poplachu (evakuace, pomoc pri zdoldvani poZaru)
Vedouci ohroZeného useku nebo jeho zastupce fidi likvidaéni prace se svymi zaméstnanci do
ptichodu preventivni pozarni hlidky nebo v dobé predstaveni pozarni asistencni hlidky, ptipadné
do pfiijezdu hasicl. Po piijezdu hasicli nebo po ptichodu pozarni hlidky se podiidi veSkeré prace
pokynliim veliteld.

Evakuace je vyhlasovana a fizena podle evakuaéniho planu pro VD nebo KD. Z objektu dilen a z
objektu Sedlackova a Bezrucova ul. se evakuované osoby (ev.material) shromazdi venku na
volném prostranstvi a vyckaji dalSich pokynl (neodchazeji - musi byt provedena kontrola, zda
nékdo neziistal v objektu). Unikové cesty musi zistat pro ucel evakuace trvale volné.




4. Telefonni Cisla ohla§oven poZari
Velké divadlo - linka

Komorni divadlo - linka
dilny -linka
5. Telefonni Cisla tisiiovych volani

HASICI
ZACHRNNA SLUZBA

MESTSKA POLICIE
POLICIE CR

6. Telefonni Cisla pohotovostnich a havarijnich sluzeb
VODARNY

ELEKTRARNY

PLYNARNY

V Plzni fijen 2013
Zpracovala: B. Protivinska Magr. Ilja Racek, Ph. D.
ref. PO a BOZP OZO v PO feditel DJKT



Divadlo J.K.Tyla v Plzni, pfisp.organizace
Prokopova 14
301 00 Plzen

Seznam mist a pracovist’ se zvv§envm pozarnim nebezpecim

objekt Bezrucova ul. Sedlarova ul.

archiv

duben 2014

Zpracovala: B. Protivinska
ref.. PO aBOZP OZO v PO



Divadlo J.K.Tyla, prispévkova organizace
Prokopova 14 301 00 Plzei

Seznam pi‘enosnych hasicich piistroji a ieiich umisténi Objekt

Bezrucova ul., Sedlackova ul.

¢. Umisténi Typ HP Vyrobce Druh HP
1 Archiv 9 VKT Kovosluzba vodni
2 Archiv PG6L Tepostop praskovy
3 Archiv 6PKT Kovosluzba praskovy
4 Kotelna S6 Kodreta CO 2
5 Kancelar 9 VKT Kovosluzba vodni
6 Restaurace 6PKT Kovosluzba praskovy




Divadlo J.K.Tyla, pfispévkova organizace
Prokopova 14 301 00 Plzen

Seznam hydranti a ieiich umisténi Objekt

Bezrucova uL, Sedla¢kova ul.

Oznaceni hydrantu: Typ hydrantu: Svétlost
hubice:
Sedlackova ul.
Prizemi 25D D5mm
1. patro 25D D5 mm
2. patro 25D D5 mm
Bezrucova 26
Ptizemi 25D D5mm
1. patro 25D D5mm
2. patro 25D D5mm
3. patro 25D D5mm
Restaurace 25D D5 mm
25D D5 mm




DROBNE OPRAVY

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti

¢) vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisticu,
zvonku, doméacich telefontl, zasuvek rozvodi datovych siti, signala digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja
svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles

d) opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapaci tuku,

f) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,

g) opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivact vody, umyvadel, vylevek, dezd, splachovacu,

h) opravy kuchyinskych sporaku, pe€icich trub, vafic¢u, infrazaficu, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych
skiini,

i) opravy a vyména uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatt etazového topeni,

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti predméeth uvedenych v pedchozich odstavcich.

NAKLADY SPOJENE S BEZNOU UDRZBOU
Naklady spojené s béznou udrzbou prostor slouzicich k podnikéni jsou zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétt
uvedenych shora, dale pak malovani véetn¢ opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetn€ podlahovych krytin, obkladi
stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétd vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, ¢isténi zanesenych odpadu az ke svislym
rozvodim a vnitini natéry.



