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Manzelé

Ladislav Hlom , nar. 22. 11. 1963

Anna Hlomov4, nar. 13. 11. 1963

oba trvale bytem Budovateli 116, P¥ibram VIIIL, Psé 261 01

zastoupeni

spole¢nosti IZOP — RK s.r.o.

se sidlem Seifertova 525, P¥ibram VII, PSC 261 01

ICO 24286427

zapsana ve vefejném rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 193193
zastoupend jednatelem panem Ladislavem Hlomem '

ddle jen pronajimatel
a

Stfedni odborné udili§té, Sedléany

prispévkova organizace ziizend Stfedoeskym krajem
s¢ sidlem: Petra Bezruce 364, 264 80 Sedl¢any

IC: 14 803 844

misto podnikéni: Petra Bezrute 364, 264 80 Sedlgany
zastoupena feditelem Skoly panem Ing. Jifim Kolinem, statutarni orgén

2

ddle jen ndjemce

uzaviraji tuto

Smlouva o najmu & 11/16
prostor slouzicich k podnikani
dle § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. — ob&ansky zakonik

L.

ManZel¢ Ladislav a Hlom a Anna Hlomova ( dale je pronajimatel) maji ve spole¢ném jméni
manZeld pozemek parc. €. st. 1142/3 zastavénd plocha a nadvoii jehoZ soudasti je budova ¢p.
525 v Piibrami VII, ve pro n& zapsané na LV &. 5555 u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky
kraj Katastrdlni pracovi§té P¥bram, v k.4. Bfezové Hory, obec P¥ibram, &ast obce Pi{bram
VIIL.

Manzelé Ladislav a Anna Hlomovi povéfili spravou shora uvedené nemovitosti spole¢nost
IZOP — RK s.r.0. Zmocnénim ze dne 4.4.2012 zmocnili ziroveii tuto spole¢nost k uzavirani,
zménam a ukonCeni najemnich smluv na n&jem nebytovych prostor ve shora uvedené
nemovitosti.

I1.

Pronajimatel pronajima najemci touto smlouvou
- kancelar ¢.111 nachézejici se v pfizemi budovy &p. 525 v Ptibrami VII ( dale jen budova) o
celkové podlahové plose 69,6 m2a najemce takto specifikované prostory do najmu p¥ijima.



Pronajimatel a ndjemce shodné konstatuji, Ze je jim stav prostor , které jsou pfedmétem najmu
dle této smlouvy ( dile jen pfedmétné prostory nebo pronajaté prostory) ke dni jejiho
uzavieni znam a jejich stav odpovida icelu ke kterému jsou pronajimény.

Néjemce bude pronajaté prostory uzivat za uelem — provozovani pracovisté odborného
vycviku prozaky u¢ebniho oboru kadefnik.

Pronajimatel se zavazuje v souvislosti s n4jmem poskytovat najemci nasledujici sluzby

- dodavku el. energie do pronajatych prostor v mnoZstvi obvyklém pro obdobné prostory,

- vytapéni pronajatych prostor v dob& a mnozstvi obvyklém pro obdobné prostory,

- uzivani socidlniho zafizeni s dodavkou vody a odvodem odpadnich vod ,

- osv&tleni spolegnych prostor budovy, slouzicich k p¥ichodu do pronajatych prostor ( déle jen
spole¢né prostory)

- uklid spoleénych prostor

- odvoz odpadkii

- ostrahu budovy

Podle dohody pronajimatele a nijemce jsou opravnény vstupovat do budovy pracovnici
ndjemce, jeho obchodni partnefi, zdkaznici a navitévnici.

I11.

Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory jako fadny hospodat a provadst jejich béznou
Gdrzbu. B&Znou ddrZbou se rozumi prace, ke kterym neni potieba stavebniho povoleni ¢i
ohlaSeni. Jakékoliv zm&ny v pronajatych prostorech stavebniho a technického charakteru,
plipadn¢ zmény instalaci, je oprdvnén n4jemce realizovat pouze po pfedchozim uzavieni
pisemné dohody, v niZ bude sjednén rozsah, cena a zpiisob thrady t&chto uprav. V ptipadé
nesplnéni tohoto zivazku nemd nédjemce po skondeni najmu narok na Ghradu nakladd na
Upravy vynaloZenych ani na zaplaceni protihodnoty toho, o¢ by se piipadng zvysila hodnota
pronajatych prostor.

Najemce je povinen pfi uzivan{ pronajatych prostor plnit véechny povinnosti stanovené touto
smlouvou a dodrZovat obecné zdvazné predpisy a CSN (poZarni, hygienické, bezpeénostni
atd.). Nese pfimo odpovédnost za piipadné $kody vzniklé z poruseni téchto predpist vidi
tietim osobam.

Néjemce odpovida za jakoukoli 8kodu v pronajatych prostorech a spolednych &astech budovy,
zplsobenou jeho zaméstnanci, obchodnimi partnery, zdkazniky a tfetimi osobami, které do
budovy vstoupi za ucelem navitévy najemce. Kazdou takovou $kodu je povinen neprodlené
odstranit na své néklady, nejpozdgji viak do ukonceni njmu.

Néjemce se zavazuje umozZnit pronajimateli vstup do pronajatych prostor a to po ptedchozi
dohodg, za ucelem kontroly zpisobu jejich uZivani.

Néjemce nenf opravnén pronajaté prostory ani jejich ast pronajimat jinému bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.



Najemce nesmi ve spolenych prostorach umistovat Zadné pfedméty a stény spole¢nych
prostor vyuZivat k umisténi jakychkoliv reklamnich & obdobnych materidlu s vyjimkou
oznaceni pronajatych prostor ndzvem své firmy.

IV.

Pronajimatel je povinen plnit povinnosti vlastnika nemovitosti. Zejména je povinen budovu
udrZovat v fadném stavebné technickém stavu tak, aby ndjemce nebyl omezen ve svém pravu
pronajaté prostory ke sjednanému tucelu uZivat a poskytovat nijemci ¥adng sluzby spojené
s ndgjmem tak jak je touto smlouvou ujedndno.

Pronajimatel je povinen platit dafi z nemovitosti a zajistit pojisténi budovy proti nasledkim
Skod zptsobenych zivelnou udalosti.

Pronajimatel neodpovidd ndjemci za $kodu na zdravi a na majetku, ktera by vznikla
zam&stnancim né4jemce, jeho obchodnim partnerim, zdkaznikim a tfetim osobam v
pronajatych prostorach a ve spoleénych ¢astech budovy.

V.

Néjemné se sjedndva dohodou na ¢astku 170 K&/m2 bez DPH mési¢né . U platcti DPH bude
pronajimatel ndjemné zdanovat aktualni vy$i DPH, kterd je ke dni uzavieni smlouvy 21 %,
dle § 56 odstavce 4 zakona ¢.235/2004 o dani z ptidané hodnoty ve znéni pozdé&jsich
predpisd.

Néjemné je splatné mesicné pfedem do 28. dne piislusného kalenddintho mésice na udet
pronajimatele vedeny u CS €. 1.2754482359/0800

Pronajimatel a najemce se dohodli tak, Ze shora sjednané ndjemné se bude poéinaje 1. 1. roku
2017 automaticky kaZdoroéné zvySovat o tolik procent kolik &ini mira inflace oficialng
ozndmend Ceskym statistickym tfadem, ev. instituci, ktera jej nahradi , pfi¢emZ mirou inflace
se rozumi index rlstu spotfebitelskych cen vceloroénim priméru ve vztahu
k pfedchazejicimu kalendainimu roku. Zékladem je vZdy vySe ndjemného za predchézejici
kalendaini rok. Takto zvySené ndjemné ozndmi pronajimatel najemci pisemnd ¢&i
elektronickou cestou vzdy do 31.1. kazdého kalendainiho roku a ndjemce je povinen nové
stanovené ndjemné hradit pocinaje 1. 2. toho které¢ho kalendéiniho roku az do dalsi vpravy
vySe ndjemného podle takto sjednanych pravidel.

Vedle nijemného je ndjemce povinen hradit ve stejném terminu a na stejny udet mési¢nd
nasledujici zalohy na dodavku sluZeb

- na dodavku tepla 1950, K¢ + DPH
- na dodavku el. energie 2 000, K¢ + DPH
- na dodavku vody 500, K¢ + DPH

Celkova cena za dodavku tepla do pronajatych prostor se stanovi jako podil veskerych
nékladi na dodavku tepla do budovy, stanoveny pomérem vyméry pronajatych prostor v m2
k celkové vyméfe nebytovych prostor v budové v m2( bez spolednych prostor) za zidtovaci
obdobi, kterym je kalendainiho rok.



Spotieba elektrické energie v pronajatych prostorech je méfena podruznym elektromérem.
Celkové cena za doddvku el. energie predstavuje &stku, kterou je pronajimatel povinen
uhradit dodavateli el. energie za z&tovaci obdobi, kterym je obdobi od 1.1. kalendafniho
roku do 31. 12. kalend4fniho roku, podle mnoZstvi naméfeného v tomto obdobi na
podruzném elektroméru.

Spotfeba vody v pronajatych prostorech je méfena vodomérem. Celkové cena za vodné a
ston¢ predstavuje Castku, kterou je pronajimatel povinen uhradit dodavateli vody za
zugtovaci obdobi, kterym je obdobi od 1.1.kalendainiho roku do 31.12. kalendainiho roku,
podle mnoZstvi namé&feného v tomto obdobi.

Vyuctovani zaloh na dodavky elektrické energie, vodného, stoéného a tepla je pronajimatel
povinen piedloZit njemci pisemné vzdy nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendainiho roku.

Nedoplatek z vyiétovani téchto sluZeb je najemce povinen uhradit bezhotovostnim pfevodem
na icet pronajimatele uvedeny shora pro pifjem néjemného do tficeti pracovnich dnfi od data,
kdy vyuctovani obdrz. Preplatek z vytdtovani téchto sluZeb je pronajimatel povinen ve stejné
lhité uhradit na uéet najemce dle jeho dispozic.

V navaznosti na vytctovani téchto sluzeb je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit
odpovidajicim zplisobem mésiéni zalohu na jejich dodavky. TotéZ je oprévnén udinit i
v pifpadg, Ze dojde v prib&hu trvani ndjmu ke zvySeni cen ze strany jejich dodavateld.

Néjemce je povinen zvy3enou zalohu na dodavku el. energie a tepla a zvy¥enou mésiéni
pausalni Castku na whradu ostatnich sluZeb hradit podinaje mésicem nasledujicim pot, kdy

mu bude zvySeni pisemné& oznameno.

Dnem zaplaceni jakékoliv platby ngjemce vii&i pronajimateli se rozumi den piipsani pfislusné
¢astky na Gcet pronajimatele.

V ptipad¢ prodleni néjemce se zaplacenim jakychkoliv plateb vii&i pronajimateli, ma
pronajimatel prévo na trok z prodleni dle naiizeni vlady &. 351/2013 Sb.

VL.

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.7.2016 do 30.6.2018.

Néjemni vztah dle této smlouvy lze ukongit pfed uplynutim sjednané doby kdykoli pisemnou
dohodou smluvnich stran.

Dale lze ndjemni vztah dle této smlouvy ukongit pred uplynutim sjednané doby pisemnou
vypovédi s uvedenim vypovédniho divodu, dorudenou druhé smluvni strané a to

a) svypov&dni dobou vtrvani tii mé&sicli, kterd po¢ina béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strand
Ze strany najemce:



- ztrati-li ndjemce zplsobilost k ¢innosti, pro kterou si pfedmétné prostory touto
smlouvou pronajal,

- pfestanou-li byt pronajaté prostory z objektivnich déivodd zptisobilé k uZivani ke
kterému jsou ur€eny a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni
prostory,

- poruSuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi njemei,

ze strany pronajimatele:

- je-li ngjemce v prodleni s placenim n4jemného a sluZeb tak, jak je sjednéano v &l
V. této smlouvy del$im neZ jeden mésic, prestoZe jej pronajimatel vyzval
k napravé,

- pokud budova, ve které jsou pronajaté prostory umistény, ma byt pfestavovana
tak, Ze to brani dal$imu uZivani pronajatého prostoru,

- jestlize ndjemce da pronajaté prostory do podnajmu tteti osob& bez pisemného
souhlasu pronajimatele,

ndjem v téchto pfipadech skonéf uplynutim vypovédni doby,

b) bez vypovédni doby
ze strany pronajimatele:
- pokud ndjemce dluzi na ndjemném a na Ghradé sluzeb za dobu del3{ ne¥ tfi
mesice,
- poruSuje-li ndgjemce hrub& své povinnosti vigi pronajimateli nap¥. tim, Ze uziva
pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou nebo je uZiva tak, Ze dochézi
k jejich nadmémému opotfebeni & poskozovani, a pies pisemnou vyzvu
pronajimatele tento stav nenapravi.

Néjem v t€chto pfipadech konéi dorudenim pisemné vypovédi a néjemce je povinen predat
pronajaté prostory pronajimateli nejpozd&ji do jednoho mésice od dorudeni pisemné
vypovedi.

VIL

V den skoneni ndjmu odevzda najemce pronajimateli pronajaté prostory v fadném stavu,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Pokud nebudou pronajaté prostory odevzdény v ¥adném stavu s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni je pronajimatel oprdvnén prostory do tohoto stavu uvést sém a ndjemce je
povinen uhradit mu takto vzniklé néklady bezhotovostnim pfevodem na shora uvedeny udet
uréeny pro placeni ndjemného deseti pracovnich dni poté, kdy mu budou néklady

vyuctovany.

V pripad€ prodleni ndjemce s vyklizenim pronajatych prostor po skondeni najmu je najemce
povinen zaplatit pronajimateli Castku odpovidajici najemnému za obdobi prodleni a dale
smluvni pokutu ve vysi 200,- K& za kazdy den prodleni. Smluvn{ pokuta a najemné za obdobi
prodleni s vyklizenim pronajatych prostor jsou splatné bezhotovostnim pfevodem na udet
pronajimatele uvedeny shora do deseti pracovnich dnii poté, kdy budou pronajimatelem
ndjemci vyuctovany. Narok na nédhradu $kody tim neni dotéen.
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VIIIL.

V zélezitostech touto smlouvou nefeSenych plati ustanoveni obdanského zékoniku
v aktudlnim znéni.

Veskeré pisemnosti dle této smlouvy budou doruéovany na adresu smluvni strany uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. V pfipadé pochybnosti o dnu dorudeni jakékoli pisemnosti plati

dohoda smluvnich stran, e pisemnost byla doruéena desatym pracovnim dnem po jejim
odevzdani drZiteli postovni licence k doporu¢enému dorudeni.

Smlouvu Ize ménit na zékladé oboustranné dohody pisemnymi dodatky.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazd4 ze smluvnich
Stran.

Smluvni strany po piedteni smlouvy prohlauji, Ze tato byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné viile a na dikkaz souhlasu ji vlastnoruéné podepisuji.

V Piibrami dne 27.5.2016

za pronajimatele e ndjemce ( za najemce)
Ladislav Hlom P
jednatel IZOP — o /
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