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Smlouva o najmu bytu
na_dobu neurcitou
¢. NAB/1L1/04/028370/2020

sjednamd dle § 2201 a ndsl, zakona & 8972012 8b., ohéausky sakonid,
ve znéni pozdéjsich piedpisa (ddle jen obfansky zakonik“)

Hlavni mésto Praha. Marianské ndm. ¢. 2. Praha 1,

ICO: 0006458 I, DIC: CZ00064581

zastoupené Ing, Joselfem Tunklem, Feditelem odhoru hytovéhe fondu Magistratu hl. m.
Prahy,na strané jedné jako pronajimatel,

&

Dgnmv Svojsice, 281 07 Svojsice | Kolin,

1C0O: 70876720

za niz jedna statutirni orgin - Mgr. Martin Kahanek, feditel pfispévkové organizace
Domoy Svojsice

takto:

Clanek I
Predmét nijmu

Pronajimatel pienechava ndjemci za najemné do uzivani byt viéetné zafizovacich predmétu.

Kuchyii o pedlahové plose 11.09 m-,
Pokoj 1 o podlahové plose 20.86 m?,
Pokoj 2 o podlahove ploge 15.34 m?,
Pokoj 3 o podlahové plode 11.94 m-,
Predsin o podlahové plose 9.58 m?,
Koupelna o podlahové plose 4,19 m?,
Balkon o podlahové plose 2.88 m?,
Sklep o podlahové plose 2.25 m?,
W o pedlahoveé plode 1.6 m?,
Balkén o podlahové ploge 0.48 m?,
LodZie o podlahové ploge 2.31 m?,
Celkova pedlahova plocha bytu je 82.52 m* (déle jen piedmét najmu).

Clanek T
Opravnént najemce
1. Najemee je opravnén piencchat predmét ndymu k zapidténi bytovveh patich klientovi ndjemcee.
Ndjemce je povinen sdélit jméno, pfijmeni a datum narozeni klienta . ktery byt uziva. Rovnéz je
posinen sd&ht phip, amény v osobé klienta.
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Najemee neni opravnén hez piedchoziho vyslovnéha souhlasu pronajimaltele uzavrit s it osobou
jakoukoliv smlouvu. na zakladé kieré by tieti vsoba vstoupila do prav a povinnosti ngjemce
viplyvajicich z iée smlouvy.

Ptipadné porugem povinnosti vvply vajicich z ¢lankn . této smlowvy bude povazovino za zvIast
7avazné poruseni povinnosti ndjemce a pronajimatel ma pravo ve smyslu § 2232 obfanského
zakoniku najem byvto vypovédét bez vypovédni doby:.

Clinck LIL
Doba najmu

Najem je sjednan na dobu neurcitou.

Clianek FV.
Predini bytu

Predmét najmu zpfistupni a pfeda najemci do uzivani spravni firma ACTONs.ro., (ddle jen spravini
firma). jejiz pracovisté pro styk s ndjemei je na adrese: Praha 7, Sochafskd 4. 1el 2333725354(5). O
ptipadné zméné spravni firmy béhem doby najmu bude najemce pisemne informovan,
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Clinek V.
Nijemné a nhrada za plnéni poskytovana s uzivanim byty

‘= r - - s - - .. 2 St 3> - . -
Najemné s¢ sjednava jako soudet &astky vypodiené ze sazby ve vy$i 65,02 K¢ za | - zapoditatelng
podlahove plochy bytu mésiéné a ¢astky 7a vybavenost by tu zafizovacimi predméty.

Zapoditateinou podlahovou plochou bytu se rozumi soudet podlahovyeh ploch viech mistnosti bytu
a jeho pislusensivi, a to 1 mimo byt. pokud jsou uzivany vihradné ngjomeem bytu a polovina
padiahové plochy mistnosti: Balkan, Balkén, Lodzie

Vypocet mésiéniho najemneha a soupis zaiizovacich predmén je uveden v evidentnim listu, kicey
najemce obdrzi po protoholarnim pfevzeti bylu od spravni firmy,

Pronajimate] se s ndjemcem dohodli. Zc sjednané najemné mize pronajimatel kazdoreéne
k 1. &ervenct upravit mirou inflace vyjadrenou piiristkem primémeho indexu spotiebitelskyeh cen
za 12 mésicll posledniho kalendainiho roku proti prameéru 12 mésicl pfedposledniho kalendainiho
roku zverejnénou Ceskym statistickym aiadem,

V piipade. Ze dojde ke zménd dpravy sjedndvani vyic najemného pravnim piedpisem. bude od
doby acinnosti tohoto  predpisu  najernné  upravovano v souledu s nim. nedohodnou-li - se
pronajimatet s najemeem jinak,

. Paskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a ohrada zilob na stuzby neho naklady na sluzby

se stanovi dohodou. Konksétni vyde meésicniho ndjemného za byt a zaloh na sluzby  je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zmeénd.

Pronajimate] poskytuje prostrednictyim dodavatelh a spravni firmy nasledujici sluzby (v zavislosti
na vyhaveni domu):

a) ustiedni vytapént

t) dodavku teplé vody

¢} dodavku vody z vodovodi a vodaren

d} advadéni ndpadnich vod kanalizacemi

€) uzivani vy¥tahu

1) Gklid spoleénych prostor v downi

) osvétlent spaleéngch prostor v dome

h} uzivani domovni pradeny

) kontrolu a &i%téni kominu

1) edvoz a likvidael komunilniho odpadn

k} vyhavcni bytu zaiizenim pro pifjem televizniho a rozhlasoveho signalu
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Ceny sluzeb poskytovanych podle této smlouvy. vyde zaloh na dhradu za stuzby a jejich vyictovani
se sjedndva)i ve v¥§i stanovené zvldsmim predpisem nebo razhodnutim cenového organu, Pokud
neni cena plnéni stanovena z¥ladtnim piedpisem ani rozhodnutim cenového organu. stanovi se
vsouladu sobeené platnymi pravnimi predpisy na zaklad¢ dohody pronajimatele s nejméné
polovinou ndjemeti v domé s tim. Ze cena pInéni bude tEtovana do vvic obvyklé v daném tuiste a
case. Nedojde-li mezi ndjemci a pronajimatelem k dohodé o vvdi zdloh za plnéni, bude
pronajimarel d¢tovat tyto zalohy jako misitni podil ¢ predpokladané roéni ceny odvozené z ceny
siednané v pribehu minuléhe roku. se zohlednénim piipadnsch zmén v rozsahu poskytovanyeh
plnéni nebor zmény jejich dodavatelské ceny .

. Ueny za sluzby se yozdctuyi  dle Pravidel o poskytovani a roz(étovani plngni nezbvtnych pri

uzivani bytovyceh a nebytovych jednotek schvalenyeh usnesenim Rady hl. m. Prahy. Sprivai firma
J¢ povitnna na ¥yzadani poskytnout najemei .pravidla plama pro peisluiné zo¢tovaci obdabi.

. Nesphni-lt ngjemee svoji povinnost dle Elanku I1 odst. 1. {tj. ozndmit zvyseni poétu osob Zijicich

v byte bez zbytedného odkladu pronajimateli). je pronajimate] opravaén pozadovat na najemci
prisludny duplatek {bezduvodné obohaceni} za sluzby erpané zyySenym pottem osob v byté,

- M&sicni ndjemne spolu se zalohami na sluzby je najemce povinen platit pronajimateli fadné a véas

na jeho Geel prostiednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji viak do posledniko
dne kalenddinihe mdésice za ktery se plati najemné (pocémaje 1. mésicem prondjmu), tento den jo
dnem uskutecnéni plnéni. ) pripadné zménd ¢isla aétu bude najemece vhodnyin zpisobem véas
informovan.

- Nezaplati-li ngpemee najemne do jeho splatnosti nebo dostane-li s¢ najemee do prodlent s pengzitym

plnénim podle zikona &. 67/2013 Sb.. je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli orok 7 prodleni.
Urok  z prodleni smluvm strany  gjedndvayi dohodou ve vyéi dvojnasobku urohu 7 prodleni
stanoveného plaihym pravaim predpisem (nafizeni vlady €. 351:2013 Sh.).

. Skuteénon vy i thrady za phnéni zictuje se zaplacenymi calohami na fednotlivé druby sluzeb

spravni firma najemei podle zvlasmiho predpisu, rozhodnuti cenového organu. anebo podle dohody
ndajemen v dome, ¥ pripadé rozictovdni nékterého plneni padle dohody, musi byt tato dohoda
soucasti evidenéniho listu.

. S rozvrhem celkevé uplaly za sluzby seznami pronajimatel nebo spravni finma najemnce vhodngm

zpusobem. Na pozadani ndjemee je prongjimate] nebo spravoi firma povinna prokdzat spraynost
vylaétovani phisludnymi doklady. Namitky proti rozvehu musi ndjemce uplatmit pisemnd u
prandgiimatcle nebo spravni finny negpocddyi do stanoveného terminu, Ktery musi respektovat
minimalni thiitu pro podani reklamace stanovenou pravnim predpisem. pokud ji tento stanovi. a
pokud ji nestanovi, nestai byt krat$i nez 135 kalendaimich dna.

10. Pronajimatel a ndjemcee s¢ dohodli. Ze pii zméné najemného 7 ddvodu uplaméni inflace éi

z.divodu zmény pravniho predpisu: £ diivodu zmény stavu a poétu zarizovacich pcdmétd; a pit
zméne rozsahu. Kvality nebo ceny pinéni v probihajicim roce, provede pronajimatel edpovidajici
zménu najemného anebo zaloh na uhradu cen sluzeb v evidenénim listu a o této zménd informuje
pfedem najemee bytu zpusobem stanovenym pravnim predpisem & neni-li tento predpis, jinym
vhodnym zpisobem.

L1, Pronajimatel je opedvndn vypovédét ndjem v ptipadé. ze najemce porudi néhlerou ze svych

povinnosti vyplyvajici z télo smlouvy. Vi¥posédni Thita je dvoumésiéni a poding bzt
nasledujicim dnem po doruleni vypovédi najemei.

[
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Clanek VI,
Podminky piFedani a prevzeli bvtu

Spravni firmna uvedena v Elanku Y. €to smlouvy. ktera na zakladé smlouvy o spravé nemoyitost
obstaravd za pronajimatcle spravu dowu. piedd najemei piedmét najmo nejpozdéji do poti
pracoviich dna ode dne. kdy ji o pledani bytu najemce pozada. Najemee je povinen pozadat o
predani predinétu ndgmu do 30 dni ode dne podpisu této smlouvy, Pokud tak neuéini, ma
promajimatel pravo po predehoz pisemnd v¥zvé ad této smilouvy odstouptt. V tomto piipadé
nijemni smlouva zarika dnem. kdy bylo najemei dorucena pisemne adstoupeni od smlouvy.

() piedani a plevezeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povélenou spravai firmou a
najemcem sepifc predavaci protokol (ve tiech stejnopisech z nich po jednom obdrzi ndjenice,
jeden stejnopis prongjimatet a jeden stejnopis spravni firma), kterv se jejich podpisem stavd
prilohou této smiouvy, Do protockofu se uvede stav bylu a jehoe vyvbaveni a peipadné zavady.
budou-li zjistény.

P pedpisu protokolu o picddni a pfevecti bytu piedd spravai firma ndjemei evidenéni list
s vypuctem najemnéhe a zaloh na cenu za sluzby poskytované s ndjmem bytu. Evidenéni list se
pfedanim ngjemei stava piilohou této smlouvy,

Po zanihu najme bytu se najemce zavazuje byt predat spravni fimé ve stavu. v jakém jej pFevzal,
nehledé na obviykl¢ opoticheni pil fadném wzivani a na vady., kieré je povinen odstranit
pronafimatel, prip. sodberné provedenymi. a tam. kde to vyzaduje stavebni zdkon i
zkolaudovanymi Gpravimi, Kk nimz mél prokazatelny souhlas pronmajimatele. Drobné opravy a
naklady spojené s béznou ddrzbou bytu, jejichz potfeba vznikla do doby skondeni ndjnu. zujiste
nagjomee negpozdeji k terming predani bytu, Pokud tak najemce neucini, zajisti potiebné opravy a
beéznou ddrzbu pronajimatetem povéfena spravini firma na ndklad najemec.

Neodevzda-li najemece byt pronggimaleli v den skondeni ngimu, ma prangjimatel pravo na nahradu
ve viSi sjednaneho najemnéhe az do dne. kdy najemce pronajimateli byt skuteéné odevzda.

Clanek V11,
Privaa povinnosti spojené s nijmem bytn
Prava a povinnestt spajené s nagjmem byt jsou ebeené upraveny v platnych pravnich predpisech,
zeyména v obfanskem zakoniku, zvlasmich pravnich predpisech, kterymi se provadi obéansky
zakonik a dalsich zvlaginich piedpisech.

Nijemcee je dale povinen dodrzovat viechna ujednini obsazena v této najemni smlouvé a v
pravidlech pre uzivani bytu a spolednych Sasti a zafizeni domu (domovnd Fad o rozumne pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitcho pofadku obvykleho podle mistnich poméri). ktera
obsahuji royndZ aktudlni prehled prav a povinnosti pronajimatele a ndgjemcee vyplyvaricich
¢ pravnich predpish ke dni uzavieni této najemni smlouvy a jsou jeji ptilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zménd pravowh predpisa, fidi se smluvni strany vzdy jejich
platnym znénim.

Clanek VIII,
Zavércéna ustanoveni

Tato smlouva nabyvi plamosti dnem podpisu posledoi 7z sinluvnich stean,

U¢asmivi této sinlouvy prohlasuyi, z¢ souhlasi s jejim obsahew, Smlouva byla sepsana na zdkladé
jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smluyni strany vyslovné soublasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci smluy
(CES) vedené Hlavnim méstem Prahow, ktera je vefejné pristupnad a obsabuje tdaje o smluvaich
strandch, piedmét silouvy, Ciselné oznadeni 1610 smmlouvy a datum jejiho podpisu. Smiuvni strany
prohlasuyi, 7¢ skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodnl tajemstvi ve smyslu



ust. § 304 Obcanského zakoniku a udéluji soullas k iciich aziti a zvetejnéni bez stanoveni
Jakvehkoliv daliich podminek

4. Piipadné zmeény €i dopliky této smlouvy mohou byt usavieny pougze pisemnou fonmou a po jejich
podpisu se stavaji nedilnow souéasti té1o smlouvy.

LA

Tate smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, 7 nichz dva obdrzi pronajimatel. po jednom
stejnopise kazdy nijemce a jeden stejnopis spravni firma,

15 -07- 2020

70 -07- 2020

V Praze dne ..

Prilohy, které jsou nedilnoy sougdsti této sinlouyy:

Pravidla pro uzivani bytu a spoleényeh Edsti @ zafizeni domu {domovni £ad)






