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Smlocuva o najmu bytu
n:a_dobu neuréitou

¢. NAB/11/04/028373/2020

sjednand dfe § 2201 « nast. zikona & 8972042 Sh., oblanyky zdkonik,
ve Zrént pozdéjiiclt predpisi (ddle jen ,,obéansky’ zakonik')

Hlavoi mésto Praha, Marianské nam. ¢. 2, Praha 1.

ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené Ing. Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytavéhe fondu Magistratu hl. m.
Prahy,na strané jedné jako pronajimatel.

Domov Svojiice, 281 07 Svajsice 1 Kolin,

ICO: 70876720

za niZ jedna statutirni orgin - Mgr. Martin Kahanck, reditel prispévkové organizace
Domoy Svojsice

takto:

Clanek .
Predmét nidjmu

Pronajimale] pfencehéva najemei za najemné do uzivani byt véetné zafizovacich ptedméta.

Byt se sestdvad z mistnosti:

pokoy 1 o podlahové plose 12.27 n1',

pokoj 2 o podlahové plose 12.7 m?,
pokoj 3 o podlahoveé plose 18.77 m°,
kuchyti o podlahové ploge 12.32 m?,
piedsiii o podlahové ploic 9.16 m?,
koupelna o podlahové ploge 2.87 m?,
WC o podlahové plose 1.04 m”,

Sklepni kje o podlahové plose 5.33 m°,
baikdn o podlahové plose 6.79 ni%,
komora o podlahové plodc 1.29 m?,
Celkovd podlahova plocha bytu je 82.54 m* {dale jen predmét ndjmu).

Clinek T,
Opravnéni najemce

I. Najemce je opravnén prenechat predmér naymu K zapiSténi bytovyeh potfeb klientovi najemee,
Ngemee je povinen sdélit jréno, pigmeni a datum narozeni klienta . ktery byt vzivd. Rovnéz je
povinen sdélit piip. zmény v osebé klienta,



Najemes neni apravnén bez predchoziho vyslovného souhlasy prongjimatele uzaviil s (feti osohou
fakoukoliv smlouve, na zakladé které by tieti osoba sstoupla do prav a povinnosti ndjemce
vyplyvaticich z této smlouvy.

Ptipadne poruseni povinnost vyplyvajicich 7 €lanku 1T, této smlouvy bude povazovano za zvlasc
zavazné poruieni povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo ve smyslu & 2232 ob&anského
zakoniku ndggem byt vapovédeét bez vypovédni doby,

Clanek 1.
Doba ndjmu

Najem je sjednan na dobu neuréitoll.

Clanek IV,
Predani bytu

Predmét naymu zpfistupni a preda najemei do uzivani spravni firma CENTRA a.s,, (déle jen spriavni
firma). jejiz. pracovisté pro sty k s ndjemci je na adrese: Praha 9. Manakova 723/1: tel.: 281918769. O
piipadné zméné spravni firmy béhem doby naymu bude ngemee pisemnd informovan,

Clinek V.
Nijemné a dhrada za pIlnéni poskvtovand s uZivanim bvtu

Najemngé se sjedniva jako soutet Sastky vvpodiené ze sazby ve vvii 89,57 K& za 1 m? zapoditateIng
podtahosé plochy bytu mmésiéné a ¢astky za vybavenost bytu zafizovacimi predméty.

Zapocitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovyeh ploch viech mistnosti bvtu
a jeho pristuSenstyic a (0 1 mime by, pokud jsou uZivany vyhradné ndjemeem bytlu # polovina
podlahové plochy mistnosti: Sklepni kdje, balkon

Vypodet mésiéniho najemného a soupis zafizovacich predméti je uveden v evidenénim listu. ktery
najemee obdrzi po protokolarnim prevzet bytu od spravui firmy.

Prongjimatel s¢ s najemeem dohodli, 2o spednané najemnéd miize prongpimate]  Aazdoroénd
k 1. ¢ervenci upravit mirow inflace vyvjadienou priristkem primémcého indexu spatiebitedskich cen
7a 11 mesici poslednibo halendifniho roku proti pruméru 12 mésict predposledniha kalendainiho
roku zverejnénou Ceskym statistickym Giadem.

V ptipadé. ze dojde ke zméné dpravy sjednavani vyse najemného pravnim predpisem. bude od
doby u€mmnasti tohota  predpisu ngjemné uprasovano v souladu s nim, nredohodnou-li se
pronajimatel s najemcem jinak.

2. Poskytovani sluzeb spojenych s uZivanim bytu a ihrada zaloh na sluzby nebo naklady na sluzby

s¢ stanovi dohedou, Konkrétni vyse mésiéniho ndyomncho za byt a zdloh na sluzby  je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zméné.

Prongjimatel poskytuje prostiednictyvim dodavateld o spravai fiony nasledyyici sluzby (v zavislosti
na vyhaveni domu):

a) ustiedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢} dodavku vady z vodovodd a vodéren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacem

e) uzivani vytahu

1} dklid spoleénych prostor v domé

z) osvéileni spoleényeh prostor v domé

by uzivani domovni pradelny

iy kontrolu & ¢isténi hemind

i) ndvoz a likvidaci kemunalaniho odpadu

k) vybaveni bytu zafizenim pro piijem televizniho a rozhlasoyvého signalu
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3.

Ceny sluzeb poskytovanyceh padle této smlouvy. vyie zaloh na utwadu za sluzby a jejich vy adovant
s¢ yjednavajl ve vvii stanovené zviastnim piedpisem neho rozhodnutim cenoveho organu. Pokud
new ¢ena plodni stanovena zvlastnim predpisem ani rozhadnttim cenového organu., stanovt se
vsouladu s obecné plataymi privrimi predpisy na zikladé dohody pronajimatele s nejmené
polovinou najemen v domé s tim, Ze cena pinéni bude (ttovina do vyde obvykté v daném imisté a
case. Nedojde-li mezr ndgjemel a prongjimatelem k dohodé o vydr ziloh ca plnéni. bude
pronajimatel iétovar tyto zilohy jake mésiéni podil 7 piedpokladané roéni ceny odvozend £ ceny
sicdnané v prab&hu minulého roku. se zohlednénim ptipadnyeh zmén v rozsahu poskyvtovanych
plnéni nebe zmeény jejich dodavalelské ceny,

. Ceny za shuzby  se rozadwgi  dle Pravidel o poskytovani a roz(&tovéni plnéni nezbyinych pfi

uzivani hytovych a nebytovyeh jednotek schyvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravai fitma
j& povinna na vyzadani poskyvtnout najemci ..pravidla platnd pro pfislusné zaétovaci obdobi.

. Nesplni-li ndgjemce svaji povinnost dle ¢lanku 1. odst. 1. (tj. oznamit zvyient poétu asob Fipicich

v byté bez zbyteéneho odkladu pronajimateli). je pronajimatel opravnén pozadovat na najemci
prisluidny doplatek {bezddvadné obohaceni) ¢a sluZby eerpané zvyionym poélem asob v byt€,

. Mesiéni najemné spolu se zalohami na sluzby je ndjemec povinen platit pronajimateli radné a véas

na jeho iéet prastfednictvon spravni firmy v dohodnutém teminw. nejpozdé)i viak do posledniho
dne kalendaimiho mésice 7a ktery se plati najemné {pocinaje 1. mésicem pronajmu), tento den je
dnem ushutednéni plnéni. O pripadneé zminé &isla aétu bude ndgjemee vhodnym zplsobem véas
informovan.

. Nezaplati-li ndjemcc ndjemne do jeho splatnosti nebo dostane-li se najernce do pradlent s pendZitym

plnénim podle zdkona &. 67/2013 Sb.. je n2jemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni.
Urok zprodleni smluvnl strany sjednavaji dohodou ve vedi dvopndsobku uroku 2 prodleni
stanoveneho platnym pravnim predpisem (natizeni vlady €. 351:2013 Sb.).

. Skuteénon vyéi hrady ca pInéed zidtije se zaplacen¥mi zalohami na jednotlivé drnhy slhte?cd

spravni tima ngjemci podle zviastniho piedpisu. rozhodnuti cenoveho organu. anebo podle dohody
nijemcu v domeé. V piipadé rozactovani nékterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soucasti evidenéniho listu,

. S rozvthem celkove uplaty za sluzby seznami pronajimaict nebo spravai firma ndajemce vhodnym

pusobem. Na pogadani najemce je promgjimatel ncbo spravni firma poviuna prokazat spravnost
vyactovani prislusnymi doklady. Namilky proti rozvrhu musi ndjemce uplatnit pizemné u
pronajimailele nebe spravei fitmy nejpozdép do stanovencého terminu, klery musi respekiovat
minitmalri Jhatu pro podani reklamace stanovenou pravnim piedpisem. pokud ji tento stanovi, a
pokud j1 nestanovi. nesmi byt kratsi nez 15 kalenddimich dna.

10. Pronajimate] a ndjemce se dohodli, Ze pil zméné ndjemného z davodu uplatnéni inflace ¢i

11.

z davodu zmény pravniho predpisu: 2 divodu zmény stavie a podtu zafizovacich predmdéto: a pii
zméné rozsahu, kvality nebo ceny pInéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu najemneho anebo zaloh na Ghradu cen sluzeb v evidendnim lista a o téta zménd infarmuye
predem ndjemce byvtu zpasobem stanovenym pravnim predpisem a neni-li tento predpis. jinym
vhodnym zpiscbem,

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem v piipadé. Z¢ ndjemcee porusi nékterou  ze svych
povinnosti vypl¥vajici 7 této smlouvy. Vypovédni lhitta je dvoumésicni a pocind hézet
nasledujicim dnem po doruéeni vypovedi najemnci.
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Clanck VI,
Podminky piedami a pievzeti bviu

Spravni finma uvedend v Elanku TV, této smlouvs. hterd na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti
obstwrava za pronajimatele sprave domu. predi ndjemcei predmét ndpmu nejpozddi do péti
pracovnich dan ode dne. kdy ji o predant byte najemce pozada. Nijemee je povinen pozadat o
piedani ptedinéty najmu de 30 dni ode dne podpisu této smlouvy. Pokud (ak neudini, ma
pronajimatel prave po predchozi pisemné vyzvé od téw smibuvy odstoupit. V tomio piipadé
najemni sinlouvy zanika dnem. kdy byle ndjemei doru¢eno pisemné adstoupeni od smlouyy,

O predani a prevzeti bytu se mezi pronajimatclem castoupenym povétenou spravni fimmou a
najemcem sepife predivaci protokol (ve tiech steinopisech. znichz po jednom obdrzi ndjemce,
Jeden stoynopis pronaiimatel 2 jeden steynopis sprévai firma), kterv se jejich podpisem stava
prilohou €t smiouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a peipadné zavady,
budou-le zjistény.

Pti poedpisu protokolu o predani a prevzeti byt piedd sprévei firma nijemci evidendni list
s yyputem najemnehe a zdloh na cenu za sluzby poskytované s najmem bviu, Evidenéni list sc
pledanim najeme stava prilohou této smlouvy.

Po zantku nagmu bytu se najemce zavasuje byt predat spravne finmé ve stavu, v jakém jej prevzal.
nehledé na obvykl¢ opotiebeni pit Faduem uzivani a na vady, které je povinen odstranit
prongiimatel, pfip. sodbormt  provedenymi. a tam. kde to vy2aduje stavebni zdkon i
zkolaudovanymi Gpravami. k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
niklady spojene s béznou Udrzbou bytu. jejichz potieba vznikla do doby skongeni najmu. zajisti
ndfemee nejpozdeii K terminu peedani bytu. Pokud tak ndjemce neuéini. zajisti polichné opravy a
béznou ddrzbu pronajimatelem povéiena spravni firma na naklad ngjemce,

Neodevzda-li ndjemee byt pronajimateli v den skonéeni ngymu, md pronajimatel pravo na nahradu
ve v3 31 sjednaneho ndjemného az do doe. kdy najemee pronajimateli byt skuteéné odevzda.

Clanek VII.
Prava a povinnosti spojené s n@jmem byitn
Prava a povinnosti spojend s ndjmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich predpisech.
zeimeéna v oblanském zakoniku, zvlastnich prawvnich pfedpisech. kterymi se provadi obéansky
zakonik a daliich zvlagtnich predpisech.

Najemee jo dale povinen dodrzovat viechna wjednani absazena v této ndjemni smlouvé a v
pravidlech pre uZivani bytu a spoletnych Casti a zafizeni domu {domovui fad a rozumné pokyny
prenajimatcle pro zachovani nilezitcho potidku obvyklého podle mistnich pomérd). ktera
obsahuji rovnd? aktudlni prehled prav a povinnosti prongjimatele a ndjemce vypl¥vajicich
z pravnich predpist ke dni uzavEeni té10 ngjemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni najemni smiouvy dojde ke zméné pravnich peedpisi, fidi se smluvni strany vzdy jejich
platnyem znénim,

Clanck VIIL.
Zavéreina ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smiuvnich stran.

Ucastnici této smlouvy prohlasuji. ze souhlasi s jejim obsahem. Smiouva byla sepsdna na ziklade
Jejich svobodné vale a nebyvla ujedndna v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smluyvni strany vyslovag souhlasi s 1im, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluy
(CES) vedené 1Havnim mdéstem Prahou. ktera je verejné pitstupna a obaahuje Gdaje o smluvnich
stranach. predmét smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohlasuyi. ze skutecnosti uvedend v 1é1a sinlouve nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu



ust. & 304 Obéanshého zakonikn a udéluji souhlas kiejich wziti a zvefeinéni bez stanoveni
inkvehkoliv dal§ich podminek

4. Plipadné zmtny ¢i dopliky teto smlouvy mohow byt uzavieny pouze pisemnou fonmou a po jejich
padpisu se stavaji nedilnow soucasti o smlouvy.

N

Tato smlowva je vyhotovena ve 4 stojropiscch. znichz dva obdizi pronafimatel. po jednom
stemopise Kazdy najemnce a jeden stejnopis spravni tinma.

20 -07- 80

teré psou nedilnou soudasti teto smlouvy:

Pravidla pro uzivani bytu a spoleénych ¢dsti a zafizeni doma (domovai fad)






