SMLOUVA O NAJMU CASTI POZEMKU

uzavrend dle ust. § 2302 a ndsl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku

Smluvni strany:
Pronajimatel:

EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.

Sidlo:

1CO:

DIC:

zapsana v OR:
Bankovni spojent:
Cislo tétu:

Zastoupena:

Datova schranka:

Prazska 179, Popkovice, 530 06 Pardubice

48154938

CZ48154938

vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 915

Ing. Hanou Smejkalovou, vykonnou feditelkou a mistoptfedsedou
predstavenstva
XXX

(dale jen , pronajimatel”)

Najemce:
Nazev:

Sidlo:

IC:

DIC:

Zapsan v OR:
Zastoupen:

Louda Auto a.s.

¢.p. 166, 290 01 Chotéanky

463 58 714

CZ699002678

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19975
Martin Feller, mistopfedseda predstavenstva

a Ing.Vlastimil Bazant, ¢len predstavenstva

(déle jen ,,najemce”)

(spolecné také jako ,,smluvni strany”)

uzavteli nize uvedeného dne, mésice a roku jako projev své svobodné a vazné viile tuto

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
(déle jen ,,smlouva”)



CLL
Piedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé Smlouvy o vyptjéce uzaviené s Pardubickym
krajem a Statutarnim méstem Pardubice, uzivat mimo jiné i nasledujici nemovitou véc:

- pozemek parc. ¢ 121/15, o vymére 276.407 m? jina plocha, ostatni plocha,
nachazejici se v katastralnim izemi Popkovice, obci Pardubice, zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralniho urfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Pardubice, na listu vlastnictvi ¢. 50048, vedeném pro katastralni tizemi Popkovice,
obec Pardubice (déle téz ,,Pozemek” nebo ,, Nemovitost”)

2. Soucasti Nemovitosti je i zpevnéna plocha ,, Autoparku” — tedy prostoru slouziciho jako
parkovisté pro osobni vozidla (dale téz , Autopark”). Soucasti autoparku je i plocha
v levém dolnim rohu Autoparku o rozloze 2100 m? (dale jen ,, pfedmét naymu”), jak je tato

zakreslena na situacnim planu a mapé, ktera tvori prilohu ¢. 1 této smlouvy.

3. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k docasnému uzivani
predmét najmu dle odst. 2 tohoto ¢lanku za podminek uvedenych dale v této smlouvé a
najemce predmét najjmu za podminek uvedenych v této smlouvé do uzivani prebira,
zavazuje se jej uzivat pouze k uceliim a za podminek sjednanych touto smlouvou a za
moznost uzivani pfedmétu najmu se zavazuje platit pronajimateli najemné uvedené dale

v Cl. II. této smlouvy.

4. Smluvni strany timto ujednavaji, ze k najmu sjednanému dle odst. 3 tohoto ¢lanku se vaze
i pravo najemce na pristup k prostoram Autoparku, tj. k vjezdu a zpevnénym plocham
slouzicim k pfijezdu a odjezdu z pfedmétu najmu a jejich uzivani za timto ucelem, ktera
se nachazeji na Pozemku (dale téz ,, spolecné prostory”). Najemce se zavazuje, Ze nebude
zamezovat vuzivani spolecnych prostor ostatnim najemcim, zdkaznikam,
navstévnikim ¢i jinym tfetim osobam a zZe bude uzivat spolecné prostory tak, aby

nenaruSoval uzivani spole¢nych prostor ostatnimi.

5. Smluvni strany timto ujednavaji, ze o predani predmétu najmu sepisi pisemny predavaci
protokol, v némz bude zejména zdokumentovan stav, ve kterém se predmeét najmu
nachazi. Predavaci protokol je pfilohou ¢ 2 smlouvy a je jeji nedilnou soucasti. O predani
pfedmétu najmu bude porizena i fotodokumentace.

6. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze jako odstavné parkovisté pro sva
vozidla, pfipadné vozidla svych zdkaznikii, a to pouze za ucelem svého podnikani
v rozsahu jeho podnikatelského opravnéni. Najemce neni opravnén uzivat k parkovani
nebo jako odstavnou plochu pro vozidla jiné prostory na Pozemku, nez které mu byly

svéfeny do uzivani touto smlouvou.



Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s predmétem najmu a s jeho zptsobilosti k uzivani k
ucelu uvedenému v této smlouvé. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim stavem
predmétu najmu. Najemce pfedmét njjmu v uvedeném stavu do najjmu prijima.

CL II.
Najemné a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

N3ajemce se zavazuje za uzivani predmétu najmu dle této smlouvy platit pronajimateli
najemné ve vysi 30.000 K& bez DPH mésicné (slovy: tficet tisic korun ¢eskych). Prislusna
vySe DPH bude pfipoctena ke sjednanému najemnému ve vysi dle platného pravniho
predpisu ke dni vystaveni dariového dokladu (faktury).

Najemce je déle povinen vedle najemného platit pronajimateli uplatu za sluzby a energie
spojené s uzivanim predmétu najmu - tj. elektfina spotfebovana na provoz pouli¢niho
osvétleni, uklid spole¢nych prostor, idrzba zpevnéného povrchu apod. (dale jen ,sluzby

a energie”) pausalni mési¢ni ¢astku ve vysi 500 K¢ bez DPH.

Najemné a uplata za sluzby a energie budou najemcem hrazeny na zakladé danového
dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem do 15. dne mésice pfedchazejiciho mésici,
za které ma byt najemné hrazeno. Darflovy doklad musi splfiovat vSechny nalezitosti ve
smyslu platnych zakonti, zejména zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v
platném znéni. Pomérnou ¢ast najemného za mésic Cervenec spolecné s pomérnou casti
platby za sluzby a energie za mésic Cervenec, spolecné s najemnym a tthradou za sluzby
a energie za mésic srpen je najemce povinen uhradit na zakladé danového dokladu
(faktury) vystaveného pronajimatelem do 15. 8. 2020.

Splatnost danovych dokladd (faktur) je 14 dnt ode dne vystaveni dafiového dokladu
(faktury), nejpozdéji vSak do 25. dne mésice, ve kterém byl dariovy doklad (faktura)

vystavena.

Najemné hradi najemce prevodem, a to na bankovni ucet pronajimatele uvedeny
v hlaviéce smlouvy, pfi¢emz ptislusna platba je povazovana za uhrazenou dnem pripsani
prislusné ¢astky na predmétny uicet pronajimatele. Platba musi byt oznacena variabilnim
symbolem, kterym se rozumi dislo danového dokladu (faktury), které pronajimatel
vystavi pro prislusné obdobi.

Bude-li nadjem mezi stranami, trvat déle nez jeden rok, a to i v pripadé€, kdy bude najem
uzavfen na zakladé nové najemni smlouvy, je pronajimatel opravnén vysi najemného
jednostranné upravit o pfirtistek prumeérné roéni miry inflace dle udajii zverejnénych
Ceskym statistickym tifadem za pfedchozi kalendaini rok. O zvySeni nadjemného

informuje pronajimatel najemce pisemné, nejpozdéji do 15. dubna pftislusného roku.



7. Pronajimatel je rovnéz opravnén navrhnout zvyseni najemného v poslednim kvartalu
kazdého kalendarniho roku nebo v pfipadé, Ze ze strany pronajimatele dojde
ke zhodnoceni pfedmétu najmu rekonstrukci, opravou, popft. jinym zptisobem nebo se
zasadnim zptisobem zméni obvyklé ceny najmu obdobnych prostor. Smluvni strany jsou

povinny v takovém pripadé zahajit jednani o zméné najemného.

Clanek II1.
Kauce

1. Najemce se zavazuje slozit pronajimateli do dvou pracovnich dni od uzavfeni této
smlouvy castku ve vysi trojnasobku najemného, tj. ve vysi 90.000 K¢ s tim, Ze tato castka
bude slouzit jako kauce (jistota) pro pfipad, Ze by nijemce neuhradil pronajimateli v
pribéhu trvani najemniho vztahu najemné ¢i zalohu na ihradu energii, ¢i platbu za sluzby
a energie dle ¢l. II této smlouvy, resp. by najemci vznikly v souvislosti s touto smlouvu
vidi pronajimateli jakékoli dalsi dluhy. P¥i neuhrazeni kauce ve vyse stanoveném terminu
se sjednava urok z prodleni ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Tento
urok z prodleni je najemce povinen uhradit do 3 dnii ode dne doruceni vyzvy

pronajimatele.

2. V pfipadé, ze pronajimatel pouzije kauci na uhradu pohledavek najemce vzniklych
v souvislosti s touto smlouvou, musi byt tato kauce doplnéna do sjednané vyse nejpozdéji
do sedmi pracovnich dnti ode dne doruceni pisemného oznameni najemci o jejim Cerpani.
P¥i neuhrazeni doplnéni kauce ve stanoveném terminu se sjednava urok z prodleni ve vysi
0,5% z vyCerpané castky kauce na uhradu vzniklych pohledavek, a to za kazdy den
prodleni. Tento urok z prodleni je najemce povinen uhradit do 3 dntt ode dne doruceni

vyzvy pronajimatele.
3. Uroky z prodleni nemaji vliv na narok pronajimatele na nahradu skody.

4. Kauce, pfipadné jeji zbytek, bude najemci vracena bez zbytecného odkladu, nejpozdéji
vSak do tficeti dnti ode dne ukonceni najmu a vzajemném vyporadani zavazktt smluvnich
stran nebo bude zapocitana na uhradu najemného ¢i energii spotfebovanych pred
ukonéenim najmu, na smluvni pokuty, nahradu skody, naklady na vyklizeni a skladovani
movitych véci ndjemce po ukonceni najmu, ledaZe tato smlouva stanovi v nasledujicim

odstavci jinak.

5. Pronajimatel je opravnén pouzit kauci i na zapocet ¢astky odpovidajici bezdtivodnému
obohaceni z uzivani predmétu najmu bez pravniho titulu po ukonceni smlouvy. Vyse
bezdlivodného obohaceni najemce se v takovém pripadé rovna najemnému, ¢i jeho
pomérné casti dle doby trvani bezdiivodného uzivani pfedmeétu najmu. Pronajimatel je

povinen kauci, & jeji zbytek vratit do tficeti dnti po ukondeni trvani bezdlivodného



uzivani za predpokladu, Ze kauce nebyla vyCerpana zapocty provedenymi
pronajimatelem v souladu s touto smlouvou ¢i zakonem.

6. Bézné uroky z kauce slozené na bankovnim uctu pronajimatele nalezi pronajimateli.

CLIV.
Doba trvani najmu a ukonceni najmu

1. Tato smlouva a pfislusny najemni vztah se uzavira na dobu neurcitou, a to pocinaje od
data 22.07.2020.

2. Dobu trvani najmu lze zménit na zakladé oboustranné pisemné dohody smluvnich stran.

3. Najemni smlouva zanika nékterym z nasledujicich zptisobii:

- pisemnou dohodou smluvnich stran;

- pisemnou vypovédi u¢inénou za podminek odst. 4 tohoto ¢lanku;

- pisemnou vypovédi ucinénou za podminek odst. 5 a 6 tohoto clanku, kdy ucinky
vypovédi nastavaji, neni-li u konkrétniho vypovédniho duvodu sjednano jinak,
dorucenim vypovédi druhé smluvni strané.

4. Vypovédi mize tuto smlouvu ukoncit kterakoli smluvni strana, a to i bez udani davodu.
Vypovédni doba Cini 2 mésice a je sjednana na zakladé vzajemné dohody pro obé smluvni
strany totozné. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla pisemna vypovéd vypovidajici smluvni strany dorucena druhé
smluvni strané.

5. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v téchto pripadech:

a. uziva-li nadjemce predmét najmu, pres predchozi pisemnou vystrahu, v rozporu s
touto smlouvou; vypovédni doba v takovém ptipadé ¢ini 14 dni;

b.  je-linajemce v prodleni s thradou najemného ¢i zaloh za sluzby a energie ¢i jejich casti
po dobu delsi nez 1 mésic; vypovédni doba v takovém ptipadé ¢ini 14 dni;

c.  porusuje-li najemce nebo osoby, které s nim uzivaji prostor i pfes pisemné upozornéni
pronajimatele, hrubé klid nebo poradek; vypovédni doba v takovém pfipad¢ ¢ini 14
dni;

d. je-lindjemce v prodleni s thradou ndjjemného nebo tthrad ¢i zaloh za sluzby a energie
¢i jejich casti delsi nez 2 mésice;

e. je-li nutno pfedmét najmu na zakladé pravomocného rozhodnuti spravniho organu

nebo soudu vyklidit; v takovém pripadé je vypovédni doba sjednana ve lhtité 14 dn,
nestanovi-li vSak rozhodnuti spravniho orgénu nebo soudu lhtitu k vyklizeni kratsi,



6.

a.

.

v takovém pripadé kon¢i najem nejpozdéji v den, kdy uplyne lhita k vyklizeni

stanoveni organem nebo soudem;

prenecha-li najemce predmét najmu nebo jeho cast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele jiné osob€; vypovédni doba v takovém pripadé ¢ini 14 dni;

porusuje-li nagjemce povinnosti stanovené v této smlouvé podstatnym zptisobem nebo

opakované,

nebudou-li smluvni strany schopny v souladu s ¢l. II, odst. 7 dojit vzajemné dohody
nad vysi najemného ani ve lhité jednoho mésice od okamziku doruceni pisemné
vyzvy k jednani ze strany pronajimatele, vypovédni doba v takovém pripadé cini 14
dni.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét v téchto pripadech:

stane-li se predmét najmu nezptisobilym k uzivani k tcelu, k némuz byl dle této
smlouvy pronajat, aniz by najemce mél na tomto stavu jakykoli podil, vcetné
zanedbani povinnosti hlasit fadné a vcas potfebu oprav; vypovédni doba v takovém
pfipadé ¢ini 1 mésic;
prestanou-li byt ze strany pronajimatele, bez pravniho diivodu poskytovany sluzby
souvisejici s ngjmem sjednané touto smlouvou; vypoveédni doba v takovém pripadé
¢ini 1 mésic.
Dojde-li k ukonceni najemniho vztahu s vypovédni lhlitou, je ndjemce povinen vyklidit a
predat pfedmét najjmu zpét pronajimateli vcéetné veskerych soucasti ke dni uplynuti
vypovédni lhtity, tj. ke dni ukonceni najemniho vztahu. V ostatnich pripadech je najemce
povinen vyklidit pfedmét najmu nejpozdéji do 7 dntt ode dne doruceni vypovédi, kdy po
tuto dobu je povinen uhradit najemce pronajimateli ¢astku rovnajici se pomérné casti

najemného za 7 dnd.

Nevyklidi-li najemce pfedmét najmu ve sjednaném terminu dle tohoto clanku, je
pronajimatel opravnén zajistit vyklizeni predmétu najmu vlastnimi prostfedky d
prostfednictvim tfeti osoby na naklady najemce. Pronajimatel neni povinen zajistit
skladovani takto vyklizenych véci v pripad€, kdy najjemce odmita poskytnout soucinnost
s vyklizenim pfedmétu najmu zejména tim, Ze odmitne prevzit vyklizené véci nebo

nekomunikuje.

Pfedmét najmu se povazuje za vyklizeny dnem, kdy z néj budou vyklizeny vSechny
movité véci najemce, bude uklizeny a ¢isty a bude uveden do ptivodniho stavu, v jakém
jej nagjemce prevzal k uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni po dobu najemniho
vztahu, pripadné s ohledem na provedené zmény ¢i Upravy, jejichz provedeni bylo

pronajimatelem radné schvaleno.



10. Vypovéd dle tohoto ustanoveni musi byt u¢inéna pisemné a musi byt doruéena druhé

11.

strané. Ma se za to, ze vypovéd odeslana druhé smluvni strané doporucené nebo do
datové schranky pfijemce, pokud ma tento povolenu sluzbu pro pfijem soukromych
datovych zprav, je dorucena 5. dnem po jejim odeslani, nebylo-li vykazano dorudeni

vvvvvv

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
podle odst. 5 nebo 6 tohoto ¢lanku doruéena, vznést proti vypovédi namitky; namitky
vyzaduji pisemnou formu. Proti vypovédi udélené v souladu s odst. 4 tohoto clanku
smluvni strany sjednavaji, ze neni mozné vznést namitky. Smluvni strany vyslovné
sjednaly, Ze uplatnéni prava vznést namitky proti vypovédi ani pfipadné podani Zaloby
na prezkoumani opravnénosti vypovédi v souladu se zdkonem, nema vliv na povinnost
najemce vyklidit predmét najmu v terminech sjednanych v této smlouvé. Pro vylouceni
pochybnosti smluvni strany sjednaly, Ze najemce je v takovém pripadé povinen predmét
najmu vyklidit v terminech, jako by vypovéd byla ucinéna opravnéné.

ClL. V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a) Uzivat predmét najmu tak, aby nedochazelo k poskozovani, zniceni nebo
neprimérenému opottfebeni predmétu najmu. Najemce je povinen odstranit na vlastni
naklady veSkeré zavady a poSkozeni na predmétu najmu a spolecnych prostorach,
které zpuisobil sam, resp. které zptisobili jeho zaméstnanci ¢i treti osoby, které vstupuji

do prostor z davodi na strané najemce,

b) strpét nezbytné nutné omezeni v pripadé provadéni stavebnich uprav, vzniku
havarijnich stavii nebo z divodu jinych provoznich prekazek na strané pronajimatele,

c) uzivat pfedmét najmu radné a v souladu se sjednanym uicelem najjmu a pocinat si tak,
aby nedochéazelo ke Skodam na majetku pronajimatele,

d) najemce odpovida za likvidaci veSkerych odpadii vzniklych pfi jeho cinnosti v
pfedmétu najjmu a dale je povinen dodrzovat pfi uzivani predmétu najmu prislusné
obecné zavazné predpisy, zejména protipozarni, bezpecnostni, hygienické a ochrany
zivotniho prostfedi. Najemce je povinen samostatné zabezpecovat a dokumentovat
vlastni provadéné cinnosti z hlediska pozarni prevence dle ustanoveni predpis o
pozarni ochrané (zak. ¢.133/1985 Sb. v platném znéni) a dle predmétnych technickych
predpisti svymi prostfedky a naklady. Dale je ndjemce a jeho zaméstnanci, pripadné
jakékoli dalsi osoby, které vstupuji do Nemovitosti zdadvodl na strané najemce,
povinen dodrzovat v celém aredlu pronajimatele pravidla silni¢niho provozu a



bezpecnost provozu na komunikacich uvnitf arealu a je povinen pfijmout takova

opatfeni, aby tato pravidla dodrzovaly i tyto osoby,

e) na vlastni naklady zabezpecit provadéni bézné udrzby najatych nebytovych prostor a
jejich bézné opravy. Jestlize najemce neprovede vcas udrzbu a opravy najatych
nebytovych prostor a v disledku toho dojde k ohrozeni majetku pronajimatele, je
pronajimatel opravnén po predchozim pisemném upozornéni tuto tidrzbu a opravy

provést sam a pozadovat od najemce ndhradu nakladd.

f) v pripadé pozadavku na zasah do predmétu najmu nad ramec béznych oprav a
udrzby vyzadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele,

g) bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které ma provadét
pronajimatel a umoznit jejich provedeni, pripadné provést takova opatfeni, aby
nedochézelo ke vzniku dalSich $kod na majetku ¢i zdravi, jinak odpovida za Skodu,

ktera timto pronajimateli vznikne.

h) dodrzet podminku, Ze pfedmét nijmu nesmi déle podnajmout tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele a neni opravnén prevést pronajaty prostor v
pripadé pfevodu podnikatelské cinnosti bez pisemného souhlasu pronajimatele, ani
postoupit tuto smlouvu i jeji ast,

i) po skonceni najjmu predat predmét najmu vyklizeny, uklizeny, Cisty a ve stavu, ve
kterém jej prevzal k uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to k datu

ukonceni najmu,

j) poskytnout pronajimateli pfi podpisu této smlouvy kopii osvédéeni o registraci
k DPH.

Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani a

zajistit neruseny vykon prav najemce,

b) informovat najemce s pfiméfenym casovym predstihem o stavebnich upravach a
jinych cinnostech, které mohou docasné omezit vykon dinnosti (toto se netyka
kratkodobych provoznich omezeni, nahodilych vypadcich energie pronajimatelem

nezavinénych a nepfedvidatelnych).

Pronajimatel upozornuje najemce, ze zpevnéna plocha Autoparku neni hlidana ani jinak
zabezpecdena ze strany pronajimatele, pronajimatel v ramci této smlouvy neposkytuje
sluzby hlidani ¢i zabezpeceni predmétu najmu. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel
nenese odpovédnost za majetek odstaveny nebo ponechany na predmétu najmu. Jakékoli
stavebni Upravy na pfedmétu najmu nebo Pozemku mohou byt provedeny pouze po

predchozim pisemném souhlasu najemce.



Najemce bere na védomi, Zze Autopark je vefejné pristupny verejnosti, tj. navstévnikiim,
zakaznik@im nebo ostatnim tfetim osobam. S ohledem na povahu Autoparku, zejména
s prihlédnutim ke zptsobu jeho vyuziti jako odstavné plochy pro osobni vozidla, bere
najemce na védomi, ze v prostorach Autoparku se pohybuje vefejnost volné a jako takova
muize vstupovat i do predmétu najjmu. Umoznéni vstupu, resp. nezabranéni vstupu
fyzickych osob do predmétu najmu se nepovazuje za porusSeni této smlouvy ze strany

pronajimatele.

Pripadné fyzické oddéleni predmétu najmu (paska, plot) od zbytku Autoparku je najemce
povinen provést na své vlastni naklady. Pronajimatel v zadném pripadé neodpovida
najemci za jednani tretich osob, zejména zakaznikii, ktefi by na predmétu najmu

parkovali ¢i odstavovali sva vozidla.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé na pfedmétu najjmu, majetku najemce a na
zafizeni uvnitf pfedmétu najmu zplisobené tfetimi osobami, krom pripadd, které byly
prokazatelné zavinény jednanim pronajimatele nebo jeho zaméstnanci.

.r

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze v pfipadé oprav, znemoznujicich uzivani
predmétu najjmu, nema najemce narok na zajisténi nahradniho pfedmétu najmu ¢i slevu

z najemného.

Smluvni strany se zavazuji neprodlené oznamit druhé smluvni strané jakékoliv zmény v
prabéhu najemniho vztahu, jakozto i vSechny zmény a skutecnosti, které maji vliv na
plnéni této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné informovat o
skutecnostech a zménach, které maji vliv na plnéni této smlouvy.

Cl VL
Smluvni pokuty a nahrada skody

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného, ceny nebo zalohy za sluzby a energie
Ci jejich castmi dle ¢l. II. této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli za kazdy
byt i zapocaty den prodleni smluvni pokutu ve vys$i 0,1 % z dluzné ¢astky denné.

Pokud najemce nevyklidi pfedmét najjmu v souladu s ¢lankem IV, je povinen zaplatit
pronajimateli vedle bezdlivodného obohaceni ve vysi sjednaného najemného, také
smluvni pokutu ve vysi jedné tficetiny sjednaného mési¢niho najemného, a to za kazdy
zapocaty den prodleni s vyklizenim predmétu najmu. V pripadé€, Zze najemce odmitne
prevzit vyklizené véci, neprojevi soucinnost k vyklizeni véci nebo nekomunikuje, a to po
dobu delsi nez 30 dnt ode dne doruceni pisemné vypovédi, je najemce povinen nad
ramec smluvni pokuty uvedené v prvni vété tohoto odstavce hradit pronajimateli jesté
dalsi smluvni pokutu ve vySsi dvou tficetin sjednaného mési¢niho najemného, a to za
kazdy zapocaty den prodleni pocinaje 31 dnem po doruceni vypovédi.



Najemce odpovida pronajimateli za veskeré skody, které mu vzniknou v souvislosti s
uzivanim predmeétu najmu najemcem podle této smlouvy, a to zejména v dusledku
poruseni této smlouvy najemcem, ¢innosti najemce nebo jednanim zaméstnancti najemce
¢i tretich osob, kterym najemce umoznil uzivani prfedmétnych najemnich prostor.
Najemce je povinen uhradit ndklady na odstranéni ptfipadnych Skod, veSkerou

zptisobenou Skodu ¢i usly zisk pronajimateli i tfetim osobam.

Smluvni pokuty, nahrada Skody ¢i usly zisk dle tohoto ¢lanku budou hrazeny na zakladé
darfiovych doklada (faktur) vystavenych opravnénou stranou se lhiitou splatnosti 14
kalendarnich dnii ode dne jejich doruceni povinné strane.

Ujednani o smluvnich pokutach sjednanych v této smlouvé nemaji vliv na narok
pronajimatele na nahradu Skody zptsobené najemcem ¢i tretimi osobami, kterym

’ .

najemce do prostor najmu umoznil vstup.

Cl. VIL
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze ménit jen po vzajemné dohodé
smluvnich stran, a to pouze formou pisemnych ¢islovanych dodatk, které budou

nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o veSkerych skutecnostech
tykajicich se obsahu této smlouvy, vyjma ptipadt, kde tak stanovi pravni predpisy.
Povinnost mlcenlivosti se nevztahuje na ptipady poskytnuti informaci organiim verejné
spravy, kde tato povinnost vyplyva z ptislusnych pravnich predpisti.

Vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se
ridi ceskym pravnim radem, predevsim pak zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist.

Smluvni strany timto vyslovné vylucuji aplikaci §2311, §2315 véta prvni obcanského

zakoniku.

VSechny pripadné spory vzniklé z této smlouvy se budou obé strany snazit prednostné
feSit mimosoudné, a to vzajemnou dohodou. Nebude-li takové smirné feSeni mozné, pak
veSkeré takové spory budou feSeny podle platné ¢eské pravni upravy. Smluvni strany si
sjednavaji, Ze pro veskeré ptipadné budouci spory z této smlouvy a jejiho plnéni je

mistné prisluSnym obecny soud pronajimatele.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi po jednom. Kazdy stejnopis této smlouvy ma pravni silu originalu.

Smluvni strany sjednavaji, Ze dorucovacimi adresami stran jsou adresy uvedené v
hlavicce této smlouvy. V pfipadé nijemce je dorucovaci adresou také adresa predmétu

néjmu.



8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a s jejim
obsahem souhlasi, ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a
svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych
podminek. Obé smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy, coz svymi podpisy
stvrzuji opravnéni zastupci smluvnich stran.

9. Nedilnou soucasti smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

- Priloha ¢. 1: Situacni plan a mapa pozemku;
- Priloha¢. 2: Predavaci protokol;
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Priloha ¢. 1 - Situacni plan
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Ptiloha ¢. 2 — pfedavaci protokol

Pronajimatel:

EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.

Sidlo: Prazska 179, Popkovice, 530 06 Pardubice

ICO: 48154938

zapsana v OR: vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, sp. zn. B 915
Zastoupena: Ing. Hanou Smejkalovou, vykonnou feditelkou a mistopfedsedou

predstavenstva

(dalejen , pronajimatel”)

timto predava

Ngjemci:

Nazev: Louda Auto a.s.

Sidlo: ¢.p. 166, 290 01 Chotanky

IC: 463 58 714

DIC: CZ699002678

Zapsan v OR: vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19975
Zastoupen: Martinem Fellerem, mistopfedsedou predstavenstva

a Ing.Vlastimilem Bazantem, ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,najemce”)

k uzivani dle Najemni smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani ze dne __. _ . 20__
do uzivani zpevnénou ¢ast plochy v levém dolnim rohu Autoparku o rozloze 2100 m=.

Pronajimatel i ndjemce shodné prohlasuji, ze pfedmét najmu je zptsobily k uzivani dle tcelu
sjednaném ve shora citované smlouvé. Najemce a pronajimatel souhlasné prohlasuji, ze se

Najemce seznamil s pfedmétem najmu a s jeho zptisobilosti k uzivani k tcelu uvedenému v
této smlouvé. Najemce pfedmét najmu v uvedeném stavu do najmu prijima.

Vyse uvedené skute¢nosti stvrzuji smluvni strany svym podpisem.
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EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s. Louda Auto a.s.
Ing. Hana Smejkalova Martin Feller , Ing.Vlastimil Bazant
pronajimatel najemce
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