Nize

uvedené smluvni strany:

Nazev: Mestska éast Praha 1

1C: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Ufad méstské &4sti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena; Ing. Petrem llejmou, starostou

{(dale jen ,.Pronajimatel” na strané jedng)

a
Nazev: PETMARK s.r.o.

IC: 24211249

Sidlo: Podgbradska 186/56, PSC 198 00 Praha 9 - Hloubétin
Datova schranka; 3pw9wh2

Zastoupena: Maro3 Kan Zliky, jednatel

(dale jen ,.Vdjemce na strané druhé)

se v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdgjlich pfedpistt, a na zakladg

I.
1.

vzajemneho konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2020/0259

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(i) nazikladé& ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdéjiich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhla8kou & 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hiavntho mésta Prahy, ve znéni pozd&jSich piedpisd, svéfen do spravy dam & p. 577,
k. 1. Nové Mésto, Mezibranska 19, Praha 1(dale jen ., Dim™);

(iii) v Domé& se ve 2. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouZici podnikdni (nebytova
jednotka & 577/102) o vyméfe cca 272,8 m2, ktery je dle kolaudaéniho rozhodnuti edboru
vystavby rady Obvodniho narodniho vyboru v Praze 1, & Vyst.-17439/1960-2-d-577 ze
dne 25.07.1961 urten k uzivani jako kancelare (dale jen ,,Nebytovy prostor*). Nebytovy
prostor je vyznaden Srafovdnim v plidorysném planu Domu, ktery je pFilohou & 1 této
smlouvy.

(iv) je oprévnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Ndjemei na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢. UR20 0407 ze dne 07.04.2020 ;

(v) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek
viici jiné osobé ¢i pravo nebo narok stitu, finan¢niho Gfadu nebo jiné instituce;

Ndjemce timto prohlaSuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu ¢innost dle 0celu sjednaného v této smlouvé. Predmétem jeho podnikani
v této provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona. Opravnéni k vykonu této &innosti doloZil Najemce Pronajimateli pfed uzavienim této
smlouvy.




. PREDMET A UCEL NAIMU

-

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemei do uzZivani Nebytovy prostor za Gdelem kancela#
spoleénosti, poskytovat nebo zajiStovat Najemei plnéni spojena snijmem v rozsahu a
zplisobem uvedenym v pfiloze & 2 této smlouvy (dale jen ,.sluzby*).

Najemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpiisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z O¢elu ndjmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru najemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vy8i a zplisobem stanovenym v ¢lanku II. této smlouvy:,

Najemee se s Nebytovym prostorem seznamil je§té pied podpisem této smlouvy a prohlaguje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zameéru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy.

III. PLATEBNI PODMINKY

A,
1.

Najemné za uzivani Nebytovcého prostoru &ini 696.000 K& (slovy: Sest set devadesdr Sest iisic
korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendafni rok (dale jen ,najemné“). Ndjemné bude hrazeno
v mésiénich platbach ve vysi 58.000 K¢ (slovy: padesdt osm tisic korun ceskych).

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroné zvySovat ndjemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou pfirdstkem pramérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, mize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Gifadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Ndjemeci pisemné oznameni o zvySen{ najemného spolu
s novym vymérem najemného a vy8i mésiénich plateb vzdy nejpozdéji do 30. &ervna
pfislusného kalendainiho roku, v opacném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvySeni najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvydit ndjemné poprvé
v kalendainim roce nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva.
Najemné se zvy$uje vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvyiuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami
nijemného, které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil
skute€nou vysi ndjemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dni od doruceni
oznameni dle &l. II1, ¢ast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluzeb, pfi¢emz vyéet téchto sluzeb, zphsob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vys$i zaloh za n& stanovi pfilloha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych pripadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorucenym Najemci upravit vy$i zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb,
Jejich kvality anebo ke zvy$ené spotiché sluZeb ze strany Ndjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Ndjemce dolozit cenu jednotlivych sluZeb, zplsob
Jejich rozaétovani, zplisob stanoveni vy$e zaloh a provedenf vyaétovani.

Jednou ro¢né¢ doru¢i Pronajimatel Najemci pisemné vyictovani uhrazenych zdloh podle
skuteéné spotfeby pFisluinych sluzeb, Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4
mésich od doruCeni vyGctovani; piipadny preplatek bude do 4 mésicli od doruéeni vyudtovani
zapotten proti pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vracen na uUlet Nijemce, z nhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas
pisemné nestanovi jiny zplsob vyrovnani,

Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je ptisluind
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zaklad& zavéreéného vyOétovani
uhrazenych zaloh podle skute¢né spotieby sluzeb, které bude Ndjemci Pronajimatelem doruceno




podle zasad tohoto Clanku na adresu, kterou Nijemce uvede v pkedavacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimatelt.

. Splatnost a zpusob plnéni

Najemné a zalohy na Uhradu nakladt na sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Néjemcem,

Néjemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba nijemného je
splatna nejpozdéji 5 dnl od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy budou odpovidajici pen&zni prostfedky pfipsany na bankovni udet

Prosajimatele cislo |

Zilohy na Uhradu ndkladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozddjii do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVI nebo jiny
dodavatel sluZeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh
nikladi na sluZby je splatna nejpozdéji 5 dnii od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za
den zaplaceni se povaZuje den, kdy budou odpovidajici penéini prostfedky pfipsany na
bankovni et Spoletenstvi vlastnikil jednotek domu Mezibranska &.p. 577/19,K.0. Nové Mésto
v Prazel, 1C I

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Néjemce zavazin na
zikladé této smlouvy, je Najemce vedle dhrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
tiroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e uroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym ptedpisem, dohodly si smluvni strany drok odpovidajici roéné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvai den kalendatniho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvyiené o osm procentnich bodu.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslané Ndjemecem na bankovni Géty
uvedené v odst. 2 a 3 této &asti smlouvy budou piednostné pouzity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstarii datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze hhrada jistiny ma vidy
piednost pted uhradou troki 7 prodleni.

. Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, 7¢ Najemce slozil dne 06.01.2020 na jeho ucet Cislo ||
enéZni prostfedky ve vy§i 150.000 K& (slovy: sfo padesat

tisic korun deskych) a dne 28.04.2020 astku ve vysi 24.000 K¢ (slovy: dvacet ¢tyri tisic korun

Ceskych)., tzn. celkem &astku 174.000 K& (slovy. sto sedmmdesdt Sofi tisic korun eskych)

odpovidajici trojnasobku mé&si¢ni platby najemného (ddle jen , kauce®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu uéinnosti této smlouvy ponecha

jako zajidténi vhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za N4jemcem na zakladé této

smlouvy, a to vyhradné na:

(i) thradu dluzného ndjemného;

(i) thradu dluznyeh zaloh na sluzby;

(iii) thradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pripadé, e Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnil po dni jejf splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Nijemci pisemné potvrzeni.

Nijemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy3i, a to do 10 dnfll ode dne doruCeni pisemn¢ho
potvrzeni dle odst. 3 této Gasti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisludnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnii
ode dne, kdy Najemce po skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu




protokolarné preda Pronajimateli.

6. Najemce souhlasi, aby pfipadné Groky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, stouzily

1V,

Jako pausalni thrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
Ze s kauci nebude nakladat jinak, ne? je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

W

. Timto ¢&lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb.,

oblansky zikonik, a zaroveri jeho aplikaci zcela vyluéuji, a toipro pfipad, Ze by nékteré
ustanovenf tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro utely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povaZuje jakykoliv zdsah Ndjemce do
predmétu ndjmu, jeho souéasti, pfislusenstvi, pfipadné spoleénych ¢asti domu, ktery sdm o sobég
nebo ve spojeni s dalimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
vSak pro ulely tohoto élanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu sé&l, V. &4sti B,
odst. 1 této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (daie
téz jen ,,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce milZze provadét jen takové zmény predmétu ndjmu, které Pronajimatel piedem pisemns
odsouhiasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemneého souhlasu odchyluji, plati pro G¢ely této smlouvy, Ze zmeény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V pfipadé, Ze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, miZze po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do piivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vydi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li piedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemé Najemce pravo na Zadnou
ndhradu nakladd ani na ndhradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Dosio-li pisemné& odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v pfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doSlo zaroven
k pfimérenému zvySeni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjidt'uje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani predmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odeftou viechny
slevy na ndjemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Néjemci
poskytl. V pfipadé, Zze Ndjemce odepisuje technické zhodnoceni dariové aéinnymi odpisy, odedte
se od ptipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpist.

Vyii nahrady zhodnoceni prokazuje Néjemce znaleckym posudkem, pfi€¢emZ pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenvch soudnich znaleil
Pronajimatele. Pokud tedy Nifemce pfedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nesplituje
podminky dle pfedchozt véty, md Pronajimatel pravo jej odmitnout a na niklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavee se po€itd teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalce spliujictho podminku dle
véty prvni tohoto odstavee.

Ndhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnli od doruéeni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzZikem, kdy Néjemce predd Pronajimateli podklady nutné pro dpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokracovani v odpisech.

V piipadg, Ze najemni vztah skondi bez zavinéni Nijemce diive, neZ bylo ndjemni smlouvou
ujednano, ncbo dfive, neZ &inila predpokladanid doba ndvratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na thradu uéelné




10.

V.

A.

vynaloZenych nakladii ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vy#si,

V piipadé, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné piipadii, kdy najemni
vztah ukon¢i Néjemce bez udédni diivodu, nemd Nijemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouzije i v piipad€, Ze¢ ndgjemni smlouvu za Néajemce ukonéi stejnym zplisobem
insolvenéni spravce.

. Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i ndhradu uéelné vynaloZenych nakladi, ve

splatkach v pfipadé, Ze pohledivka Ndjemce presahuje vice nez 4 miliony korun Ceskych.
V takovém piipadé se pfisluina pohledivka rozloZi do splatek aZ nadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uzZivani

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Ndjemci nejpozdéji do 14 (Etrnacti) dnii ode
dne podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebylovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (étrndcti) dnd pfevzit. Pronajimatel je povinen ur€it v ramei vyie uvedené
thity den a Cas predani a pievzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné
informovat. O predani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany pfedavaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislu§nych méfidel
energii a spotieby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, kleré je majetkem
Pronajimatele, piipadné dalsi dileZité skuteénosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho
protokolu obéma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostorn bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebvtového prostoru

Ndajemce je povinen udrZzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalng odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V piipadé potfeb oprav Nebytového prostoru,
jeho prislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové
opravy, které urluje pFifoha & 3 této smlouvy. V piipadé€, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potfebé téchto oprav neprodlené piscmné informovat a
umoZnit mu takové opravy provést. V cpaéném piipadé, je Ndjemce odpovédny za Skody
zpusoben¢ tim, Ze takovd oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani tieti osobé,

V obdobi poslednich 3 mésici trvani najemniho vztahu, pfip. b&€zi-li vypovédni lhita, je
Ndjemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym  zdjemcim
o novy ndiemni vztah, a to vZdy za Udasti Pranajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemei viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit éinnost Ndjemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovdvat pokyny Naijemce tykajici se pfislusnych
bezpecnostnich a hygienickych predpisii vztahujicich se na €innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své ndklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici ptipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i znideni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prév dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo téetich osob, je Najemce povinen v té7e lhiit€ uzaviit pojisténi odpovednosti za Skody
zpiisobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitfnim zafizeni a soucdstech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.
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C.

Najemee odpovida za 8kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
Cinnosti, veetné Skod zpilsobenych jeho zaméstnanci & jednanim tietich osob pitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ginnosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci &i thetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néijemce je povinen neznecistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykld mista k tomu urfend (napf. kontejnery na odpad v Domé&), Zadné piedméty.

Ndjemce je povinen dodrzovat platné bezpednostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebylového prostoru. Tato povinnost se
pfim¢fend vztahuje i na zaméstnance Ndjemce a tieti osoby, kterym Najemee umo#ni ptistup do
Nebytoveho prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné vedkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich daji, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, kterd je opravnéna za Ndjemce
Jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnd poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachézi,
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas Ize udélit
pouze Ndjemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou.
Ndjemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. zivnostenského rejstiiku do 30 dnd ode dne skonéeni ndjmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruSeni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle poZzadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Nijemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapocaty
tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den spinéni této povinnosti se povazuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce zobchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu
pripadné vzniklé S$kody ve vy$i pfesahujici smiuvni pokutu.

Najemce je povinen pfi provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
veSkeré povinnosti stanovené plvodciim odpadd platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Zakaz nezadoucich emisi

. Najemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu

a jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Nijemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a éasu,

(i1) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kaZdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZzoval okoli.

Nijemce je povinen zajistit takova preventivn{ opatfeni, ktera budou dopiedu garantovat, 7e svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na

vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroverl se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstala v kaZdodenni praxi, pfi¢emz je povinen piihlédnout i k doporuéenim Pronajimatele,
pokud tato jsou piiméfend a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Najemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do

22:00 hodin a zarovefi mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uzivat Nebytovy prostor

k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.




D. Kontrola a sankce

1.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Nijemce se zavazuje za kaZdé jednotlivé poruSeni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto
¢lanku smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 1/10 najemného splatného
v mésict, kdy k poruSeni povinnosti doslo. Opakované porudeni pak opraviiuje Pronajimatele
vypovédét tuto smlouve okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
Jednotlivé porudeni nékteré z povinnosti uvedenych v &asti A. a B. tohoto ¢ldnku smluvni
pokutu ve vy§i 5.000,- K& (slovy: pér tisic korun ceskychy.

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENE SMLOUVY

—_—

Doba najmu
Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurditou.

Tato smlouva miize byt ukon€ena pouze:
(i)  nazékladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodd uvedenych vyhradné
v této smlouve.

Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V pfipadé vypovédi n&které smluvni strany skondi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhiity, pfiéemz vypovédni lhita &ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zalina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd dorugena druhé smluvni strané.

V pfipad€, ze Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym (déelem ndjmu, ma
Pronajimate]l pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pied doruéenim
vypoveédi vyzve Najemce, aby v ptiméfené dobé odstranil své zavadné jednani, popf. odstranil
protipravni stav,

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, ze

(i)  nedojde ve sltanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankem IV, této
smiouvy

(ili) Ndjemce odvola zmocnéni dle &l. VI, €ast D odst. 2 této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odivodnéného
ozndmeni o odstoupeni od smiouvy Najemci.

Vyklizeni a piredani Nebvtového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan pieddvaci protokol.




2. Pokud Najemce po skondeni ndjemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor

Pronajimateli do 10 dnid od skon&eni ndjmu, je Pronajimatel opravnén uginit po pisemném
upozornéni Ndjemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
niklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel ngjprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné S dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k po$tovni pfepravé za
agelem jejiho doru¢eni Najemci). Pokud Ndjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn¢ Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu miniméalné 30 dni v
Jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem
Néjemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmoctiuje, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly
Jjeho véci uskladnény a uréit vhodnou [hitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v urcené lhité, je Pronajimatel bez
daldiho opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim afadnym predanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy. pét tisic
korun ceskych) za kazdy byt i zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednidnim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadnég
vzniklé skody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

VIL SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohadly, ze pro dorutovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
nijemnim vztahem dle této smiouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
doru¢ovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona ¢, 300/2008 Sb,,
nemd-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zihlavi této smlouvy,
pokud si pisemmné prokazatelnym zpisobem neoznimi zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si
Néjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povaZuje se den vraceni zisilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékiera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
moZn¢ jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Meéstskou &asti Praha 1, kterd mGZe byt vefejné pfistupna, a kiera obsahuje (idaje
o smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, <iselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlaguji, 7ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik, ve
znéni pozdéjsich predpisna, a udéluji svoleni k jejich zveFejnéni v centralni evidenci smluv
vedené Méstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neacinné ancbo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, G¢inna a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuj{ nahradit takové neplatné, neucinné ancbo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, U€innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pilivodniho neplatného, neudinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a umyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Sougasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha é I Pridorysny plan predmétu ndajmu




Priloha ¢. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich whrady
Péiloha &. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Priloha é. 4: Potvrzeni o uverefnéni v registru smiuv —volna priloha
7 Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu sc zakoncm &, 340/2015 Sb., o

registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smiouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti
dnem uveiejnéni 1élo smiouvy v registru smluy.

9, Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stenopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichz jeden I
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel,

10.  Smluvni strany po pfedteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svebodné
viile, ur¢ité, vazné a srozumitelnd, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a %¢ proti
ni nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi viastnoruénimi podpisy.

Osvéddujici doloZzka

Timto se osvédEuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,

v platném znéni, ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specilikovany v €. L odst. 1 bod iii této

smlouvy byl zvefeinén na ufedni desce Ukadu méstské &asti Praha 1 od 02.12.2019 do 31.12.2019.

Rovnéz se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednén a schvalen Radou !
méstske asti Praha 1 dne 07. 04. 2020, usnesenim ¢, UR20_0407, i

~

V Praze due: 4. 7. .2020 V Praze dne: f P 0l . cole

e =

Méstska ¢ast Praha 1

PETMARK s.r.o.
Ing. Petr Hejma, starosta Maro$ Kéan Zluky, jednatel
Pronajimatel Nijemce
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priloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru {sluiby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢astf B & 11 ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za Ghradu pInéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh pInéni Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stoéné 1 000,-K¢

Vytapéni

Dadavka teplé uzitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu
Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 100,-K¢

prostorach domu

Celkem zaloha za sluiby: 1 100,- K&

Pravidla pro rozuétovani sluieb

Pronajimatel pro rozuétovani pouZije cenu sluZzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a fase plnéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu,

Ceny sluzeb se rozactuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoledenstvim vlastnikd jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zpasob rozuctovani takto stanoven, se rozlctuji na zédkladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétdinou ndjemcil v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozictuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch bytd.

Vyse zalohy na thradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Gétuje pronajimatel najemci meésiéni zdlohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésicni podil z pfedpoklddané rocni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ztétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z piedpokladanych cen
béiného roku, jestlife nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zaloh,
zejména v pripadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvydené &i

snifené spotiebé ze strany Nijemce.
Maésicni zdlohu ve vyii zménéné podie odstavce 5 mlZe pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném cznameni nove vyie zalohy ndjemci. Zména
vySe mésiéni zdlohy musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

Na zakiadé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
siuzeb, zpdsob jejich rozd&tovani, zpisob stanoveni vyie zdloh a provedeni vyGétovani podle

této poloZky.




‘pifloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s béZnou udrzbou predmétu najmu.

BéZznou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladii stén, GdrZba a i§téni zafizovacich piedméta,
¢isténi zanesenych odpadi aZ ke stoupacéce a obnova vnitfnich natérd.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji;

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dveii a jejich souasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzitl;

vymény vypinadi, zasuvek, jisti¢i, zvonki, osvétlovacich t¢les a domécich telefoni vEetné
elektrickych zdmk;

vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzédvéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont1 a lapaét tuki;

opravy m&fich tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokil, zpachovych uzaveérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfez, splachovaéii, kuchynskych
sporakd, vaficl, kuchyrskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytipéni se¢ za
drobné opravy povaZzuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovn&Z vymény drobnych souéasti vy$e uvedenych stavebnich dfld, zaiizovacich predméta a
technickych zatizeni,

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a udr7ba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rudivé tvarem,
barvou ¢&i jinymi prvky do vngj$iho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domi.




